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SMALAND NARINGSOMRADE - HAUGE. GNR 2 BNR 1 MFL.
PLANID 1253 2014 001.
Sgknad om mindre endring av gjeldande reguleringsplan

Detaljreguleringsplan for Smaland naeringsomrade (planID 1253 2014 001) vart vedteken 22.02.2017.

| tida etter vedtatt reguleringsplan har grunneigar og forslagsstillar Arnbjgrn Vevle arbeida med etableringa
av naeringsomradet. | denne prosessen har det kome fram behov for stgrre naeringsbygg enn det som er
vist i godkjent plan. Dei relativt sma einingane som det er lagt opp til gjeldande plan er ikkje i trad med den
utviklinga verksemdene som skal etablerast pa naeringsomradet har behov for.

Endringane som er foreslatt vil ikkje endre buken av omradet, men nokre endringar i hovudrammene i
gjeldande plan er foreslatt. Endringane vil ikkje bergre omsynet til viktige natur- og friluftsomrade.

Dei endringar det sgkast om er omtala i ny planskildring; Planskildring ved endring av reguleringsplan,
dagsett Multiconsult 15. desember 2021 (sja vedlegg).

Endringane det na sgkjast om kan kort oppsummerast som fglgjer:

Felt BN1 og BN2:

o Planeringshggda for BN2 vert endra slik at BN1 og BN2 far same planeringshggd og
mgnehggd. Planeringsh@ggd: c+40 og m@gnehggd MH=40 gjeld bade for felt BN1 og BN2.

o Ny felles avkgyring til BN1 og BN2 vert lagt i tomtgrense/feltgrense.

o Byggjegrense mot tomtegrense/feltgrense mellom BN1 og BN2 vert redusert fra 5 til 4
meter.

o Byggegrense mot BN3 reduseres til 3meter. Det ma her nemnast at byggegrense pa BN3
mot BN3 vert endra til 7meter (sja ogsa under)

Felt BN3:

o Tidlegare felt BN3 og BN4 er slatt saman til nytt BN3 og utvida nordvestover for a stette
tiltakshavar sitt arealbehov. Den nordlege feltgrensa er flytta om lag 25 meter mot
nordvest. Ny storleik for BN3 vert 6,7 daa.

o Byggjegrensar mot BN2 er utvida til 7 meter (total 10 meter vert minimum byggjeavstand
mellom tiltak pa BN2 og BN3).

o Byggjegrense mot BN4 er tilpassa arealbehov som i aktuelt byggeprosjekt, og er om lag som
formalsgrensa mellom omrada BN3 og BN4 i gjeldande reguleringsplan.
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Felt BN4:
o Storleiken pa feltet er kraftig redusert, fra 2,7 da til 1,4 da
Grad av utnytting er redusert til %BYA = 33%.
o Det vert tillate med 3 parkeringsplassar pa omrade BN4 som ikkje skal reknast med i grad
av utnytting, jf. Fgresegn §3.1.2.

O

For & oppna betre tilpassing til terreng og landbruk er trasé for f_SKV1 endra ved at den er flytta mot
s@rvest og naermare gnr/bnr 2/16. Flytting av f_SKV1 fgrer til at landbruksomradet mellom f_SKV 1 og
fylkesvegen vert stgrre og betre egna for grasproduksjon eller anna jordbruk.

For a fa betre terrengtilpassing og betre tilpassing til avkgyring til BN1, BN2 og BN3 er hggd pa felles veg
f_SKV3 pa eit kort strekk senka med ca. 1 meter.

Revidert VA-rammeplan fgrer til at det er lagt til eit fgresegnomrade #1 der VA-rammeplanen viser
hovudtrase for vatn og avlaupsleidning. Gjeldande reguleringsplan sitt omrade #1 er oppretthalde for
spillvassleidning fra omrade BN4. Fgresegnene for dette fgresegnomrade er endra slik at det ikkje er hgve
til lagring av maskinar og materiell i omrada #1.

Omrada mellombels anleggs- og riggomrade (fgresegnsomrader) sin storleik er ikkje endra, men alle felta
sine namn er endra i trad med endringar som gar fram av Sosi-versjon 4.5.2. | gjeldande plan har omrada
paskrift BO91 medan i forslag til endra reguleringsplan er paskrifta #.

Dei nemnde endringar fgrer til mindre endringar i fgresegnene. Disse endringane gar fram av Planskildring
av endring av reguleringsplan, dagsett Multiconsult 15.12.2021 og liste over endringar, dagsett 15.12.2021.

™ I N=6714000

N=6713900

Figur 1 Gjeldande reguleringsplan
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. .
Nytt omrade BN4 er kraftig redusert
storleik, fra 2,7 da til 1,4 da. Endra

Ne TR0

utnyttingsgrad til %BYA=33%

Felt BN3 og BN4 er slatt saman til
nytt BN3 og utvida mot nordvest.
Byggjegrense er tilpassa nytt

planlagt bygg.

f_SKV3 er senka for a gje betre
terrengtilpassing og lettare tilkomst

til BN2 og BN3.

Nytt omrade #1 i
samsvar med VA-
rammeplan

BN1 og BN2 skal planerast med same
kote hggd (c+40). Byggjegrense mellom
omrada BN1 og BN2 er redusert til 4m
mot formalslina (minimums avstand vert

8 meter mellom nye bygg) 0\ landbruksareal. %

f_SKV1 er flytta for a gje betre
terrengtilpassing og arrondering av

Figur 2 Forslag til endringar i plankart

Konsekvensane av endringane er som fglgjer:

Endra planeringshggd pa BN1 til 8 samsvare med BN2 vert vurdert som positiv. Den vil gi nabo i
sgraust (2/16) langt betre lys og utsiktsforhold, nar planeringsh@gd og maks byggjehggd vert
redusert med 2 meter. Endringa far ingen konsekvensar for GV1.

Endringane vil fgre til betre plassutnytting for heile naeringsomradet og BN 3 er tilpassa
arealbehovet til tiltakshaver.

Ved 3 redusere byggegrensa mellom BN1 og BN2 til 4 meter vil ein oppna betre mangvreringsareal
mellom naeringsbygga.

Justering av byggegrense mellom BN2 og BN3 aukar fleksibiliteten for felta utan a redusere lys og
luft mellom bygningane.

Endringane pa planeringshggd og formalsliner mellom omrada vil gje redusert bruk av
terrasseringsmurar.

Justert hggde pa internveg f_SKV3 gjev betre terrengtilpassing, og betre tilkomst til tomtene.
Vegen vi og folgje fv567 betre.

Justeringa fgrer til tilnerma masseballanse. Dette vil redusere massetransport pa offentleg veg
Flytting av trase for f_SKV1 vil gi betre terrengtilpassing og tek betre omsyn til landbruksareala.
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Forslag til endring av reguleringsplan vart sendt pa begrensa hgyring til naboar og bergrte partar. Frist til
sende merknad til planendringa var 28.01.2022. Det er mottatt 2 merknader / uttaler til planendringa, fra
Vestland Fylkeskommune og fra Statsforvaltaren i Vestland.

Vestland fylkeskommune ber i sin uttale at det vert gjort endring i feresegn § 2.8.3, endrar Statens
vegvesen til Vestland fylkeskommune. | vedlagte fgresegner er endringa i § 2.8.3 utfgrt.

Statsforvaltaren ber i sin uttale at det til omrade #1 vert sikra i feresegn merksemd til vassressurslova §5
og §11, som gjev krav om at ein skal opptre aktsamt for & unnga skade eller ulempe i vassdraget. Vidare at
det i fgresegn papeika at det skal vidare oppretthaldast eit avgrensa naturlig vegetasjonsbelte som
motverker avrenning og gir levestader for planter og dyr. Det er i feresegn §7.1 lagt til merksemd til
vassressurslova og at det skal oppretthaldast vegetasjonsbelte innanfor omrade #1.

Statsforvaltaren har ikkje merknad til at planendringa vert handsama som ei endring med enklare prosess,
jf. PBL §12-14.

Endringane som er foreslatt og sendt pa hgyring samt revisjon av fgresegn etter begrensa hgyring, vil ikkje
endre bruken av omradet. Dei gar heller ikkje ut over hovudrammene i gjeldande plan. Dei rgrer heller ikkje
omsynet til viktige natur- og friluftsomrade. Dei positive verknadene av endringane vert vurdert som stgrre
enn dei negative. Endringane fgrer heller ikkje til endringar i ROS-analyse.

Med bakgrunn i dei endringar som er omtala over sgkjer Multiconsult pa vegne av forslagsstillar Arnbjgrn
Vevle om ei mindre endring av gjeldande reguleringsplan for Smaland naeringsomrade. Vi hapar pa ein rask
og positiv handsaming av var sgknad. For spgrsmal kan Kjetil Tepstad kontaktast.

Med vennleg helsing
Multiconsult

Kjetil Tepstad
(sign)

Vedlegg: Revidert plankart
Reviderte planfgresegner
Planskildring ved endring av reguleringsplan
VA-rammeplan
Notat med oversikt over endringar av gjeldande reguleringsplan
Varslingsbrev med varslingsliste for begrensa hgyring av reguleringsendring

Kopi til: Arnbjgrn Vevle
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