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Flgholmen, gbnr. 27/12.
Framlegg til reguleringsplan for naeringsomrade og smabathamn.
Eventuell ny plansak. Moment til nytt oppstartsmagate.

Ein viser til brev herifra til Radgy kommune datert 16. februar 2018, og svarbrev fra
kommunen datert 7. mars 2018, ref. 17/2297 — 18/3623 (vedlagt).

Eg antar at eit nytt oppstartsmgte ma ta utgangspunkt i :
- Reglane i plan- og bygningslova :
§ 12-8.0ppstart av reguleringsplanarbeid

Nar planarbeidet igangsettes, skal bergrte offentlige organer og andre interesserte
varsles. Nar forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv, skal
plansparsmalet farst legges fram for planmyndigheten i mgte. Kommunen kan gi rad
om hvordan planen bgr utarbeides, og kan bista i planarbeidet. Det skal skrives referat
fra matet. Dersom det er uenighet pa vesentlige punkter i oppstartsmgtet om det videre
planarbeidet, kan forslagsstilleren kreve spgrsmalet forelagt kommunestyret til
vurdering.

- Fareliggjande vilkar i kommunale vedtak :

1. Planomrddet vert utvida slik at fylkesvegen vert inkludert fram til krysset med
Margyvegen

Na 1 ma utvidast i sgrvest

Grgnholmen md inn som naturomrdde

Det mad inn sanitaeranlegg i planen

Faresegnene ma oppdaterast etter endringar i kartet

Fagresegnene mad innehalde eit punkt om rekkjefalgje pa utbyggingstiltaka
Alle arealfgremal ma beskrivast i fgresegnene.

NonAWN

Moment :

1. Fylkesvegen
Forslagsstillar har oppfatta det slik at kommunen krev innregulering av fortau langs



Flgholmsvegen (dette framgar imidlertid ikkje klart av vedtaket). Kravet er i
kommunale saksutgreiingar grunngjeve med varsel om motsegn fra Statens vegvesen.
Vegen kan alternativt medtakast i planomradet slik den er (men det er da noko uklart
om dette er svar pa kravet).

2. Nal
Na 1 er ei grgn buffersone mot naboeigedomar, i planframlegget nemnt som
naturomrade. Buffersona kunne alternativt vore nemnt som isolasjonsbelte i
industristrgk. Det ma avklarast korleis ein konkret skal forsta punktet, og om kravet
inneber at planomradet skal utvidast inn pa naboeigedom

3. Grgnholmen
Forslagsstillar har forstatt det slik at kravet har sin bakgrunn i pastand fra
grunneigarar, om at Grgnholmen er felleseige, og har tolka kravet slik at kommunen
krev planomradet utvida til 8 omfatta Granholmen, regulert som naturomrade (dette
gar imidlertid ikkje klart fram av vedtaket). Pastanden om felleseiga er ikkje
dokumentert i hgve til gjeldande matrikkel. Pastanden kan ha si rot i historiske reglar
og sedvanar knytta til bruken av sjgomradet og strandlina i fiskerimessig samanheng
og fordelinga av den tilhgyrande retten til landslott. Det ma avklarast om det er behov
for & trekkja dette noko forelda problemkomplekset inn i reguleringsframlegget for
smabathamna.

4. Saniteranlegg
Smabathamna skal drivast som ein del av det eksisterande industrianlegget - med
tilhgyrande saniteranlegg

5. Oppdatering av faresegnene etter endringar i kartet
Rimelegvis — i den grad det er behov for dette, sja ogsa pkt. 6 og 7.

6. Rekkjefalgjevilkar
Kommunen har truleg tenkt pa krav om etablering av fortau langs fylkesvegen som
vilkar for & kunna ta i smabathamna i bruk. Krava ma konkretiserast av
planstyresmaktene.

7. Alle arealfgremal ma beskrivast i planfaresegnene
Planfaresegner tilknytta plankart skal generelt gje utfyllande informasjon om element
og krav i planen som ikkje klart nok framgar av plankartet. Den endelege utforminga
av faresegnene er som regel eit resultat av ein handsamingsprosess og endeleg
vedtekne godkjenningsvilkar.

Som grunnlag for konstruktiv dialog i nytt oppstartsmeate er det behov for at kommunen
klargjer sitt syn pa oppstartsgrunnlaget.

Ansvaret for a klarleggja kommunen sitt syn pa saka bar no lgftast, fra teknisk etat, til
radmann og ordfarar.

Vedlegg

Kopi : Flgholmen AS, 5937 B@VAGEN, v Hakon Zachariassen, post@floholmen.no
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Plansak - detaljreguleringsplan - Flgholmen naeringsomrade
og smabathamn Gnr/Bnr 27/12 - orientering om prosess for
oppstart av privat planarbeid

Dykkar brev av 16.02.18.

Kommunen viser til Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering 2017-12-08-1950
som tredde i kraft 01.01.18.

Fgr kommunen kan innkalle til oppstartsmgte etter plan- og bygningslova § 12-8 skal privat
forslagsstiller sende eit planinitativ til kommunen med fgrespurnad om oppstartsmgte etter plan- og
bygningslova, jf. forskrifta § 1:

Private forslagsstillere skal sende et planinitiativ til kommunen senest samtidig med
foresparsel om oppstartsmgte etter plan- og bygningsloven § 12-8 fgrste ledd andre

punktum.

Planinitiativet skal i ngdvendig grad omtale premissene for det videre planarbeidet, og
redegjgre for

a) formdlet med planen
b) planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet
c) planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
d) utbyggingsvolum og byggehgyder
e)  funksjonell og miljgmessig kvalitet
f) tiltakets virkning pd, og tilpasning til, landskap og omgivelser,
forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende requleringsplaner og retningslinjer, og pdgdende
9) planarbeid
h) vesentlige interesser som bergres av planinitiativet
i) hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet giennom G forebygge risiko og sarbarhet
j) hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart
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k) prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer
og andre bergrte

vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i

tilfelle vil kunne bli ivaretatt.

l)

Kva som skal vere tema i oppstartsmgte fremgar av forskrifta § 2.
Forskrifta er tilgjengeleg pa www.lovdata.no.

Kommunen rar til at Flgholmen AS engasjerer «fagkyndig» plankonsulent for arbeidet, jf. plan- og
bygningslova § 12-3 (4), som tek kontakt med kommunen for avklaring av omfanget av planinitativet i
hgve forskrifta § 1 og bestilling av oppstartsmegte.

Kommunen gjer merksam pa at oppstartsmgte er eit fagmgte mellom kommune sin
planadministrasjon og forslagsstiller med plankonsulent.

Med helsing

Tonje Nepstad Epland
leiar teknisk forvaltning

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Flgholmen AS 5937 B@VAGEN
Siv.ing Vidar Mjgs Fabrikkgaten 7b 5059 BERGEN
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