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1 Innlding

1.1 Bakgrunn og intensjon for planarbeidet

Faremal med planarbeidet er & utarbeide detaljreguleringsplan for aleggje til rette for ein god
utbygging av bustadomrade med tilhgyrande veg- og grentareal. Det er planlagd hag utnytting med
konsentrert busetnad. Planomradet er hovudsakleg svakt hellande opp mot sar, men delar av
omradet heller mot aust med bratt overgang til sj@ og det er difor viktig at utbygginga vert tilpassa
planomrédet sine kvalitetar og ikkje gydelegg desse eller far ein negativ fjernverknad.

1.2 Ngkkelopplysningar

Kommune Radgy kommune
Gardsnr. /bruksnr. 45/4, 5 og 168
Gjeldande planstatus i kommuneplan | Bustadfgremdl
Krav om konsekvensutredning, KU | Nei

Forslagstillar og grunneigar

Rili Eiendom AS

Plankonsulent

Arkoconsult AS

Faremal med planen

Bustader med tilhgyrande veg- og grantareral

Antal nye bueiningar

19 stk (2 seksmanns-, 1 tomanns- og 5 einebustader).

Areal pa planomrade

22,71 daa

1.3 Gjeldande planstatus

Planomradet er i gjeldande arealdel til kommune- og kommunedelplan sett av til bustadomrade.

Figur 1 Utsnitt, arealdelen til kommunedelplan, (planomr &de stipla og ringainn).
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1.4 Rikspolitiske retningsliner og eventuelle temaplanar
Det er i planlegginga lagt vekt pa Rikspolitiske retningsliner for;
e Samordna areal- og transportplaniegging
e Barnogunge
e Universell utforming
e Planlegging i kyst- og sgomrade
Samt kommunale retningsliner som;
e Kommunale vedtekter
e Kommunale retningsliner, kommuneplan
e Foresegner i arealdel til kommuneplan

1.5 Planprosess og oppstart av planarbeidet

Det var oppstartmete med planavdelinga i Radagy kommune 27.09.2016 og oppstart av planarbeidet
vart varslai dagspressa (avisa Nordhordland) 19.10.2016. Naboar og grunneigarar vart varsla med
eige brev sendt ut 00.10.2016. Undervegsmete med kommunen 31.10.2017.

Det vart under oppstartmete lagt fram framlegg om planomréde pa ca 11 da som omfatta del av
gnr/bnr 45/5 for utbygging av til demes to- og firemannsbustader. Kommunen gjorde merksam pa
at planomrédet i kommuneplanen er ein del av bustadarea i neaomrade til Manger der det er
anskjeleg med ei fortetting. Planomradet matte difor utvidast dlik at det bl.a. ogsa omfattaresten av
45/5. 1 hgve til fleirmannsbustader uttrykte planavdelinga at det i kommunen var behov for mindre
bueiningar og dei var difor positiv til at ein ogsaregulerte for e tett/ konsentrert busetnad tilpassa
unge som skal etablere seg for ferste gong.

Ved merknadsfristens utlgp var det kome inn totalt 7 offentlege frasegn. Det er kome inn 2 private
merknader.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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2 Skildring av planomr adet

2.1 Planomrade og lokalisering
Planomrédet er pa 22,4 daa og ligg pa Urhaug, om lag 1 km vest for kommunesenteret Manger, ein
av tretettstader i Radey kommune. Radgy kommune bestar hovudsakleg av gyane Radgy og Toska
og tettstaden Manger ligg vest, om lag midt pa eya Radgy. Planomradet omfattar deler
Urhaugvegen men ogsa ein mindre del av fylkesveg Fv410, Toskavegen, som gar fra Manger og
vidare ut til gya Toska. Avstand til Bergen sentrum er om lag 47 km.

Figur 2 Utsnitt, oversiktskart (planomr &det innringa).

Sjelve planomradet bestar hovudsakleg av ein sterre tomt, 45/4, som er ubebygd. | tillegg er det 4
einebustader innanfor planomrédet; 2 tomter i sar; bnr 172 og 457, samt 2 starre einebustadtomter i
nordaust, bnr 4 og 168. Dei to sisthemnde utgjer i underkant av 8 daa og vart saman med austre del
av bnr 5 lagt til planomrade etter oppstartmete med kommunen. Totalt vart planomrade utvida fra
10,8 daatil 22,7 daa. Mellom dei to bustadene i sgr stér det i tillegg ei |ze.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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Figur 3 Ortofoto over planomr&det, fr& 2013 (Kjelde; 1881).

Figur 4 Planavgrensing
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Figur 5 Skrafoto, sett fra sar (servest) og vest

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
Planskildring Urhaug Bustadomréde Rapport 2018-01-22



11

Figur 6 Omréadet sett fr& vest med Manger svigen bak i biletet.

2.2 Tilstgytande omrade
Omréde rundt planomradet er hovudsakleg bustadomrade og nord, vest og ser for planomrédet ligg
fleire reguleringsplanar med faremal bustad;
e Langhgyane - tett konsentrert- og einebustadtomter.
e Urhaug C, samt endring Del av Urhaug C — eine- og tomannsbustader.
o Selfalet + endring Selfallet Nord. Eine, tomanns- og firemannsbustader.
Elles er det eige reguleringsplan for Manger sentrum i aust.

Figur 7 Reguleringsplanar i tilstetande omr &de

Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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2.3 Veg og tilkomst

Omradet har i dag tilkomst frA kommunal veg Urhaugvegen via fylkesveg 410, Toskavegen som gar
vidare ut til Toska. Krysset er opparbeida med fortau og gode sikttilhave.

Figur 8 Kryss mot fylkesvegen (T oskavegen)

Figur 9 Sikttilheva i krysset

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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Figur 10 Ferste del av kommunal veg, Ur haugvegen, sett mot fylkesvegen

Figur 11 Urhaugvegen med planomr &det til hegre
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Figur 12 Avkgyrdeinni gdve planomradet (Urhaugvegen i bakgrunn til hggre pa siste bilete).

Fartsgrensa pa fylkesvegen forbi planomradet er 50 knvt og det er i kartdata fra Statens vegvesen
registrert tre trafikkulykker i perioden 1996 — 2008 pa strekninga mellom Manger og avkayring til
Urhaugvegen. Dette har vore mindre ulykker som utforkeyring etc., og kun fert til lettare
personskadar.

2.4 Offentleg kommunikasjon/ kollektivdekning
Det er busshaldeplassar langs Fv410 like ved avkayring til Urhaugvegen. Kollektivtilbodet er
relativt bra med avgangar stort sett kvar halve/heile time. Laurdag/sendag er busstilbodet meir
begrensa.

2.5 Service, offentlege tenester
Manger lokalsenter ligg om lag 1 km aust for omradet og har kommuneadministrasjon, politi,
brannvesen, skule, kyrkje og servicetilbod som bl.a. lege, apotek, butikk/ kjgpesenter, bibliotek og
bensinstasjon. Elles hayrer feltet til Manger skulekrins med Manger barneskule og Raday
ungdomsskule i Manger sentrum. Av barnehagar er den nagraste Prestmarka barnehage (0-5 &r) som
ligg nokre fa hundre meter fra Manger sentrum.

Figur 13 Neerleik til sentrum, offentlege tenester (kjelde; Google M aps)

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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Vatn og avlgp

VA-system i omradet ma utbetrast og utferast i samsvar med Raday kommune sin VA-norm.
Planomradet heller mot sgr og vil ha ein naturleg avrenning denne vegen slik at det ikkje vil vere
fare for alvorleg flaumi sjglve planomradet. Omrade sar for planomradet, utlgpet til Mangersvagen
ligg som Friomréde og vil fungere som ein naturleg fordr@yning av overflatevatn fra planomradet

2.6 Stagy

Det er ikkje staykilder i planomradet i dag. Planomrédet omfattar del av fylkesvegen, men sjglve
bustadsomrade ligg om lag 60 m fra fylkesvegen i nordvest (Fv410) og vil ikkje verte nemneverdig
raka av stgy fra vegen og st@ysonekart viser ingen staysoner i sjglve omradet det skal byggjast
bustader i (Sja figur under, staysonekart). Arsdegertrafikken fré fylkesvegen er dessutan relativt 1&g
med ein ADT p& 1300 (mélt 2015). Eventuell stay elles vert frétil- og frékeyring til bustader i
omradet og bustadomradet vest for planomradet. Det er ingen industri eller liknande i sjglve
naaromradet som kan generere stgy. Naarmaste nagings/industriomrade vert pA Mangergy, om lag 1
km vest mot Toska.

Figur 14 Stgysonekart (kjelde; Statens Vegvesen)

2.7 Topografi
Kystlandskapet vest pa Raday er eit typisk gy- og kystlandskap og som elles pa Radgy er det prega
av Bergensbogene med langstrakte, 1age rygger i nordvestleg retning. Elles tilhgyrar det
landskapsregion 20; Kystbygdene pa Vestlandet. | overordna kart fra N1JOS rapport 10/2004
(Norsk ingtitutt for jord- og skogkartlegging) er landskapsregionen delt opp i ulike landskapstyper

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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(LT) og planomradet ligg i grensesona mellom fleire av desse, bl.a. LT-20-T6 Smafjord- og
storsundlandskap og LT-20-T7 Brede fjordlgp og apne fjordmunninger. Nar det gjeld LT-20-T6
Sméfjord- og storsundlandskap, er dette ein type landskap som varierar fra hav- og/eller
skjargardsnaare omrade til meir lune vager mot innlandet. Og med tanke pa naarleiken til Mangers-
fjorden men ogsa den lunrare Mangersvagen som grensar mot austre del av planomradet passar
dette til planomradet, men reint lokalt passar ogsa LT-20-T5 Vag- og smalsundlandskap sjglv om
det pakartet er ein type landskap som er vist noko lenger ut, til demes i omrade Toska (bl.a.
Toskevagen-Holen, og Toskesundet). Planomradet ligg fra kotehggd nesten 0 m mot Mangersvagen
og opp til om lag kote 32 mi det bebygde omradet i sarvest. Landskapets smaformer er prega av
hegda i sar-sarvest og bratt ned til Mangersvagen langs austre plangrense. Elles flatar det ut mot
Urhaugvegen langs nordleg plangrense.

Figur 15 Helningsart (kjelde: NGI)
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Helningskart viser at det ikkje er spesielt bratte parti med unntak av strandsona/avgrensing mot §g i
aust, der det delvis er stupbratt (§& helningkart og bilete under)

Figur 16 Planomr &dets austre avgrensing mot §@ (heilt til hagrei bilete)

Figur 17 Sett ut Mangersvagen mot sar, (frakai ved sgraustre del av planomr &det).

2.8 Soltilhgve

Det meste av planomradet vil ha gode soltilhave aret rundt og det ligg ingen starre toppar eller fjell

i naarleiken som kastar skuggje over planomradet. Del av planomrédet i vest ligg svakt nordvendt
mens austleg del ligg austvendt. Det er utarbeidd soldiagram for planomradet som viser soltilheve
ved ulike tider vérjevndegn (21. mars) og sommersolverv (21. juni). Desse viser at omradet generelt
har gode soltihave og at det kun seint/tidleg om vinterhalvaret vil vere noko skuggje over mindre
deler av planomradet.
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Figur 18 Sommer solverv ki 0900 og 1500

Figur 19 Sommer solverv kI 1800 og varjevndagn kI 0900

Figur 20 Vérjevndegn ki 1500 og 1800
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2.9 Klima
Planomrédet har eit typisk kystklima med milde vintrar og kjglige somrar. Som elles pa vestlandet
er det mykje nedbar med ein arsnormal pa rundt 2000 mm (Manger; 1975 mm). Sng kjem stort sett
i moderate mengder og vert geldan liggjande lenge.

2.10 Natur, vegetasjon og biologisk mangfald

Planomradet bestar av delvis bebygd - og ubebygd omrade. Av bebygd omréde er 2 starre
eigedomar i nordaust, samt 2 eigedomar i ser. Data fra Skog og landskap, AR5, viser dei 2
ubebygde omrada som open jorddekt fastmark i nordvest og omrade skog med saa's hag bonitet i
sgraustre del mot Mangersvagen.

| kartdata er sistnemnde omréde vist med barskog samt lauvskog i randsona ned mot
Mangersvagen/pollen, mens det i raynda ogsa er noko lauvtre iblanda oppe pa plataet. Ogsa
omrédet i vest, vist som open fastmark, er noko gjengrodd med buskas/mindre lauvtre. Elles er
omkringliggjande omréde ei blanding av bebygd (hovudsakleg einebustader), samt noko skog,
innmarksbeite og overflatedyrka jord. Sett bort fradei allereie utbygde delane av planomrédet er
grunntilhgve hovudsakleg jorddekt og grunnlendte omrade sar for planomradet.

Figur 21 Bonitetskart, AR5. Data fr& Skog og landskap, Kilden.
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Figur 22 Grunntilhgve. Data fr Skog og landskap, Kilden.

Det er ikkje registrert Verneomrader, Inngrepsfri natur eller Kulturlandskap innanfor eller i
nagleiken av planomradet, men Mangerspollen er i Miljadir, sin kartbase (Naturtype) karakterisert
som Viktig. | have til biologisk mangfold er det heller ikkje registrert truaraudlisteartar innan
planomradet, (Artsdatabanken), men det er registert lappfiskand (status VU, sarbar) og fiskeméake,
(NT, naz trua) i Mangersvagen aust for planomradet. Det er ikkje funne noko areal i temakart til
kommunen som kjem i konflikt med planomradet og omradet er vurdert aikkje liggje innanfor
funksjonell strandsone.

| rapport Naturtypar i Raday 2004 er strandlina pa andre sida av Mangersvagen definert med verdi
A; Svaat viktig og brakkvasspollen lenger inn, Mangerspollen, er kartfesta med verdi C.

(A = Sveert viktig, B =Viktig, C=Lokal verdi)
Det vert i rapporten vist til at brakkvasspollar (blanding av ferskvatn og saltvatn) gjev grunnlag for
svaat produktive miljg og Mangerspollen vert vidare omtalt i rapporten;

«Pollen har vore prega av forureining i ei arrekke, men dette har vorte betre dei siste ara.
Terskelen i utlgpet mot Mangersvagen vart heva i samband med byggjearbeid, dik at utskiftinga av
vatn i pollen er mindre enn far. Dette er mogeleg a rette opp att. Det vert sagt at §@auren gjekk opp
her far i tida. Skogomradet kring pollen er rikt, og til saman utgjer dette eit viktig omrade for det
biol ogiske mangfal det.»

Omrédet rundt pollen og inn langs bekkedraget mot aust er registrert som rik edellauvskog med
frodig tregjikt med artar som eik, osp, lind, ask, hassel, bjark og rogn. Busk- og feltgjikt er tett, og
har ikkje vorte halde ope ved beite eller slatt. Omradet er som ei "urert”, gren lunge tett ved Manger
sentrum. Farekomst av lind gjer at lokaliteten vert vurdert som svaat viktig. Vest for planomradet
ligg Kjevatnet som er registrert som rik kulturlandskapssj@ og er yngleomrade for andefuglar. Det
er elles ikkje observert spesielle eller verneverdige naturtilheve under synfaring av omrédet, utover
nemnde funn i omrada rundt. Viltrapport fra 2004 skildrar at grahegre held til i Nesvatnet ved
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Manger og ved Mangersneset, sar for planomradet, er det observert hekkeplass for sandsvale. Det er
elles ingen kjente trekkvegar for hjort i eller gjennom planomradet.

2.11 Barn og unge, samt grgne interesser

Det er ikkje funne spesielle teikn pa leik etter born i planomradet og det er heller ikkje kjennskap til
at omradet har vore nyttatil turomrade/rekreasjon av til demes barnehagar etc. Naamaste
idrettsanlegg med ballbane ligg pa Manger. Det ligg ogsa ballbanar lenger nord, ved Bavagen,
Hordabg fotballbane, om lag 10-11 km nord fra planomrédet (via Manger).

2.12 Kulturminne

Kultur,- og idrettsavdelinga i Hordaland fylkeskommune har ikkje registrert automatisk freda
kulturminne innanfor planomradet og det er heller ikkje kjennskap til dette. Det er ikkje
verneverdige bygg innanfor planomradet, men bustad/fritidbustad pa bnr 4 (eine bustadtomten i
nordaust) er SEFRAK-registrert, opprinneleg fra 1800-talet (Anna SEFRAK-bygg, merka gul pa
Sefrak-kart). Elles ligg det fleire SEFRAK -registrerte bygg/naust like saraust for planomrédet, i
tilknyting til Mangersvagen/ Mangerspollen (meldepliktig ihht til Kulturminnelova §25).

Figur 23 Sefrak
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Figur 24 Naust ved M anger svagen, sett mot nord frd austsida av vagen

Figur 25 Sett mot augt, fra kai like saraust for planomr adet

2.13 Geologiske grunntilhgve
Raday kommune er ein del av Bergensbogene og aslandskapet er hovudsakleg prega av fjell- og
bergformasjoner med dalsgkk i retning sgraust — nordvest og dei ulike bergartane i Bergensbogene
strekk seg likeins i same retninga. Av lausmasser er austleg del av planomradet og omkring-
liggjande omrade hovudsakleg prega av stadvis tynt jordsmonn.
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Figur 26 Lausmassar (kjelde; NGU)

Grunnen i planomrédet bestar av faste masser og fjell, og NGU sin berggrunndatabase (N50) syner
hovudsakleg hyperstenmonzoritt til hyperstenmonzodioritt (mangeritt), stadvis monzonoritt,
hyperstensyenitt eller hyperstenkvartssyenitt. Dette er ein hard bergart som strekk seg over store
deler av Raday og kommunane rundt.

Figur 27 Berggrunn (kjelde; NGU)

Det er ikkje kjennskap til radon i sjglve planomradet. | NVE (Noregs Vassdrags- og energi-
direktorat) sitt aktsemdkart er planomradet ikkje utsatt for skredfare, steinsprang eller flaum, verken
som fareomrade eller aktsemdsomrade.

2.14 Konsekvensutgreiing iht forskrift, KU (jfr pbl § 4-3).
Ikkje aktuelt da planframlegget ikkje endrar arealfgremdl i hgve til overordna plan.
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Planomrédet er patotalt 22,7 daaog det er utarbeida framlegg til nye eine- og fleirmannsbustader
med tilhayrande veg-, og grantomrade. Det er ogsa teke med 4 eksisterande bustader/bustadtomter,
samt at planen overlappar delar av vegareal i tilgrensande reguleringsplan i nordvest, Urhaug.
Sjelve utbyggingsomradet som bestar hovudsakleg av 45/5, er paom lag 12,5 daaog inkluderar i
tillegg 3 einebustad-tomter som er tenkt fradelt 45/4. Det skal leggjast vekt patilpassing til terreng
0g i starst mogleg grad unnga store skjeringar og fyllingar. Sjelv om terrenget stort sett ikkje er
spesielt krevjande eller ulendt har ein har likevel lagt vekt pa at bustadtomtene skal tilpassast
terrenget og i stars mogleg grad tavare pa dei kvalitetar omradet har, samt ha omsyn for dei
eksisterande bustadene innan planomradet. | oppstartmete med kommunen vart det fra kommunen
si side uttrykt enskje om at eini tillegg til einebustadene ogsa latil rette for konsentrert utbygging

med fleire og mindre bueiningar

Det vert regulert til falgjande feremal pa plankart:

Feremal Felt nr., antal Areal | Antal bu-
(daa) einingar

Byggjeomrade for nye bustader
6-mannsbustad X2 BKSL - 2 1,07 12
Tomannsbustad BFSL 1,16 2
Einebustader X5 BFS2 - 6 3,40 5
Totalt nye bustader (8 stk.) 5,63 19
Eksisterande einebustader BFS7 - 10 6,96 4
Totalt bustader inkl. eksist. 12,59 23
Leikeareal f BLK1-2 0,92
Ute- og opphaldsareal f BUT1-3 1,84
Gronnstruktur
Granstruktur G1-G2 2,08
Samferdde og teknisk infrastruktur
Kayreveg, offentleg 0 XKV 1,61
Veg, offentleg o Sv1 0,71
Gang- og sykkelveg, offentleg 0 SGS1-2 0,41
Veg, felles f Sv1,f SV3-f Sv7 2,06
Veg, privat Sv2, Sv8, SV9 2,06
Parkering, felles f SPA 0,44
Parkering, privat SPA 0,06
Anna veggrunn - AVG 0 AVG1 -3 2,66
Busshaldeplass o XKH 0,10
@vrig kommunalteknisk anlegg
Boss/Trafo/post f BKT 0,04

Tabell 1. Faremdl

3.1 Bustader

Dei nye bustadene i planomradet bestar av 2 seksmannsbustader, 1 tomannsbusted og 5

einebustader, totalt 19 nye bueiningar. Tomtestorleik, utnyttingsgrad og maks byggjehagd

ARKOCONSULT AS
Planskildring Urhaug Bustadomréde

Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
Rapport 2018-01-22




25

(kotehagd) er vist pa plankart. Underetasje kan nyttast til bustadferemdl eller parkeringsgarasie.
Alle tomter har tilfredstillande tilkomst fra veg. Ved plassering av fleirmannsbustadene er det teke
spesielt omsyn til dei to eksisterande og nagaste einebustadene i sar og at dei ikkje kjem for hagt og
tett pa desse.

Figur 28 Utsnitt detaljplan

Dei nye fleirmannsbustadene ligg vest i planomradet, mens nye einebustader ligg pa ei rekkje fra
nord og ned til sgraust. Det er lagt inn eit felles leikeareal tilknytta dei 2 seksmannsbustadene og
tomannsbustaden og 2 leikeareal/uteopphaldsareal tilknytta einebustadene (ogsa leikearel for
eksisterande bustader). Seksmannsbustadene er tenkt som mindre 2 roms-bueiningar pa rundt 40
m?, eventuelt kombinert med 3 roms pa ca 60 n?. Dei nye einebustadtomtene er fré ca 630 til 750
m? og med ei utnyttingsgrad pa 30 - 40% BRA. Elles er det lagt inn grentareal rundt dei 2
eksisterande bustadene i sar og som buffer i det brattare omradet mellom sj@ og dei 2 nye
einebustadene i sgraust.

BKS1og 2

Bestar av 2 seksmannsbustader i 2 etagar og ligg nordvest i planomrédet. Tomta heller mot nord,
men bygningsmassen er sgrvendt og vil ha gode soltilhgve formiddag og tidleg ettermiddag. |
bakkant nord for BKS2 er det lagt parkeringsareal for fleirmannsbustadene og leikeareala ligg ser
for bustadene.
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BFS1
Bestar av 1 tomannsbustad pa eit plan og ligg servest i planomradet. Bustaden ligg ser-servest

vendt med ei relativt flat og ukupert tomt med ei hegd | aust der ein av del eksisterande
einebustadene ligg.

Sett fré vest, BK S1 og 2, samt BFS1 (tomannsbustad)

Planomr ade sett fra ser med dei nye einebustadene lokalisert i aust (til hegre)

Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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Figur 29 Dgme pa mogleg planlgysing for ssksmannsbustad (caM 1 : 150)

Figur 30 Dgme pa mogleg planlgysing for tomannsbustad (caM 1: 150)
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BFS2-4

Bestar av 3 einebustadtomter og er del av eksisterande einebustadtomt 45/4. 2 av tomtene ligg vest
for eksisterande bustad og vende seg ogsa mot vest, mens tomta i sgraustre hjgrne av 45/4 vender
seg mot sigen/Mangersvagen i aust. | servestre del av tomta er det lagt inn leikeareal. Det er lagt inn
felles leikeareal for del tre bustadene (midt i figur under). Er elles lagt inn krav at dei skal ha
tilkomst fraveg f SV7.

Figur 31 BFS2 -3 (sett fr& vest- sarvest)

BFS509 6
Bestar av to nye einebustadtomter som ligg pa platéet vest for Mangersvagen. Bygga har utsikt mot

Mangersvagen i aust og delvis mot sgr og sgraust. Byggjegrensa mot §@ er trekt inn for begrense
fjernverknad og unnga bygging for neat strandlinja.
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Figur 32 BFS5 og 6 sett fra aust

BFS7 — 10 - Eksisterande bustader.

BES7
Ligg pa hagdai ser mellom BFS6 og BFS8 og er eles omkransa av ei belte med grentareal.

BFS8
Ligg pa hegdai servest og grensar mot BFSL.

BFS9
Tomtatil bustad i BFS9 er opphaveleg pa om lag 4 daa og bustaden si plassering aust patomta legg
til rette for e fortetting med 3 tomter til som no omfattar BFS2-4.

BFS10

Ogsarundt 4 daaog ligg i nordaustleg hjgrne av planomradet. Store deler av tomta mot Mangers-
vagen i aust er bratt og utilgjengeleg og bustaden si plassering patomta legg heller ikkje til rette for
noko vidare fortetting.

Figur 33 Utsnitt illustragjonsplan

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
Planskildring Urhaug Bustadomréde Rapport 2018-01-22



30

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
Planskildring Urhaug Bustadomréde Rapport 2018-01-22



31

Figur 34 Terrengprofilar, A og B

Figur 35 Parkering for BK S1 og 2 langs Ur haugvegen

3.1.1 Parkering

Parkering for for fleirmannsbustadene BKS1-2 vert lgyst med eige parkeringsareal i nord langs
Urhaugvegen (sia kap. 3.2). Elles vert parkering layst pa eige tomt.

3.1.2 Vatn og avlaup

Det skal utarbeidast eigen VA-rammeplan og V A-system skal planleggast og utfegrast i samsvar
med Radgy kommune sin VA-norm. Elles vert VA-leidningsnettet i planomradet knytt til
eksisterande offentlege leidningar langs Urhaugvegen. Areal som eventuelt vert gravd opp skal
innan eit ar dekkast til med jord/fylimasse slik at terrenget far igjen sin naturlege form og

vegetasjon.

Overvatn

Planomréadet ligg nord for Mangersfjorden og Mangersneset og nordleg og vestleg del av feltet vil
ha naturleg avrenning ned til Urhaugvegen og langs denne vidare austover til Mangerspollen.
Austleg del (BFS5 og 6) vil hanaturleg avrenning mot aust, i overgang mellom Mangerspollen og
Mangersvagen. Planomréde er delvis ubebygd og & planering og opparbeiding av dette omradet vil
endre noko pa den naturlege vassmagasinkapasiteten i omradet og krevje gode lgysingar for
handtering av overvatn.

Topografisk utgjer planomrédet del av ei lita hagd slik at det ikkje er fare for alvorlege
flaumhendingar. Det er likevel viktig at overvassystemet vert tilstrekkeleg dimensjonert og
avrenning fra harde flatar, (hustak, parkering, etc.) hovudsakleg vert handtert lokalt gjennom lokal
fordr@yning pa dei ulike tomtane, tilstatande terreng og grefter. Gjennomfaring av tiltaka skal ikkje
gje merkbare endringar i avrenninga nedstrems fra byggjeomrade og vegar. Der oppsamla overvatn
vert fart ut i terreng eller ned i grunn, skal dette gjerast pa ein slik méte at det ikkje farer til auka
flaumfare eller redusert kvalitet pa areala nedstrams fra utsleppspunkta. Det er lagt inn minimum 1
meter AV G (AnnaVeggrunn Grentareal) langs offentleg (kommunal) og felles vegar i planen. Det
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vert 0g giennom VA-rammeplan, der det er naudsynt, vurdert etablering av ulike fordrayningstiltak
(fordreyning i fyllinger, vegsluk med sandfang, etc).

Forureining

Utifrd omfang, samt at det er eit bustadfelt som skal etablerast, utan forureinande aktivitetar, er det
vurdert at planomradet ikkje utgjer noko relevant fare i have til forureining av omrada rundt.

3.1.3 Generellekvalitetsmal og arkitektur

Bygningar og anlegg i felta skal planleggjast og utferast med stor vekt pa heg kvalitet; estetisk,
funksjonell og teknisk utforming. Arkitekturen skal visa forstaing for staden sin identitet og bidratil
asynleggjeraog veraein del av denne. Den skal samstundes knytast til samtida og til arkitekturen i
nagliggjande omrade. Dei to nye bustadene BFS5 og 6 er tenkt med flatt-/pulttak for & gje dei ein
I3g profil i have til fjernverknad. Men andre takformer kan dg nyttast, men ikkje med hggare
takvinkel enn 25 grader.

3.1.4 Byggjemenster

Mindre retningsendringar og variasjon i lengde- og hggdeplassering som svar pa terrengform er
anskjeleg. Hovudretning for bygga skal vere tilpassa terrenget og omradet skal samla framstéd med
eit neddempa og roleg fargeuttrykk i landskapet.

3.1.5 Baarekraftig planlegging

Kvar bygning skal utformast med tanke pa baarekraftig utvikling. Dette gjeld searleg materialar sitt
livslgp og energibruk.

3.1.6 Energi

Det vert lagt opp til at bygningar og anlegg innan planomradet vert tilknytt eksisterande straumnett
0g 80% av energibruken i kommunen er basert paelektrisitet, ogsainnan hushald. Alternative
energikjelder vil verta vurdert i samband med utbygginga og varmepumper kan vere el aktuell
oppvarmingskjelde, supplert med vedovn. Det er ikkje kjend nar det vert aktuelt med eit naar/
fijernvarmeanlegg i Raday kommune men det planlagt naa- og fjernvarme basert pa varmepumpe,
spillvarme eller fornybar energi pa Midtmarka. Eit fellesanlegg for berg/jordvarme eller solfangare
vil heller ikkje kunne forsvarast gkonomisk med det omfang av utbygging det er lagt opp til i
planen.

3.1.7 Utformingi hevetil hellingsgrad og soltilhave.

Sjelv om deler av planomradet heller mot nord vil det vere gode soltilhave ogsa ut pa
ettermiddag/kveld. | sommerhalvaret vil det meste av planomrédet ha sol fra 09-18. Ogsa
vinterhalvaret vil store deler av planomrédet ha gode soltilhave, bortsett fra austleg del som
ettermiddag/kveld vil ha noko skuggje grunna hagda i ser.

Fleirmannsbustadene ligg sarvendt med ei lita dreining mot vest og har ei mindre hegd i nord med
eksisterande einebustader. Leikeareala ser for fleirmannsbustadene vil ha gode soltilhave bade
dagtid og ettermiddag aret rundt. Dette gjelde ogsa leikeareala tilknytta tomanns- og einebustadene.
Elles skal utforminga av husvera og deira uteomrade, samspelet mellom dei og fellesareal ute leggja
vekt patilhave til sol, utsikt, skjerming for vaa og vind, gode private og felles uteplassar og heve til
variert sosialt samspel. Det vert oppmodatrtil initiativ for nyskapande og framtidsretta lgysingar bade
for dei einskilde husvagra og for fellesrom inne og ute.
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3.1.8 Tilgjengeleg bueining

Minimum 50% av bustadeiningane i dei 2 fleirmannsbustadene skal utformast som tilgjengeleg
bueining jf. ny kommuneplan pkt. 1.6.15. Dvs 1. etg. i bygga vert utforma som tilgjengeleg
bueining.

3.2 Parkering

Parkering vert lgyst med eige parkeringsareal i nord langs Urhaugvegen for fleirmannsbustadene
BKS1-2 med 1,5 biloppstillingsplass pr. bueining over 45 n? og 1 biloppstillingsplass pr. bueining
under 45 m?. Det vert d& 8 plassar kvar om dei to seksmannsbustadene vert planlagd med 4 husvaae
over 45 n? og 2 husvaare under 45 m?. (4x 1,5) + (2x 1) = 8. Dvs 8 + 8 = 16 p-plassar til saman.

Parkering for seksmannsbustadene BK S1 og 2
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Figur 36 Parkeringsplass sett franord

3.3 Grgnstruktur

Det er ingen starre friomrade innan planomrédet, og grentarea er hovedsakleg areal i tilknyting til
eksisterande einebustader i omradet og fungerer som buffersoner mellom ein del av einebustad-
tomtene i sar (BUT2 og 3), og som buffer mot §@ for dei to nye tomtene i saraust, BFS5 og 6.

3.1 Veg, tilkomst

Tilkomst vert via fylkesvegen (Toskavegen) med regulert vegbredde 6 m og vidare via Urhaug-
vegen som er regulert med vegbredde 3,5 m. | tillegg vert det 1 m anna veggrunn pa kvar side av
Urhaugvegen. | vest grensar planen opp til reguleringsplanen Langhayane og overlappar ogsa noko
av tilgrensande plan Urhaug C (krysset Toskavegen — Urhaugvegen). Del av Toskavegen er
vidarefert i planframlegget med 6 m. Elles vert det AVG pakvar side av vegen. Krysset er
opparbeida med gode sikttilhave. Etter innspel fra Statens vegvesen er krysset likevel noko justert i
have til eksisterande situasjon slik at vegareal og busslomme vert regulert i sasmsvar med vegnormal
N100 (siktliner etc). Elles vil alle tomter innan planomrédet fa tilfredstillande vegtilkomst.

3.2 Fortau

Opparbeida fortau langs austsida av fylkesvegen er stramma opp ved at fortau og kryssing av
Urhaugvegen (kommunal tilkomstveg) no er vist tilnaama etter handbok N100/V121. Grunna ferste
avkeyrsletil hegre inn Urhaugvegen, vil det ikkje vere mogleg a utforme fortau heilt etter
handboka. Fortau som er regulert inn i Langhgyane-planen langs vestsida av fylkesvegen er ikkje
med i planomradet for denne planen. Fortau langs sjglve Urhaugvegen er vurdert ikkje naudsynt
med tanke pa det 1&ge antal med bustader i omradet (under 50). Deler av Urhaugvegen vil i praksis
verte lite nytte da det vert gangtilkomst gjennom BLK 1, samt at gdande fra seksmannsbustadene vil
nytte direkte adkomst til Urhaugvegen fra nordvestre del av BKS1.
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Figur 37 Gangtilkomst/snar vegar

3.3 Leikeareal

| faresegnene til kommuneplanen for Radgy kommune er det krav til felgjande krav;

e Minimum 50 kvadratmeter felles leikeareal og uteopphaldsareal pr. bueining i omrade for
frittliggjande bustadar, og minimum 25 kvadratmeter for konsentrert busetnad. Deler av arealet
kan etter samtykke fra plan- og bygningsmynda kompenserast av nagliggjande natur- og
friluftsomrade.

e Sentralt plassert i have til bustadar og grandrag i naaleiken. Tilkomstvegar mellom bustader og
leikeplassar skal vere trafikksikre og universelt utformai samsvar med teknisk forskrift kap 8.

e Areal for felles leik skal vere egnafor leik og opphald heile éret og for ulike aldersgrupper, og
vere universelt utforma i samsvar med teknisk forskrift kap 8.

e Solrik plassering og skjerma mot sjienerande vind, ureining, stay, sterke elektromagnetiske felt,
trafikkfare og anna helsefare. 1kkje hagare stgyniva enn 55 dB (A).

e Areal avsett til leik skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3 og smalare enn 10 meter.
Brattare eller smalare areal ma ha saarskilde kvalitetar, til demes egnatil akebakke.

e Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 200 n? for frittliggjande bustadar og fritidsbustadar.

Leikeareal skal vere ferdig opparbeidd ved innflytting i feltet. | tillegg til felles leikeareal er det i
faresegner til kommuneplan, pkt 2.11, krav om minimum uteopphaldsareal, MUA, pa 50 n? pr.
bustadeining om ikkje anna er avklarai reguleringsplan. | kommunedelplan for Manger star
falgjande;
" For leik og opphald for barn og unge skal det for kvar bustadgruppe avsetjast areal til
felles eller offentleg minste uteopphaldsareal (MUA) med arealkrav pa minimum 50 n® for
kvar bustadeining. Naudsynt areal for snuplass, kayretilkomst eller byggetiltak skal ikkje
veramed i utrekning av uteopphaldsareal. Minimum areal for kvar regulerte leikeplass er
pa 300 ne. Areal brattare enn 1:3 skal normalt ikkje reknast med i arealet. Leikeplassen
skal vera solrik og skjerma mot vind, trafikk og stey.”
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Av einebustader innan planomradet er 2 tomter pa 4 daa der den eine er delt i 4 (3 nye tomter), samt
2 mindre i ser paom lag 0,66 daa og 0,8 daa. Med dei 2 nye einebustadtomtene i aust utgjer dette 9
einebustader. Elles vert resterande busetnad innan planomradet 1 tomannsbustad og 2 punkthus
(seksmannsbustader). Krav til leikeareal for eine- og tomannsbustader er 50 m? pr bueining og 25
m? for konsentrert busetnad. | framlegget til plan er det 19 nye og 4 eksisterande bueiningar fordelt
pa einebustader og konsentrert fleirmannsbustader. Dette utgjer minimum leikeareal;

Leikeareal pr bueining

Type bustad Antal Arealkrav pr | Lelkeareal i | Felt-

bueiningar | bueiningm? | planframlegg | namn
Tomannsbustad, BFS1 2| x50 =100 |x 80 = 170
Seksmannsbustader, BKS1 - 2 12| x25 =300 |x 39 = 500
(seks- og tomannsbustader, totalt) 14 | x286 =400 |x 47 = 670 | BLK1
Einebustader, BFS2 - 4 og BFS9 - 10 5[x50 =250 |x 50 = 250 | BLK2
Einebustader, BFS5 — 6 og BFS7 - 8 4|1x50 =200 |x250 =1000 | BUT1
Totalt 23| x37* =850 |x 77*=1920

*(gj-sn.)

For einebustadene er det 2 leikeareal p& 250 m? og 1000 ¥ og for tomannsbustaden og dei to
fleirmannsbustadene er eit pd 670 m?. Totalt leikeareal innafor planomrédet er ca 1920 m?. Areala
er kvalitetsmessig gode, med relativt svak helling. Elles er det lagt inn krav i feresegner om at
leikeareal skal ha minimum 2 leikereiskap. Avstand til leikeareal vert maks 50 m fra bueiningane i
planomrédet. Det er sikra gangpassasje gjennom leikeareal BLK 1 fra tilkomstveg f SV 3.

Kvalitet

Leikeplassane er funksjonelle og ikkje brattare enn 1: 3 og hovudsakleg ikkje smalare enn 10 meter.
Deler av leikeareal framfor BKS2 er noko smalare, ned mot 9 m, men legg ein til uteareal framfor
bustaden kjem ein opp i 10 m. Dei er eignatil leik og opphald heile dret og kan nyttast av ulike
aldersgrupper. Leikeareal knyttatil fleirmannsbustadene er meir skjerma og godt egnatil mindre
born, og ligg pato ulike nivader det i sgr knyttar seg meir til tomannsbustaden. | tillegg til
leikeareala knyttatil einebustadene, BLK2 og BUT1 ligg det 0g 2 mindre grentareal ellesi
planomrédet (BUT2 og 3). Tilkomstveg til leikeareal skal vere universelt utforma og skal vere
ferdig opparbeidd ved innflytting i felta.

Soltilheve

Sol og skuggjeskjema viser gode soltilhgve ved jamdagn kl.1500. Einaste er noko skuggje pa
leikeareal til fleirmannsbustadene. Dette grunna at dette ligg litt Iagare enn tilkomst til tomanns-
bustaden (sja figur under. | praksis kan det verte noko mindre grunna vegetasjon). Leikeaeala vil
elles ha gode soltilhave, ogsa vinterstid.

Figur 38 Vérjamndager kl 1500
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3.4 Avfallhandtering

Avfallshandtering vert i samsvar med NGIR sine rutinar og krav. Det er i vist l@aysing med 1
oppstillingsplass for avfall, kallaf_BKT, sentralt plassert i feltet langs Urhaugvegen.

4 Konsekvensar av planframlegget

Store deler av planomradet som i dag ikkje er bygd ut vil bli bygd ut med varierande type
konsentrerte bustadar av mindre skala, uteopphaldsareal, leikeplassar og grenstruktur med
tilhgrande naudsynt infrastruktur dlik det er beskrive tidlegare, vist i plankart og omtalai
tilhgyrande faresegner.

4.1 Overordna planar

Detaljreguleringa er i samsvar med overordna kommuneplan, der planomrédet ligg som
byggeomrade for bustad. Det er i kommuneplanen lagt feringar for konsentrert/hag utnytting.

4.2 Landskap og estetikk

Planomradet ligg i eit delvis utbygd omréde i nagrleiken av Manger sentrum og det er anskjeleg med
ei fortetting med til dels hag utnytting og konsentrert busetnad. Det er lagt til rette for varierande
type busetnad med bade fleirmannsbustader og einebustader som samstundes har €it volum og
byggjehagd som er tilpassa ikringliggjande type bustad. Det er ilt krav om a tilpasse nye
bygningar til eksisterande landskap og terreng og §ealve utbygginga vil krevje mindre terreng-
tilpassing da planomrédet er lite kupert dlik at det vert minimalt med murar og skjeringar. For
den/dei i aust vert det noko oppfylling i bakkant mot parkeringsplass, medan omrade for
fleirmannsbustad i1 aust er relativt flatt og treng minimalt med terrengtilpassing. Det er tenkt nytta
materialar som ikkje bryt med eksisterande nabobusetnad. Illustrasjonsplan er vegledande for
korleis busetnaden i planomradet. Elles vil fjernverknad fra sj@ verte minimal og knapt synleg da
det meste av byggmassen vert skjult av hggda ser i planomradet. Det einaste er dei 2 einebustadene
BFS5 og 6 heilt aust mot Mangerspollen og Mangersvagen, men sjglv desse vert knapt synleg litt ut
i Mangersvagen (sjdillustrasjon under der ein kun kan skimte deler av einebustad BFS6).

Figur 39 Fjernverknad, sett fra 5@ (Manger svagen)
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Det er ogsa sett ei maks mgne/byggjehegd pa desse, samt at byggjegrensa mot Mangersvagen er
trekt attende slik at avstand til sj@ vert i underkant av 30 m (avstand til kaikant, gaillustrasjon neste
side). | praksis vert bustadene ogsa fart opp lenger bak enn byggjegrensa da det gjerne vert
anskjeleg med noko uteareal framfor bustaden.

Figur 40 Sett fra ser

Figur 41 Avstand byggjegrense til M anger svagen (BFS5 og 6)

Som illustrasjon over syner, ligg dei to einebustadene 6g ovanfor overgangen mellom
Mangerspollen til Mangersvagen slik at det ikkje er 5@ rett framfor bustadene.

Detaljregulering for Urhaug Bustadomréade
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Figur 42 Sett fra nordaust

Figur 43 Sett fra sar

Veg

Vegareal i planomrédet vil ha gode stigningstilhgve, samt gje minimalt med fyllingar og
utsprenging av fjell. Eksisterande sideveg fra Urhaugvegen vert oppgradert og nytta som tilkomst til
fleirmannsbustadene og nye einebustader. Det vert elles opparbeida ny veg fra denne og vidare til
BFS5 og 6 nar det vert aktuelt a byggje ut desse.

4.3 Omsyn og tilhgve til omkringliggjande naboar (utsikt, innsyn og soltilhgve).

Det har vore fokus pa ataomsyn til naboar og eksisterande busetnad i omradet jglv om ein ikkje
kan sjd at det ligg til grunn sazrlege tilhave som kan fare til konflikt med naboane. For grunneigar
pa hggda ser i planomradet vil dei nye bygga liggje lagare enn deira hus slik at dei ikkje skal miste
utsikt i noko saarleg grad. BFS7 vil i liten grad sja noko av fleirmannsbustadene da denne ligg
sapass langt aust og har Iga og BFS8 som ligg i mellom og skjermar mykje av fleirmannsbustadene.
Dessutan har BFS7 og 8 ogsa si hovudutsikt mot sjgen i segr. Ein har unngatt a plassere bygg tett
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opp til desse i nord og tomannsbustaden nordvest for hggda med BFS8 ligg betydeleg lagare og er
dessutan pa eit plan (maks 1 etagie) og vil sdleis ikkje tanoko av utsikten mot nordvest (§a
terrengprofil).

Figur 44 Tomannsbustad (BFSL) sett fra nabo i sar, BFS8

Figur 45 Sett fra nabo (BFS8) pa hggd ser i planomradet (BKS2 og 1i front og BFSL til venstrei figur).

Dei to eksisterande einebustadene i sgr, BFS7 og 8, ligg 0g paei mindre hagd og vil kunne sja over
det meste av planlagd busetnad i nord (to- og seksmannsbustadene BFS1 og BKS1-2 (utsnitt
profilar vist neste side).
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Figur 46 Utsnitt terrengprofil A

Figur 47 Utsnitt profil B, BFS8i havetil tomannsbustad og fleir mannsbustadene.

Elles er det ikkje noko spesielt framtredande landskapselement i sjglve planomradet, men austleg
del av planomradet har ein markant og bratt avslutning mot Mangersvégen, og ein har difor sett ei
strengare maksbegrensing for BFS4 og 5, bade nér det gjeld byggjegrense og byggjehagd.

Figur 48 Utsnitt, terrengprofil B

Planlagd utbygging er vurdert til & ikkje ha betydeleg negativ verknad for utsikt, innsyn eller
soltilhgve for eksisterande bustader i planomradet eller naboar i omrada rundt. Nearomrade i ser ligg
noko hggare og bustadomrade i vest vil kun merke noko darlegare soltilhgve tidleg morgon i
vinterhalvaret nar solen stér 1agt (noko skuggje fra BKS2). Men elles utifra avstand til eksisterande
bustader er verken utnytting, byggehagder, endring i inn- og utsynstilhgve vurdert som mogelege
konfliktpunkt. Elles er ikkje verknad til omgjevnadene vurdert til a vere eit mogleg konfliktpunkt.
Ettermiddag/ kveld i vinterhalvaret (med 1&g sol) vil einebustadene BFS1 — 3 kaste noko skuggje
mot aust-nordaust, dvs mot eksisterande einebustader nordaust i planomradet. Men den nearmaste av
desse er gjglv eigar av dei 3 tomtenetil BFSL1 - 3. Del negative konsekvensane for naboar er difor
vurdert til dikkje vere starre enn forventa ved ei fortetting av omradet.
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Figur 49 Sol skuggje, sommer solverv kI 09.00 og 1200

Figur 50 Sol skuggje, sommer solverv kI 15.00 og 1800

Figur 51 Sol, skuggje varjevndegn kI 0900 og 1200
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Figur 52 Sol, skuggje varjevndagn ki 15.00 og 1800

4.4 Friluftsliv, naturomrade, barn og unge

Det er ikkje registrert at planomradet vert nytta aktivt til leik av barn og unge. Det er kort veg til
friluftslivomrade Manger-Skageneset (sja kap. 4.11) og elles legg planframlegget opp til at omrade
avsett til leik (BLK) kan nyttast ogsd av andre born i naarleiken av planomrade. Leikeareal for
seksmannsbustadene og tomannsbustaden ligg samla, som eit tun, mellom bustadene. Utifra at
detaljplanen er eit arealmessig relativt lite omrade er det heller ikkje lagt opp til sterre grantomrade
i tilknyting til leikeareala. Det er likevel noko grantareal utanom leikeareala, spesielt i tilknyting til
0g rundt dei 2 eksisterande bustadene i sar (BUT2 og 3) samt noko grent/bufferareal framfor BFS4
og 5 (sistnemnde er bratt og utilgjengeleg areal ned til Mangersvagen/ pollen). Totalt grant- og
restareal utanom leikelplassar utgjer om lag 4 daa, men med tilsaman 9 einebustadtomter (ein pa 4
daa) vil mykje av desse arealatil ein viss grad framleis framstd som grentareal.

Figur 53 Leik/uteopphaldsareal for seksmannsbustader, BK S1 og 2 og BFS1
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4.5 Naturmangfald

Det er ikkje registrert raudlista naturmangfald i/neerleiken av planomradet eller trua, negr trua eller
verdifullt naturmangfald. Det er ikkje registrert utvalde naturtyper, prioriterte arter eller verdifulle/
utvalgte kulturlandskap. Det er heller ikkje verneomréde, naromrade til verneomrader eller
inngrepsfrie naturomréde innan planomradet. Heile planomrade ligg som bustadomrade i overordna
kommuneplan og kjem ikkje i konflikt med landbruksinteresser.

4.6 Trafikk

All trafikk til planomradet vil ga via Urhaugvegen og utbygging av feltet vi fare til noko auka
trafikk i omrédet. | Statens vegvesen sine kartdata er det vist ein ADT pé& 1300 pa fylkesvegen ved
avkgyrslatil Urhaugvegen. Dette gjeld strekninga fra Manger sentrum og fram til Selfallet. Etter
avkayrsletil Selfallet er ADT malt til 500. Dvs ein reduksjon pa 800. Maling av ADT er gjort i
starten p& Toskavegen ved Manger sentrum slik at reell ADT ved avkeyrlsatil Urhaug er ein del
lagare enn 1300. Ein reknar 4 — 5 kayringar pr deger pr. bueining (litt avhengig av kvatype
bueining. Har gétt utifra 4,5 keyringar her). Med om lag 80 bueiningar pa Selfallet vert det 80 x 4,5
= 360. Dvs den reelle ADT forbi Urhaug er p& om lag 860 (360 + 500). Og med om lag 26
bueiningar pa Urhaug vert dagens ADT 26 x 4,5 = 117 (runda av til 120).

Med ein planlagt auke p& 19 bueiningar (19 x 4,5 = 85,5) vert det ein auke i ADT = 80 (runda av til
80 grunnaat 12 av bueiningane vert mindre bueiningar i 2 seksmannsbustader, noko som genererer
mindre biltrafikk en til demes einebustader). Totalt vert dette 19 + 26 = 45 bueiningar, noko som
gjev ein ADT p& 45 x 4,5 = 202,5 (runda av til 200). Figur under viser ADT pé fylkesvegen fr&
Manger og ut mot Toska fer og etter planlagd utbygging pa Urhaug (etter planlagd utbygging vist
med raud tekst/figur). | figur under har ein ogsa teke utgangspunkt i at auke av trafikk vert mellom
Manger og planomradet, da ein har rekna med at kun ein mindre del vil ga vidare ut mot Toska.

Figur 54 Aukei ADT fr& Manger sentrum mot Toska
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Sikttilhgva fra Urhaugvegen er ogsdi dag gode, bade i have til biltrafikk pa fylkesvegen og mjuke
trafikantar pa fortau langs fylkesvegen. Det bar likevel utbetrast og gjerast ein del mindre
justeringar og oppstramming av krysset, til demes radius pa avkeyrsla etc. Med regulert justering og
oppstramming av krysset vert det vurdert til at tryggleiken for mjuke trafikantar vert tilfredstillande.

Figur 55 Kryssfar og etter regulering

Det er ingen problematiske stigningstilhgve innan planomradet eller tilkomstveg til omradet, men
deler av Urhaugvegen er noko smal. Dette gjeld i hovudsak langs felta BKS1 og 2, dei to
seksmannsbustadene, og vegen her er difor utvida noko med regulert minimum bredde 3,5 m. |
tillegg er det regulert inn minimum 1 m Anna vegareal (AVG) pa beggje sider av vegen, noko som
vil betre tilhgva for vegen.

Parkering

Parkering for fleirmannsbustadene er samla langs Urhaugvegen nord ved innkayringa til jelve
bustadfeltet. For fleirmannsbustadene er det lagt inn krav om 1 p-plass pr bueining og 2 plassar for
eine- og tomannsbustader.

4.7 Stay

Det er vurdert at sty fra fylkesvegen ikkje vil utgjere noko betydeleg steykilde i heve til dei nye
bustadene i planomrédet, b&de med tanke pA ADT (méling fr& 2015 viser 1300 mellom Manger og
Selfallet, men reelle tal ligg sannsynleg pa 8-900 forbi Urhaug, (sia ferre kap.) og avstand til
fylkesvegen (60 m) og topografisk plassering i have til vegen er vurdert til & gje liten/ingen stay fra
fylkesvegen. Tiltaket vil fare til noko auka st@y langs tilkomstvegen og for tilgrensande naboar
rundt og i planomradet, og utifra antal nye einingar (19) vil dette vere moderat, samt at sty vil vere
av type passerande einskilde kgyretay enn av jamn stgy som fra ein sterre og meir trafikkert veg.

4.8 Kulturminner
Det er ikkje registrert kulturminner eller verneverdige bygg innanfor planomradet, men
bustad/fritidsbustad pa bnr 4 (eine bustadtomten i nordaust, BFS2) er SEFRAK -registrert,
opprinneleg fra 1800-talet (Anna SEFRAK-bygg, merka gul pa Sefrak-kart). Elles ligg det fleire
SEFRAK-registrerte bygg/naust like sgraust for planomrédet, i tilknyting til Mangersvagen/
Mangerspollen (meldepliktig ihht til Kulturminnelova 8§25).

4.9 Privat og offentlige servicetilbod

Manger lokalsenter ligg om lag 1 km aust for omrédet med servicetilbod som blant anna
kommuneadministrasjon, politi, brannvesen, kyrkje og servicetilbod som bl.a. lege, apotek, butikk/
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kjgpesenter, bibliotek og bensinstasjon. Det er bra kapasitet pa Manger barneskule og Raday
ungdomsskule i Manger sentrum. Ogsa Prestmarka barnehage som ligg nokre fa hundre meter fra
Manger sentrum har bra kapasitet utan lange ventelister.

4.10 VA

4.10.1 Vassleidningssystem

Vassleidningsnettet i planomradet for dei nye bustadene vert tilknytt kommunalt anlegg og VA-
system skal elles planleggast og utfarast i samsvar med Radagy kommune sin VA-norm og det skal
utarbeidast eige VA-rammeplan far det vert gjeve rammelgyve/lgyve til tiltak. Spillvassystem skal
koblast pa kommunalt nettverk i samsvar med V A-etaten i Raday kommune

4.10.2 Overvassystem

Overvatnet skal i starst mogleg grad handterast lokalt og Mangersvagen vert ein naturleg resipient
for overvatn med nagleik til Mangersfjorden der det er god gjennomstremming og utskifting av
vassmasser. Det er tenkt at overvatnet farast med opne Igysningar gjennom planomradet og vidare
ned til vagen. Planomrédet ligg ved sj@ slik til at det ikkje er fare for alvorlege flaumhendingar i
omradet. Avrenning fra harde flatar, (hustak, etc.) vert handtert lokalt gjennom fordrgyning pa
tomter, tilstgtande terreng og §@. Det er lagt inn min. 1 meter AVG (AnnaVeg grunn (Grantareal)
langs vegar i planen. For meir detaljerte skildringar av moglege, fareslétte Igysningar, visast det til
punkt 3.3 Overvasshandtering og flaumvatn.

4.12.3 Forureining

Med tanke pa at det er eit mindre bustadfelt med kun bustader som skal etablerast, utan
forureinande aktivitetar, er det vurdert til at planomradet ikkje utgjer noko relevant fare i havetil
forureining, bade til skjalve byggjegrunnen og til sjg (Mangersvagen).

4.11 Helse

Deler av grantomréde i sjalve planomradet vil ga tapt men dette er ikkje grantomrade med spesielt
heg kvalitet og heile planomradet ligg som bustadomréde i overordna planar (KPA og KDP).
Kommunen har stort behov for nye bustadomrade i nagrleiken av Manger sentrum og det er difor
anskjeleg med ei fortetting i neromrada til Manger. Det har fra kommunen spesielt vore ytra gnskje
om mindre bueiningar for til demes unge som skal etablere seg for farste gong. Omrédet er ogsa ein
del av naromrédattil friluftslivomrade Manger-Skageneset som er eit populaat turomrade med gode
kvalitetar som ligg like nord for fylkesvegen og gér heilt ut til Skageneset. Med gode nesomréde
for tur-/rekreasjon samt fine uteomradegode med gode kvalitetar vert det vurdert til at utbygginga
totalt sett vil ha el positiv konsekvens for folkehelsa
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Figur 56 Tur omréade Skageneset

4.12 Universell utforming

Planlegging i omradet er utformai samsvar med prinsippa for universell utforming, sa sant dette er
mogleg med omsyn til terreng. Det skal leggjast til rette dik at flest mogleg bustadar far trinnfri
tilkomst for rarslehemma. Min 50% av bueiningane skal vere utforma som tilgjengelege bueiningar.

4.13 Risiko og sarbarheit

Det gjort vurderingar i hgve til naturbasert sarbarheit og sarbarheit knytt til infrastruktur. Det er
ikkje avdekka funn i analysen som det bar takast saarleg omsyn til. | Risiko- og sarbarheitsanalyse
er det vurdert til at planomrédet ikkje er spesielt utsatt for noko ras og skredfare av noko dag,
verken jord, stein eller sng og NVE (Noregs Vassdrags- og energidirektorat) sitt aktsemdkart
stadfester ogsa dette. | have til eventuelt seinsprang i randsona mot 5@, ned mot Mangersvagen
aust for planomradet, ligg bustadene innan planomrédet dlik til at dei ikkje kan rékast av steinsprang
i havetil den bratt skrent aust i planomradet.

Elles ligg planomradet patrygg hegd i heve til stormy/ springflo. Nar det gjeld trafikk kan ein aldri
gardere seg fullt ut mot trafikkulukker pad internt og tilstaytande vegnett. Men det er vurdert til at
ein i s stor grad som mogleg har utarbeida ein planlgysing som skal forhindre trafikkulukker. |
tillegg har ein stramma opp krysset til fylkesvegen, bl.a. med ein meir markert inntrekt fortau i
galve krysset.

4.14 Miljg og klima
Planforslaget vil fare til noko aukatrafikk til planomradet. Stgyauken vil hovudsakelig vere fra
auka trafikk til og fra planomradet, samt noko auka stay vil og kunne kome fra leikeplass og
fellesomréde der barn og unge samlast. Ein negativ konsekvens med utbygginga er auka stoy i
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tilknyting til trafikk, men dette vil vere lite/moderat og det er vurdert til at dei positive verknadene
veg opp for ein auke i trafikk og stay. Det meste av planomradet vil ha ei naturleg avrenning til
Mangersvagen og det ingen store nedbgrsfelt til omradet slik at fare for alvorleg flaum ikkje er
tilstades, men det er likevel viktig at overvassystemet vert tilstrekkeleg dimensjonert og dette skal
utgreiiast i VA-rammeplan. Planomradet bestar delvis av bart fjell og stadvis tynt dekke/ jordlag
slik at fordrgyninga i desse deler av omradet vert moderat. Ein mindre del av planomradet er i
kartbase fra SSB (Statistisk Sentralbyrd) vist innanfor funksjonell strandsone, men dette gjeld
omréde som er svaat bratt og utilgjengeleg. Som figur under viser; med planlagde tomter og bygg,
er det kun ein liten del av BFS5 og 6 som ligg innanfor den viste strandsona og dette ligg i tillegg
utanfor byggjegrensatil desse to tomtene og resten ligg innanfor grentstruktur i planframlegget.

Figur 57 Funksonell strandsone (kjelde ssb.no)

4.15 Konklusjon

Planen er i samsvar med overordna plan der det er lagt til rette for e variert busetnad med bade
konsentrerte mindre bueingingar og einebustader for & skape eit blanda bustadsmiljg med bade
bebuarar som skal etablere seg for farste gong og meir etablerte bebuarar. Omradet har god
infrastruktur og det er i planforslaget lagt vekt paeit godt bustadsmiljg med gode uteomrade, og det
er spesielt lagt vekt paataomsyn til omkringliggjande bustader. Omradet er 0g uproblematisk i
hgve til ROS-analysen og sett utifré ein samla vurdering vil planlagd utbygging vere eit svaat
positivt tiltak for kommunen og neromradet elles. Det er elles arbeida mykje med a redusere
eventuelle negative konsekvensar | hgve til innsyn, utsikt, eller sienanse for naamaste naboar til eit
minimum.
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5 Risiko og sarbar heitsanalyse

Risiko kan definerast som sannsyn kombinert med konsekvens og vert knytt til ugnska hendingar.
Risiko = sannsyn x konsekvens
Ved & ansla sannsyn og konsekvens vil ein fa synleggjort snittal for potensielle hendingar over tid.
Dermed kan det inntreffe fleire eller faare hendingar i eit gitt tidsperspektiv enn anslétt i ROS-
analysen. | risiko- og sarbarheitsanalysen er falgjande definisjonar brukt om sannsyn og

konsekvens.

Definisjon av sannsyn

49

Sannsynlegheit Vekting Definisjon
Saers sannsynleg 5 Meir enn ei hending pr ar.
Sannsynleg 4 Meir enn ei hending pr 1 - 10 ar.
Mindre sannsynleg 3 Ei hending pr 10— 100 ar
Lite sannsynleg 2 Ei eller fleire hendingar pr 100 — 1000 ar
Usannsynleg 1 Ei eller faerre hendingar pr 1000 ar
Definisjon av konsekvens
Konsekvens | Vekting | Menneske Ytre miljo Materielle verdiar
(luft, vatn, jord)
Meir enn Sveert alvorlege og Skadar for meir enn
5 daude langvaride miljgskader av | 50.000.000

15 alvorleg skadde.

stort omfang.

Inntil
5 daude, eller fare for
inntil 15 alvorleg skadde.

Omfattande og langvarige
miljgskadar som krev
starre tiltak.

Skadar mellom
5.000.000 — 50.000.000
kroner.

Alvorleg Inntil 1 daud eller fare for Moderate skadar pa miljg, | Skadar mellom 500.000
alvorleg personskade, eller skadar som krev —5.000.000 kroner.
fleire mindre mindre tiltak.
personskadar

Mindre 2
alvorleg

Mindre skader som treng
medisinsk handsaming

Mindre skadar pa miljg,
men som naturen sjglv
utbetrar pa kort tid

Skadar mellom 50.000
—500.000 kroner.

Ubetydeleg | 1

Ingen eller sma

personskadar.

Ingen eller ubetydeleg
skade pa ytre miljg.

Skadar for inntil
50. 000 kroner.

Vurdert konsekvens og sannsyn av ei hending er lagt inn i ei matrise, med vekting av del tre

kartleggingsomrada, menneske sitt liv og helse, milj@ og gkonomi/materielle verdiar. Vektinga vert
gjeve ved vurdering av dei ulike kartleggingsomrada. Dersom registreringa viser at det er naudsynt
med avbgtande tiltak vert det foredétt risikoreduserande og/eller skadeavgrensande element som
kan redusere risikoen slik at denne ligg innanfor eit akseptabelt niva. | risikomatrisa er verdiane for
dei tre kartleggingsomrada inndelt i tre ulike risikoniva/felt, akseptkriteium;

Risikomatrise — akseptkriterium

Forer til uakseptabel risiko. Det skal utfgrast meir detaljerte ROS — analyser
Hendingar i gule felt

for & eventuelt avkrefte risiko eller avklare om risikoreduserande tiltak kan
gjennomfgrast.

ALARP - sone, dvs. tiltak kan gjennomfgrast for & redusere risikoen (ALARP
= As Low As Reasonable Practicable)

| utgangspunktet akseptabel risiko, men fleire risikoreduserande tiltak av
vesentleg karakter skal giennomfgrast nar det er mogleg ut fra gkonomiske
og praktiske vurderingar.
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Tiltak som reduserer sannsyn vert farst vurdert. Dersom dette ikkje gjev effekt eller er mogleg,
vurderer ein tiltak som avgrensar konsekvensane.
Dersom tiltak ikkje er mogleg & gjennomfare og/eller det er sveert omfattande kan konklusjonen vere
at eit omrade ikkje egnar seg til utbyggingsferemal.

| arbeid med risiko- og sarbarhetsanalysen er det gijennomfert ei registrering av tilhavai
analyseomrédet og vurdert om det er problemstillingar som kan ha innverknad pa dei tre faktorane;
Menneske (liv og helse)

Ytre miljg (natur)

@konomi  (matrielle verdiar)

Der det vert funnet at det er tema som kan utgjere ein potensiell risiko for planlagt utbygging vert
det giennomfert og anslatt ein risiko av desse faktorane.

Risikomatrise der fgrste tal angir konsekvens og andre tal angir sannsyn

NATUR OG MILJZTILHBVE
Nr. | Ugnska hending / Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
tilhgve Menneske | Ytre milijg | @konomi
Ekstremveer ( www.met.ng )

1. | Sterk vind 3.2 31 3.2 Opptredande vindtilhgve vert
ikkje vurdert som einriskoi
planomrédet og far sieldan
konsekvensar for menneske
sitt liv og helse, men kan fare
til mindre skadar pa bygg.

2. | Store 2.1 2.1 Mdaestasion i Bergen, Store nedbarsmengder kan

nedbgrsmengder (Florida), med registreringar | opptre er vurdert til &ikkje
fr& 2004 viser den hagast utgjere spesiell fare for
registrerte degerverdi fra13. | planomrédet.
til 14. september 2005, med
156,5 mm nedbgr pa eit
dager. Det er forventae auke
p& 50% innan 2050, men
lokalitet og topografi til plan-
omradet gjer det trygt i heve
til fare relatert til stor nedber
(flaum, lausmasseskred €tc)

3. | Store sngmengder Store sngmengder opptrer Det er regulert inn vegskul der
sjieldan i omradet, men det ber | pa 0,25 meter pakvar side av
likevel takast hagde for veg- vegane i planomrédet.
skulder med tilstrekkelig
kapasitet ved brgyting.

4. | Kuldegrop o.l Planomradet ligg topografisk
gunstig og er ikkje spesielt
réka av kuldegropseffekt dler
kal dluftsdrenasje fr& omréda
rundt.

Flaumfare (www.nve.ng )

5. | Flaumi elvar/ Ikkje aktuelt for planomradet.

bekkar

6. | Flaumi vassdrag/ Ikkje aktuelt for planomradet.

innsjgar

7. | Overvass- Overflatevatn vert handsama | Det er vurdert til at krav om

handsaming lokalt og fordelt pa bustad- tiltak ikkje er naudsynt i have
tomtenei felta. Planomrédet til dette da utbygginga ligg
vil hanaturleg avrenning til topografisk dik til at vidare
Mangersvégen i aust. avrenning av overvatn ut av
planomrédet kan sikrast.

8. | Springflo / stormflo Ikkje aktuelt, bygg innan Lagaste nye bustad vil liggje
planomréde ligg fra om lag p& minimum kote + 20 moh.
kote 15-30 moh Lagaste eks. bustad pd om lag

kote 15 moh.

9. | Havnivastigning Ikkje aktudlt for sj@dve Sja pkt over
planomrédet.
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/ verdi/ identitet

bebygd og vil, i tréd med
overordna kommuneplan,
verte bygd ut med bustader
med tilhgyrande veg- og
leikeareal.

10. [ Dambrot | | IKkje aktudlt for planomrédet.
Skredfare ( www.skrednett.no

11. | Kvikkleire skred Det er ikkje pavist kvikkleire
i planomradet og heller ikkje
visti NVE si kartbase for
kvikkleire.

12. | Lausmasse skred I NGU sin kartbase er
planomrédet ikkje utsatt eller
vist som fareomrade for
lausmasse-skred.

13. | Is- og sngskred Det er ingen store
utlepsomréde og det er heller
ikkje vist noko fareomréde i
NVE sin kartbase.

14.| Steinras, 2.2 2.1 Planomrédet har it bratt Skrent mot Mangersvagen er

steinsprang omrade ned mot Mangers- ikkje vurdert til & utgjere
vagen, men er ikkje vigt i noko farei hevetil steinras
skredatlas eller andre eller steinsprang for bustader
kartbaser. innan feltet.

15. | Historiske Ikkje kjennskap til historiske

hendingar hendingar i omrédet.
Grunntilhgve / byggegrunn ( www.ngu.ng)

16. | Setningar Heile planomradet er i NGU Er vist med hovudsakleg
sin kartbase vist som Bart Mangeritt som er ein hard
fiell, stadvis tynt lausmasse- bergart som dekkjer store
dekke. Setningar i byggje- deler av Radgy.
grunnen er ikkje et kjend
problem i omradet.

17.| Utgliding Ikkje aktudt.

18. | Radon Radon er ikkje vurdert som
eit problem i omrédet. Noregs
geol ogi ske undersgking
(NGU) sitt aktsemdkart for
radon syner ingen farekomst
av radon. Nye tiltak skal vere
verei tréd med gjeldande
teknisk forskrift, TEK 10.

Fauna og flora ( www.dirnat.ng )
19. | Séarbar flora Ingen sarbare arter registrert i
(planteliv)-land planomrédet i Naturbasen.
20. | Sarbar flora Ingen sarbare arter registrert i
(planteliv)-vatn planomrédet i Naturbasen.
21. | Sarbar fauna / Ingen sdrbare arter registrert i
utsett dyreliv planomrédet i Naturbasen. .
tilknytt vatn
22. | Sarbar fauna / Ingen sarbare arter registrert i
IUthtt dyreliv p& planomrédet i Naturbasen.
an
Landskap ( landskapskonvensionen, www.hordaland.no/planlegging/landskap)
23. | Reduksjon estetikk 5.1 Planomrédet er i dag delvis Vert mindre terrengtil pasning

i havetil enkelte bustad-
tomter. Vert ogsa minimal
tilpassing i heve til tilkomst-
veg.

MENNESKESKAPTE TILH@GVE

Nr Ugnska Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
hending/ tilhgve | Menneske | Ytre miljig | @konomi
Brann / eksplosjon
24. | Brannfare 2.1 2.2 2.2 Planarbeidet ska utferast med | Minste vegbredde innan
omsyn til tilkomst for planomrédet er pa 4,0 meter
utrykningskeyretay. og allebustadeningar i
Gjeldande brannforskrifter planomrédet kan ndast med
ska felgjast. Planomradet er | keyretey for slokking.
elles omgitt av spreidd
vegetasion. Relativt liten fare
for skog og vegetasjonsbrann.
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mgteplassar

fleire leikeplassar og mindre
grontared som kan nyttast
som mgteplass.

25. | Eksplosjonsfare Er ingen planlagde bygg eller
ingtallag onar som medfarer
eksplosjonsfare.
26. | Stigebil 0. a Det vil vere tilkomst for
utstyr for brann/stigebil til ale
slokking/redning bustadenei planomrédet.
27. | Inndekning Planomradet vert tilkopla
slokking v/ evt. kommunalt vatn med
brannfare akseptabelt trykk.
Energitransport
28. | Hegspent Det gé& ikkje hagspent i
luftspenni naaleiken av
planomrédet.
29. | Lagspent
30. | Gass Det er ingen gassleidningar i
planomrédet eller i tilknyting
til planomradet.
Forureining vatn
31. | Drikkevasskjelde Det vert ikkje forureinande Nye bustader i planomradet
aktivitet i planomrédet. Er vert tilkopla kommunal
ellesingen private drikkvass- | vasskjelde.
kjelder/brenner i planomradet
32. | Sjg, badevatn, 12 Planomrédet ligg ca400 mfra | Det er ikkje vurdert til at
fiskevatn, sj@, med LNF- og tiltaket vil utgjere noko farei
vassdrag o.| grentstruktur i mellom. hgve til forureining.
33. | Nedbgrsfelt Sja pkt 31.
34. | Grunnvassniva Sja pkt. 31.
Forureining luft (ikkje i tilknyting til veg, vurderast i punkt under infrastruktur)
35. | Stgv/ partiklar / Liten trafikk p& hovudveg
reyk forbi planomradet.
36. | Stay Sja pkt 35
37. | Lukt 1kkje aktudt.
Forureining grunn (www.sft.ng)
38. | Kjemikalieutslepp Det er ikkje registert bedrifter
med konsegonspliktige
utdepp i neromradet dler
kjennskap til forureina grunn
innanfor planomradet.
Friluftsliv, rekreasjon, tilgjenge til sjg ( www.hordaland.ng )
39. | Arealbruk barn Det er i planen sett av leike-
0g unge areal for barn og unge. Elles
er det tilstetande grentared til
planomrédet.
40. | Omréde for Tilheve for leik i planomrade, | Vidare ut mot Toskaligg ogsa
bading / leik samt omrade rundt. Tretthol men friluftsomréde/
badeplass
41. | Friferdsle; sjg Omrédet mot 52 Ellesvil ikkje planframel gget
(Mangersvégen) er for det hindre fri ferddetil §a.
meste bratt og ulendt.
42. | Friluftsliv Naamaste turforslag for
omrade er Manger-
Skageneset som ligg like ved.
43. | Park areal / Ikkje starre parkareal, men

Sarbarhet knytt til infrastruktur og transport

Nr Ugnska Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
hending/ tilhgve | Menneske | Ytre miljg | @konomi
Beredskap
44. | Brann/ politi / SF Naamaste politi og
brannstasion pd Manger.
45. | IKT Omrédet er dekkainn med
breiband/fiber i dag.????
46. | Forsyning vatn Omrédet har tilgang pa Det skal i samband med
kommunalt vatn. rammel gyve utarbeidast eige
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VA-rammeplaninkl. lgysing
for slokkevatn.

47. | Forsyning kraft Vert sett av ared til ny
nettstasion i planomréade om
naudsynt (ved parkering)

48. | Hamn/ kaianlegg Ligg mindre private brygge-
og kaianleggi §@omrade (i
Mangersvagen aust for
planomrédet).

Trafikkfare (www.vegvesen.ng )
49. | Ulykker med 3.2 Generelt kan trafikkul ukker Sjdve bustadomradet far
gaande/ syklande svekke infrastruktur, feretil fartsgrense 30 km/t, og ber
materielle skadar og skade/tap | utfgrast med fartsdempande
av menneskeliv. tiltak.

50. | Trafikkulykker p& | 4.2 4.1 Sj& pkt 49 (over). Kommuna

veg veg har fartsgrense pa 30 km/t
slik at fare for alvorlege
trafikkulykker ikkje er stor.
Vegen har darleg standard
men er elles oversiktleg. Det
er fortau langs fylkesvegen.

51. | Ulykker knytt til 3.2 3.1 Eksisterande avkayrsle il Avkgyrsler i planomradet vert

avkjgrsler kommunal veg er oversiktleg. | og utformai henhold til veg-
normalen, jfr. Handbok N100.
Forureining

52. | Stgv/ partiklar Luftkvaliteteni planomradet
er generelt bramed god
luftutskifting og bar ogsa
vintergtid ha braluftkvalitet.

53. | Sty Ikkje stgy i omradet utover Auka trafikk-mengde vil fare
noko trafikkstay, som til lite auke av stay.
hovudsakleg vil vere trafikk
til og frafelta

54. | Utslepp Utbygginga vil ikkje medfare

kjemikalier utsepp av kjemikaliar.
Ulykker pa neerliggande vegar / transportare ( www.vegvesen.no )

55. | Veg 3.3 32 Fylkesveg forbi avkeyrsle har | Avkeyrsletil planomradet er i

fartsgrense 50 km/t. henhold til vegnormal.

Uheldig samlokalisering

56. | Barn/unge - 31 Ikkje spor etter leik i omréde | Det etablerast eit leikeared i
fritid som skal byggjast ut til planomradet som stettar krava
bustad. Er i dag privat tomt. i kommuneplan.
57. | Skule Ikkje aktuet
58. | Industri Ikkje aktuelt
59. | Bustad Vert e fortetting av
eksi sterande bustadomréde.
60. | Rekreasjon 3.1 Noko grantareal gar tapt, men
deler av planomréde vert ope
for dimenta
61. | Landbruk Planen er i samsvar med Kjemikkjei konflikt med
overordna planer. landbruksinteresser.
62. | Reinseanlegg Nye bustader vert tilkopla
avigp kommunalt avlaup.
Kulturhistorisk
63. | Verneomréde Ikkje aktudt.
64. | Fornminne Ikkje aktudt.
65. | Sefrak registert Er eit sefrak-reg. bygg i Er ikkje planlagd noko for
planomrédet (BFS2), dette bygget utover at det
regulerast som einebustad-
tomt.
66. | Kulturlandskap Utbygginga er i samsvar med
overordna planer.
67. | Tryggleik i hgve
tilstand bygg o.l
68.
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Oppsummering ROS-analyse
Risikomatriser —oppsummering

SANNSYN

|
|

RISIKOMATRISE
Liv og helse

SANNSYN

RISIKOMATRISE

Ytre milj
tre milja KONSEKVENS

SANNSYN

RISIKOMATRISE
Materielle verdiar

KONSEKVENS

ROS-analysen syner at alle hendingar, bortsett fraein, ligg i grent felt/sone i risikomatrisen.
Hendinga som ligg 1 gul sone er knyttatil trafikktryggleik. Det vil altid vere risiko knytt til trafikk,
ogsa innan planomradet, men det er vurdert a 30 kmv/t fartsgrense i planomrade vil gje ein
tilfredstillande tryggleik i have til trafikken innan planomradet.

Nar det gjeld risiko og tiltak i have til trafikk pa offenlteg kayreveg er det vurdert a
trafikklgysingane er tilfredstillande sikra.
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