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Saksnr Tittel

022/2018 Delegerte saker

023/2018 Meldingar og referatsaker

024/2018 Byggesak Gbnr 84/29 Haukeland sgndre - rehabilitering av fritidsbustad m/tilbygg og
taklgft, uthus/garasje, veg og planering - dispensasjon fra arealformal LNF

025/2018 Delingssak gbnr 63/1 Maras - ny grunneigedom for eksisterande bustad - dispensasjon
LNF - klagehandsaming

026/2018 Dispensasjonssak Gbnr 27/49, 54 Kvalheim @vre - terrenginngrep og veg - dispensasjon
fra arealfgremal LNF og byggeforbod i strandsone

027/2018 Plansak 12602016000700 -Detaljregulering - Manger - Urhaug bustadomrade - framlegg
til vedtak om 1.gong offentleg h@yring og ettersyn

028/2018 Plansak 12602017001000 - Planendring - Kvalheimsneset fritidsbustad og

serviceomrade - framlegg til 1 gong hgyring og offentleg ettersyn

Den som har lovleg forfall eller er ugild i nokon av sakene ma melda i fra til kultur- og s@rvistorget sa
snart som rad, tif 56 34 90 00. Varamedlemmer mgter etter naerare innkalling.

27. april 2018

Christel Villanger Haland
meteleiar Arthur Kleiveland
utvalssekretaer



Radgy kommune

Saksframlegg

Saknr Utval Type Dato
022/2018 Hovudutval for plan, landbruk og teknisk PS 02.05.2018

Sakshandsamar Arkivsaknr.: Dokumentnr.:

Arthur Kleiveland 18/1050 18/6418

Delegerte saker

Saksopplysingar:

Delegerte saker vert tekne til orientering

Underliggjande saker:

061/2018, Adressetildeling Gbnr. 45/470 Manger - Langhgyane 75

Vedtak:

«Radgy kommune har i samsvar med gjevne retningsliner gjort fglgjande adressetildeling:
Gnr. Bnr. Bueining Vegnamn Tildelt husnummer

45 470 H0101 Langhgyane 75

Vedtaket er gjort i medhald av Lov nr 101 av 17. juni 2005 om eigedomsregistrering (matrikkellova — i
kraft 01. jan. 2010) § 21 og tilhgyrande forskrift kap. 12, og felles kommunale retningsliner til
lovheimelen for kommunar i regionen Nordhordland og Gulen.

Kommunen har registrert vedtaket i det nasjonale adresseregisteret Matrikkelen.

073/2018, Adressetildeling Gbnr. 45/471 - Langhgyane 77

Vedtak:
Radgy kommune har i samsvar med gjevne retningsliner gjort fglgjande adressetildeling:

Gnr. Bnr. Bueining Vegnamn Tildelt husnummer



45 471 HO0101 Langhgyane 77
Vedtaket er gjort i medhald av Lov nr 101 av 17. juni 2005 om eigedomsregistrering (matrikkellova — i
kraft 01. jan. 2010) § 21 og tilhgyrande forskrift kap. 12, og felles kommunale retningsliner til

lovheimelen for kommunar i regionen Nordhordland og Gulen.

Kommunen har registrert vedtaket i det nasjonale adresseregisteret Matrikkelen.

072/2018, Adressetildeling Gbnr. 45/477 - Langhgyane 63

Vedtak:
Radgy kommune har i samsvar med gjevne retningsliner gjort fglgjande adressetildeling:

Gnr. Bnr. Bueining Vegnamn Tildelt husnummer

45 477 HO0101 Langhgyane 63

Vedtaket er gjort i medhald av Lov nr 101 av 17. juni 2005 om eigedomsregistrering (matrikkellova — i
kraft 01. jan. 2010) § 21 og tilhgyrande forskrift kap. 12, og felles kommunale retningsliner til

lovheimelen for kommunar i regionen Nordhordland og Gulen.

Kommunen har registrert vedtaket i det nasjonale adresseregisteret Matrikkelen.

071/2018, Adressetildeling/adresseendring Gbnr. 45/353 og 45/120 Selfallet 94 A og 94 B

Vedtak:
Radgy kommune har i samsvar med gjevne retningsliner gjort fglgjande adressetildeling og
adresseendring:

Gnr. Bnr. Bueining Vegnamn Tildelt husnummer
45 353 HO0101 Selfallet 94 A

Gnr. Bnr. Bueining Eksist. adresse Ny adresse

45 120 H0101 Selfallet 94 Selfallet 94 B

Vedtaket er gjort i medhald av Lov nr 101 av 17. juni 2005 om eigedomsregistrering (matrikkellova — i
kraft 01. jan. 2010) § 21 og tilhgyrande forskrift kap. 12, og felles kommunale retningsliner til
lovheimelen for kommunar i regionen Nordhordland og Gulen.

Kommunen har registrert vedtaket i det nasjonale adresseregisteret Matrikkelen.



051/2018, Byggesak Gbnr 17/112 Rossnes - Fritidsbustad- mellombels brukslgyve

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-10, 3. ledd vert det gjeve mellombels brukslgyve for
fritidsbustad pa gnr.17 bnr. 112 pa fglgjande vilkar:

1. Ferdigattest skal liggje fgre innan 05.03.2019.

041/2018, Byggesak Gbnr 24/3 Bg - riving av veranda,bygge to nye verandaer, bruksendring og
fasadeendring - godkjenning

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-2 a vert det gjeve Igyve til tiltak for rivning av veranda, to
nye verandaer, bruksendring og fasadendring pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 30.01.2018 med heimel i pbl. §
29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfgrt i trad feresegne gjeve i eller i
medhald av med plan- og bygningsloven, herunder kommuneplanen og
reguleringsplanen sine fgresegner, jf. plan — og bygningslova § 23-1 2. ledd. Om
spknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre Igyvet.

063/2018, Byggesak gbnr 25/81 Haugland - tilbygg einebustad- ferdigattest

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 vert det gjeve ferdigattest for tilbygg pa gnr. 25, bnr.81

Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.

064/2018, Byggesak Gbnr 26/3 m.fl Listveiten - Myking - vassframfgring Listveiten - spknad om
igangsetjingslgyve - godkjenning

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1a, 20-2, 20-3 vert det GODKJENT sgknad om
igangsetjingslgyve for legging av vassleidning med kummer som omsgkt pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket kan plasserast i som vist i ssknaden med heimel i plan- og bygningslova § 29-4.
2. Det vert fgresett at tiltaket vert utfgrt i trad fgresegne gjeve i eller i medhald av med plan- og



bygningsloven, herunder kommuneplanen og reguleringsplanen sine fgresegner. Dersom
sgknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld feresegnene fgre Igyvet.
3. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 2.
4. Arbeida kan ikkje setjast i gang f@r det ligg fgre heimelshavarfrasegn fra alle direkte raka
grunneigarar.
5. For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma fglgjande liggje fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere innmalt, og koordinatar sendt kommunen.

044/2018, Byggesak Gbnr 28/101, 155 Kvalheim Nedre - murar og terrasse - avslag

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon fra avstand til
nabogrense og utnyttingsgrad stgrre enn BYA 25%.

046/2018, Byggesak Gbnr 29/11 Vagenes @vre - pabygg einebustad- tilbygg - ferdigattest

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 vert det gjeve ferdigattest for tilbygg pa gnr. 29 bnr. 11.

Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.

050/2018, Byggesak Gbnr 29/11 Vagenes @vre - tilbygg bustad- ferdigattest - godkjenning

Vedtak:
I medhald av delegasjonsreglement i Radgy kommune og plan- og bygningslova § 21-10 vert det
gjeve ferdigattest for gnr 29 bnr 11 i Radgy kommune.

Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det lgyvet fastset.
Bruksendring krev saerskild Igyve (jfr. Pbl. § 20-1 d).

039/2018, Byggesak Gbnr 38/72 Helland - garasje - avslag pa spknad om dispensasjon fra
arealfgremal LNF og avvisning av sgknad om Igyve til tiltak

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6 vert det gjeve AVSLAG pa sgknad om
dispensasjon fra arealfgremal LNF for oppf@ring av garasje.

Nar det ikkje vert gjeve dispensasjon er tiltaket i strid med plan og sgknad om Igyve til tiltak kan
ikkje handsamast. Sgknad om Igyve til tiltak vert difor AVVIST med heimel i plan- og bygningslova
§ 21-4, jf. §§ 11-6 og 1-6.




068/2018, Byggesak Gbnr 43/2 Toska - minireinseanlegg - ferdigattest

Vedtak:
I medhald av delegasjonsreglement i Radgy kommune og plan- og bygningslova § 21-10 vert det
gjeve ferdigattest for gnr. 43 bnr. 2 i Radgy kommune.

074/2018, Byggesak Gbnr 43/3,94,135,79,81,143,4 Toska - naust- eitt-trinns sgknad- godkjenning

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1 a vert det GODKJENT Igyve til tiltak i eitt-trinn for
oppfering av 8 naust, parkeringsplassar og veg pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 14.03.2018 med heimel i pbl. § 29-4, jf.
SAK § 6-3. Tiltaket gjeld berre naust, ikkje flytebrygge og kai.
2. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1 med heimel i SAK § 9-3.
3. Ansvarleg sgkjar er ansvarleg for at tiltaket vert oppfert i trad fgresegne gjevei eller i
medhald av plan- og bygningslova § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege

feresegner, gjeld feresegnene fgre Igyvet.

4. Fgr det vert gjeve ferdigattest for tiltaket ma fglgjande ligge fgre:
5. Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vaere oppfylt.

2 Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

078/2018, Byggesak Gbnr 45/1/101 Manger - bruksendring fra forretningslokale til serveringsstad
med sitjeplassar - Igyve til tiltak i eitt-trinn

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 d, 20-2 a og 20-3 jf. Byggesaksforskriften § 2-1 vert det
GODKIENT sgknad om Igyve til tiltak i eitt-trinn som omsgkt for bruksendring av forretningslokale
til serveringsstad med sitjeplassar pa fglgjande vilkar:

1. Det vert fgresett at byggverket er oppfert i trad feresegne gjeve i eller i medhald av med plan-
og bygningsloven, herunder kommuneplanen og reguleringsplanen sine fgresegner. Dersom
spknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre lpyvet.

2. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1.




076/2018, Byggesak Gbnr 45/10 Manger - Bygning for trafo, anlegg for overvatn og teknisk anlegg
(rgyrfgring i grunn)- eitt trinns sgknad- godkjenning

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a, vert det GODKIENT lgyve til tiltak i eitt-trinn for

oppfering av trafobygg handtering av overvatn og tekniskanlegg/rgyrfgringar i grunn pa fglgjande
vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 28.09.2017 med heimel i pbl. § 29-4, jf.
SAK § 6-3.
2. Saman med sgknad om mellombels brukslgyve eller ferdigattest ma det sendas innmalingsdata
for trafobygg og leidningsnett til kommunen.
3. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1 med heimel i SAK § 9-3.
4. Ansvarleg sgkjar er ansvarleg for at tiltaket vert oppfert i trad feresegne gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova §23-1,2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege
feresegner, gjeld fgresegnene fgre Igyvet.

065/2018, Byggesak Gbnr 45/105 Manger/ Manger folkehggskule - Ventilasjon- ferdigattest

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 vert det gjeve ferdigattest for oppfaring av takopplgft pa
gnr. 45, bnr. 105 Manger.

087/2018, Byggesak Gbnr 45/171 Manger - fortau - Igyve i eitt trinn

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 |, 20-2 a, 20-3 vert det gjeve Igyve til tiltak i eitt-trinn
for opparbeiding av fortau pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i arbeidsteikning datert 23.10.2017.

2. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1 med heimel i SAK § 9-3.

3. Fortau som endar mot fylkesveg ma sikrast til ferdig utbyggjing av fortau med fotgjengarfelt er
utfort.

052/2018, Byggesak Gbnr 45/353 Manger - einebustad, garasje, bod, internveg og terrenginngrep -
rammelgyve

FUNKSION [F@RETAK ORG.NR. L/S* TILT.KL. ANSVARSOMRADE

SOK Ingenigr Aarland 979971044 s 1 Hele tiltaket, oppfaring
ny bolig

PRO Ingenigr Aarland 979971044 s 1 Arkitektur




*S = Sentral godkjenning,

069/2018, Byggesak gbnr 45/438/1 Manger - utvendig bod- ferdigattest- godkjenning

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 vert det gjeve ferdigattest for [tiltak] pa gnr. [X], bnr. [X].

Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.
Bruksendring krev saerskilt Igyve, jf. pbl. § 20-1, bokstav d.

062/2018, Byggesak Gbnr 45/471 Manger - einebustad- Igyve til tiltak i eit - trinn

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 bokstad a, 20-2-2 a og 20-3 a vert det GODKJENT sgknad
om Igyve til tiltak i eitt- trinn som omsegkt for oppf@ring av einebustad pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i ssknaden med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Det vert fgresett at byggverket vert oppf@rt i trdd med fgresegne gjeve i eller i medhold av
plan- og bygningsloven, herunder kommuneplanen og reguleringsplanen sine fgreegner.
Dersom sgknaden er i strid med offentlege f@resegner, gjeld fgresegnene fgre lgyvet.

3. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1 med heimel i SAK § 9-3.

4. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk. Lgyve til pakopling er gjeve i sak 18/569 den
14.03.2018.

5. Tiltaket skal knytast til kommunalt avlaupsanlegg. Lgyve til pakopling er gjeve i sak 18/569
datert 14.03.2018.

6. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast i samsvar med
godkjent reguleringsplan/ godkjent situasjonsplan.

7. Fgr det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma fglgjande liggje fare:

1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere innmalt, og koordinatar sendt kommunen.
2. Rekkefglgekrav i reguleringsplan skal vere oppfylt.

049/2018, Byggesak Gbnr 48/29 Solend sgndre - skilting - godkjenning

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 bokstav i vert det GODKJENT sgknad til tiltak i eitt-trinn
som omsgkt for oppfering av skilt pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i spknaden datert 26.02.2018 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
2. Det vert fgresett at tiltaket vert oppfert i trad feresegne gjeve i eller i medhold av med plan
og bygningsloven, herunder kommuneplan og reguleringsplanen sine fgresegner. Dersom
spknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre lpyvet.



FUNKSJON |FGRETAK ORG.NR. L/S * TILT.KL. ANSVARSOMRADE
SOK Brand Factory org. 986297359 - 1 Ansvarleg sgkjar
Norge AS avd.
@stfold
PRO Brand Factory org. 986297359 |- 1 Prosjektering estetisk
Norge AS avd. utforming av skilt —
@stfold plassering pa fasade og
montering pa fasade +
prismast
UTF Brand Factory org. 986297359 |- 1 Utfgring montering av
Norge AS avd. skilt + prismast
@stfold

*S = Sentral godkjenning

Det er en fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har
utarbeidd og teke i bruk fgretakssystem i medhald av SAK kapittel 10.

053/2018, Byggesak Gbnr 77/76 Solheim vestre - dispensasjon fra byggjegrense mot veg

Vedtak:

Det vert gjeve dispensasjon fra byggjegrense mot veg for oppf@ring av garasje

084/2018, Byggesak Gbnr 84/7 og 16 Haukeland sgndre - bod, levegg, gjerde og platting -
godkjenning og avslag

082/2018, Byggesak Gbnr 84/7 og 16 Haukeland sgndre - kai - ferdigattest

Vedtak:

I medhald av delegasjonsreglement i Radgy kommune og plan- og bygningslova § 21-10 vert det
gjeve ferdigattest for gnr. 84 bnr. 7 og 16 i Radgy kommune.

Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.



Bruksendring krev saerskild Igyve (jfr. Pbl. § 20-1 d).

083/2018, Byggesak Gbnr 84/7 og 16 Haukeland sgndre - kai - ferdigattest

Vedtak:
I medhald av delegasjonsreglement i Radgy kommune og plan- og bygningslova § 21-10 vert det
gjeve ferdigattest for gnr. 84 bnr. 7 og 16 i Radgy kommune.

Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.
Bruksendring krev saerskild Igyve (jfr. Pbl. § 20-1 d).

059/2018, Byggesak gbnr 98/58 Mellingen — utviding av terrasse — avvisning av klage pa gebyr

060/2018, Delingssak Gbnr 28/123 Kvalheim Nedre - ny grunneigedom - Delingslgyve

Det vert gjeve Igyve til deling av grunneigedomen gbnr 28/123 slik det er beskrive i sgknad
journalfgrt 26.02.2018.

Grunngjeving av vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Vedtaket har heimel i Plan og bygningslova § 20-1 d m og naturmangfaldslova §§ 8-12, samt
matrikkellova § 33

Vedtaket vert gjeve pa fglgjande vilkar:

Det er kun areal pa land som skal delast fra. Eventuelt areal i sj@ vert registrert som sjgareal
tilhgyrande fradelt parsell.

029/2018, Dispensasjonssak Gbnr 82/36 Storheim - terrasse med tilbygg til fritidsbustad, tilbygg av
bod til anneks og gapahuk - dispensasjon fra arealfgremal og Igyve til tiltak

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF-
omrade for oppfgring av terrasse pa ca. 18 m?, tilbygg til fritidsbustad pa ca. 15 m?, tilbygg til



gjestehytta pa ca. 4 m? og gapahuk pa ca. 5 m? fglgjande vilkar:

1. Gapahuken skal ha naturfarge og gras pa taket.
2. Det skal sendast inn for godkjenning ny fasadeteikning for tilbygget til fritidsbustaden
som tek i vare omsynet til estetisk utforming.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a, 20-2 b og 20-4 a, jf. byggesaksforskrifta § 3-1 a vert
det GODKJENT oppfgring av terrasse og tilbygg til fritidsbustad som vist i sgknad pa fglgjande
vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 16.01.2018 med heimel i pbl. §
29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad feresegne gjeve i eller i
medhald av med plan- og bygningsloven, derunder kommuneplanen og
reguleringsplanen sine fgresegner, jf plan- og bygningslova § 23-1, 2. ledd. Om
sgknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld feresegnene fgre Igyvet.

077/2018, Landbrukssak Gbnr 23/19 Margy - einebustad og garasje - uttale - Svar pa sgknad om
omdisponering og deling etter jordlova pa gbnr 23/19 Margy

Vedtak:
Radgy kommune gjev lgyve til omsgkt omdisponering og deling av 1880 m2 for bustadformal pa
gbnr 23/19 Margy. Vedtaket har heimel i §§9 og 12 i jordlova.

048/2018, Landbrukssak Gbnr 25/2 Haugland - spknad om arealoverfgring - klagehandsaming etter
jordlova

Vedtak:
Radgy kommune gjev sgkjar medhald i klagen og gjev Igyve til den omsgkte delinga og
arealoverfgringa av 450 m2 fra gbnr 25/2 til gbnr 25/57. Vedtaket har heimel i § 12 i jordlova.

067/2018, Landbrukssak Gbnr 41/1 Birkeland og 45/33 Manger - tilskot til drenering - svar

Vedtak:

Med heimel i «Forskrift om tilskot til drenering av jordbruksjord» vert det Igyvd kroner 50.160,-
til drenering pa gbnr 41/11 Birkeland og gbnr 45/33 Manger i Radgy kommune. Lgyvinga er eit
eingongstilskot.



Frist for giennomfgring av tiltaket er 3 ar fra den dag meldinga er motteken.

056/2018, Miljgsak Gbnr 68/12, 20 Askeland - sgknad om Igyve til tiltak - avigpsanlegg/kommunalt
vatn - godkjenning

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1, 20-2, 20-3 vert det GODKJENT sgknad om lgyve til
tiltak i eitt-trinn som omsgkt for etablering av avlgp og innlegging av kommunalt vatn pa eigedom
gnr. 68 bnr. 12, 20 pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket kan plasserast i som vist i ssknaden med heimel i plan- og bygningslova § 29-4.

2. Det vert fgresett at tiltaket vert utfgrt i trad fgresegne gjeve i eller i medhald av med plan- og
bygningsloven, herunder kommuneplanen og reguleringsplanen sine fgresegner. Dersom
spknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre Igyvet.

3. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1.

4. Fgr det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma fglgjande liggje fore:

1. Faktisk plassering av tiltaket skal vere innmalt og koordinatar sendt skal vere sendt til
kommunen.

057/2018, Miljgsak Gbnr 74/12 Olsvoll - nytt reinseanlegg - ssknad om utslepp - godkjenning

Vedtak:

Med heimel i forureiningslova § 11, forureiningsforskrifta §§ 12-3 og 12-5 og Lokal forskrift om
utslepp fra mindre avlaupsanlegg for Radgy kommune § 7 vert det gjeve UTSLEPPSL@YVE for
utslepp fra minireinseanlegg reinseklasse A pa fglgjande vilkar:

1. Det skal monterast tilstrekkeleg dimensjonert typegodkjent minireinseanlegg i reinseklasse A.
Restutsleppet fra minireinseanlegget skal fgrast i tett leidning til heilarsresipient som omsgkt
og vist pa kart. Avigpsanlegget skal utfgrast i samsvar med forskrift om utslepp fra mindre
avlaupsanlegg for Radgy kommune.

2. Om anlegget er avhengig av at det ma tgmmast for slam med jamne mellomrom, ma avstand til
plass med mogelegheit for parkering av temmebil vere maksimum 100 meter, og botnen av
anlegget ma da ikkje leggjast lagare enn at Igftehggda til tammebil (ikkje overstig 8 meter).

3. Tiltaket er sgknadspliktig etter Plan- og bygningslova. Sgknad om Igyve til tiltak ma sendast inn
av kvalifisert feretak og godkjennast fgr arbeidet kan setjast i gang.

4. Alt arbeid skal fglgje fgresegne gjeve i eller i medhald av forureiningslova og plan- og
bygningslova. Om sgknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre Igyvet.

5. Fgr det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for avigpsanlegget ma det liggje fgre
stadfesting fra montgr, serviceavtale for drift og vedlikehald og koordinatar for plassering av
anlegget.

058/2018, Miljgsak Gbnr 74/12 Olsvoll - spknad om lgve til tilak - reinseanlegg - godkjenning



Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1, 20-, 20-3 vert det GODKJENT sgknad om Igyve til tiltak
i eitt-trinn som omsgkt for etablering av avligpsanlegg pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket kan plasserast i som vist i sgknaden med heimel i plan- og bygningslova § 29-4.

2. Det vert fgresett at tiltaket at vert oppfert i trad fgresegne gjeve i eller i medhald av med plan-
og bygningsloven, herunder kommuneplanen og reguleringsplanen sine fgresegner. Dersom
sgknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld feresegnene fgre Igyvet.

3. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1.

4. Fgr det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma fglgjande liggje fore:

1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere innmalt, og koordinatar sendt kommunen.

066/2018, Utsleppssak Gbnr 41/21 - minireinseanlegg - ferdigattest

Vedtak:

I medhald av delegasjonsreglement i Radgy kommune og plan- og bygningslova § 21-10 vert det
gjeve ferdigattest for gnr. 41 bnr. 21 i Radgy kommune.

081/2018, Byggesak Gbnr 77/81 Solheim vestre - tomannsbustad - tomt 1 - dispensasjon fra
byggjegrense i reguleringsfgresegner, rammelgyve og igangsetjing for graving, sprenging,
oppfylling og planering

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 19-2, 20-1 a, 20-2 a og 20-3 vert det godkjent
DISPENSASJON fra byggjegrense i reguleringsfgresegner, GODKJENT rammelgyve og GODKIENT
igangsetjinglgyve for graving, sprenging, oppfylling og planering som vist i sgknad pa fglgjande
vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 16.02.2018 med reviderte
parkeringsplassar i plan datert 12.03.2018 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trad feresegne gjeveii eller i
medhald av med plan- og bygningsloven, derunder kommuneplanen og
reguleringsplanen sine fgresegner, jf. plan- og bygningslova § 23-1, 2. ledd. Om
spknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre Igyvet.

3. Det ma sgkjast om Igyve til tilknyting kommunalt vatn/avlaup fgr det vert gjeve Igyve til
igangsetjing for resterande delar av tiltaket.

4. Tomta ma fradelast fgr det blir gjeven Igyve til igangsetjing for resterande delar av
tiltaket.

095/2018, Byggesak Gbnr 88/34 Saebg ytre - Bruksendring - Ferdigattest






Radgy kommune

Saksframlegg
Saknr Utval Type Dato
023/2018 Hovudutval for plan, landbruk og teknisk PS 02.05.2018
Sakshandsamar Arkivsaknr.: Dokumentnr.:
Arthur Kleiveland 18/1050 18/5991

Meldingar og referatsaker

Saksopplysingar:
Det vert lagt fram fglgjande meldingar og referatsaker:

a. Klageavgjerd i byggjesak — gnr 22 bnr 1 Rikstad — Fylkesmannen i Rogaland
b. Klageavgjerd i byggjesak — gnr 29 bnr 17 Vagenes gvre — Fylkesmannen i Rogaland

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Meldingar og referatsaker vert tekne til orientering

Vedlegg:
Delingssak Gbnr 221 Rikstad - ny grunneigedom for heilarsbustad - vedtak(168750)

Delingssak Gbnr 2910 Vagenes gvre - oppretting av ny grunneigedom for einebusta (L)(168470)



Radgy kommune

Saksframlegg
Saknr Utval Type Dato
024/2018 Hovudutval for plan, landbruk og teknisk PS 02.05.2018
Sakshandsamar Arkivsaknr.: Dokumentnr.:
Hogne Askeland 18/226 18/5276

Byggesak Gbnr 84/29 Haukeland sgndre - rehabilitering av
fritidsbustad m/tilbygg og taklgft, uthus/garasje, veg og planering -
dispensasjon fra arealformal LNF

Saksopplysingar:

Tiltak:
Saka gjeld sgknad om dispensasjon for fglgjande tiltak:

Oppfering av uthus/garasje.

Rehabilitering med takopplgft pa fritidsbustad.

Internveg/avkjgrsle og planering.

Ut i fra teikningsmateriell legg kommunen til grunn at sgknaden ogsa omfattar tilbygg ved
inngangsparti.

Takopplgftet pa fritidsbustaden vert utfgrt ved at ytterveggar vert heva med 0,10 m og taket vert
heva fra mgnehggda pa 4,20 meter til mgnehggde pa 5,25 meter.

Det er vist Velux-takvindauge i fasasadeteikning.

Det ligg ikkje f@gre malsett snitt som viser innvendig hggde pa loftet etter at taket er Igfta. Pa
opphavlege teikningar er loftet vist med innvendig hgde pa 1,65 meter. Det er ikkje opplysningar i
spknaden om auke i BRA for fritidsbustaden, og kommunen legg difor til grunn at loftet etter at taket
er heva far ei innvendig takhggde pa under 1,9 meter.

Det er opplyst i opphavleg sgknad at det skal etablerast soveplassar pa hemsen. Kommunen har
orientert sgkjer om at loftet ikkje tilfredsstiller krav til opphaldsrom.

Det er opplyst i spknaden at uthus/garasje far ein storleik pa 6,0 m x 8,0 m. BRA for garasjen er i
spknaden opplyst 3 vere 48 m2.



Mgnehggde pa garasjen er opplyst til 5,58 meter. Innvendig hggde pa garasjeloftet er ikkje opplyst,
men med ei utvendig hggde pa loft pa 2,5 meter legg kommunen til grunn at innvendig hggde er
meir enn 1,9 meter og at det difor er bruksareal pa loft, og at total BRA er meir enn 48 m?2.

Internveg og planering er vist i kart, og det er opplyst at det arealet som skal planerast har ein
storleik pa om lag 180m?2. Avkjgrsle fra eigedomen til privat veg er opplyst & ha 3 meter breidde.

Dispensasjon

Eigedomen ligg i eit omrade som i Kommuneplan for Radgy 2011-2023 har arealformal landbruk,
natur og friluftsliv (LNF). Omsgkte tiltak er knytt til ein fritidseigedom og er av den grunn avhengig av
dispensasjon fra arealformal LNF i gjeldane kommuneplan.

Det er i sgknad datert 26.01.2018 sgkt om dispensasjon fra arealformal LNF med fglgjande
grunngjeving:

Dispensasjonssgknad fra Kommuneplanens arealdel — begrunnelse
Dispensasjon ma sgkes om da Gnr/bnr 84/29 — Vetasvegen 131 ligger i LNF-omrade

Generelt trenger eiendommen en kraftig oppgradering for 8 kunne oppfylle dagens behov og krav til
standard. En god adkomst er da viktig. Ut rom og lagringsplass av en kvalitet som ikke pafgrer
hagemgbler og annet skade og lukt er ogsa viktig. Derfor gnskes det a satse pa hytten og i tillegg a fa
tillatelse til bygge uthus/garasje. Eiendommen beholdes som fritidsbolig.

Det fremgar av vedleggene til seknaden ngyaktig hvilke endringer/arbeider som gnskes utfgrt og det
derfor sgkes om.

De forhold som skal vurderes og er avgjgrende for om dispensasjon innvilges eller ikke er ikke kjent
for meg. Jeg kan imidlertid ikke se at de endringer som @gnsker er til sjenanse for den aktivitet som
drives i omradet — sauehold - eller friluftsinteresser som eventuelt utgves —tvert imot.

Eiendommen ligger svaert naer planomrade Haukeland Sgndre. Flere av naboeiendommene som
mottar nabovarsel befinner seg innenfor planomradets grenser. Deler av planomradet er tidligere
regulert og for andre deler er etter det sendt ut varsel om omraderegulering i 2016. Vedlegger kopi
av kart, merket vedlegg B-1-2, som fulgte varselet — Gnr/bnr 84/29 er avmerket med X. Den naere
beliggenheten til planomradet bgr tilsi at dispensasjon innvilges. Planen er nd sendt ut pa hgring.

Eiendommen ligger mer enn 100 meter fra sjg.



Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommuneplan for Radgy er definert som

omrade for landbruk, natur og friluftsomrade (LNF).

AY

Utsnitt fré kommuneplan 2011-2023

Bygningsstatus
Eigedomen har i fglgje matrikkelen fglgjande bygg:

Fritidsbustad bygningsnummer 176132590 med bruksareal (BRA) pa 68 m2. Bygningen er
oppfgrt pd 1950 talet.

Sekjer har i spknaden opplyst at BRA for eksisterande fritidsbustad er pa 48 m?2. Dette stemmer ikkje
med opplysningar i matrikkelen. Det er mogleg avviket skuldast malbart areal i kjellar. Kommunen
legg til grunn at eksisterande BRA er 68 m?,

Sgkjer har vidare opplyst i spknaden at eksisterande BYA for eigedomen er 48 m2. | tillegg til
fritidsbustaden er det i fglgje foto fra eigedomsskattetaksering f@rt opp ei terrasse av vesentleg
storleik pa fritidsbustaden. Det er ikkje opplysningar om terrassen i sgknaden, men kommunen legg
ut i fra foto til grunn at terrassen har ei storleik p& minimun 40 m2. Terrassen har avstand til terreng
pa meir enn 0,5 meter og skal reknast med i BYA. | tillegg kjem overbygd inngangsparti. Kommunen
legg til grunn at eksisterande BYA for eigedomen er minst ca. 90 m2.

Ut i fra ortofoto er terrassen oppfgrt i perioden mellom 2000 og 2006. Kommunen har ikkje
kontrollert byggesaksstatus for terrassen.

Kart og foto



[N

Kart med meterkoter

Ortofoto 2015



Foto: Radgy kommune 08.10.2008 (e-skatt taksering)

Foto: Radgy kommune 08.10.2008 (e-skatt taksering)

Dokumentasjon og opplysningar i spknaden

Teikningar fra spknaden:
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Terrengprofil
Det vert elles vist til spknad mottatt 26.01.18 og supplert 26.02.18.
Uttale fra annan styresmakt
Saka er sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland og til Statens vegvesen 12.03.18.

Fylkesmannen i Hordaland har ikkje kome med uttale i saka.

Det ligg fgre fglgjande uttale fra statens vegvesen , datert 26.03.2018:

Oppsummering:

Etter ei samla vurdering meiner vi at det skulle vore sekt om utvida bruk av avkeyrsla nar
fritidsbustaden fekk keyrbar tilkomst. Vi vurderer difor at det ma sekjast om avkoyrslelayve i
dette tilfellet slik at forholdet vert ordna opp i. Det kan pareknast eit slikt leyve dersom det
vert sekt om.

Kulturminne
Det er ikkje kjente kulturminne pa eigedomen.
Plassering

Plassering er vist i situasjonskart vedlagt sgknaden.




Situasjonskartet har lag kvalitet og tilfredsstiller ikkje krav til situasjonsplan. Situasjonskartet er ikkje
malsett.

Sgkjer har sendt inn ein malsett i skisse motteke 26.02.18:

Nabovarsling

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.
Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er ikkje sikra lovleg vassforsyning og avlgp i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Det er opplyst i sgknaden at fritidsbustaden har innlagt vatn fra brgnn via pumpe i kjellar, og utslepp
av gravatn til terreng. Utslepp av gravatn til terreng er ikkje ei lovleg Igysing nar eigedomen har
innlagt vatn.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Radgy kommune har den 26.02.2018 mottatt ei rekke dokumentsom gjeld private avtalar,
mgtereferat og vedtekter for privat veg. Dokumenta er fra ar 2002/2003 og omhandlar bla. utbetring
av avkgyrsle til hovudveg, oppjustering/vedlikehald og nye tilkomstvegar.



Verken byggjesaksavdelinga eller landbrukskontoret kan finne godkjenning av desse tiltaka i sine
arkiv og det er kommunen sin vurdering at eigedom gbnr. 84/29 ikkje har lovleg etablert tilkomst.

Sja ogsa uttale fra Statens vegvesen nar det gjeld avkjgrsel.

Lovgrunnlag
Det fglgjer av plan- og bygningslova (pbl.) §§ 11-6,12-4 og 1-6 at tiltak ikkje kan setjast i verk i strid
med kommuneplan eller reguleringsplan.

Kommunen har hgve til 3 gje dispensasjon fra fgresegner gjeve i eller i medhald av plan bygningslova
med heimel i pbl. § 19-2.

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.
For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett.

For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal nasjonale og regionale rammer og mal tilleggjast seerleg vekt, og det
bgr ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ein direkte raka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2(4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrifter skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Det kan setjast vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei
omsyn loven skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf.
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Seknad om dispensasjon skal vere grunngjeve, jf. pbl § 19-1.
Sakshandsamingsfrist

Sakshandsamingsfrist etter plan- og bygningslova § 21-7 er 12 veker, pluss eventuelt
hgyringsperiode pa 4 veker:

Soknad om tillatelse til tiltak etter § 20-2 som krever dispensasjon fra plan eller
planbestemmelser, skal avgjgres av kommunen innen 12 uker. Fristen Igper ikke i den tiden
sgknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, jf. § 19-1.

Dispensasjonssgknaden er motteken 26.01.2018 og supplert med opplysningar mottatt 26.02.2018
Sgknaden vart sendt pa hgyring 15.03.2018. Det ligg fgre uttale fra Statens vegvesen mottatt
26.03.18.

Sakshandsamingstida fra det |ag fére komplett sgknad har vore 6 veker og sgknaden er handsama
innan sakshandsamingsfristen.

Vurdering



Omsgkt areal er i kommuneplan for Radgy definert som LNF-omrade. Det er radmannen si vurdering
at tiltaka har trong for dispensasjon fra arealfgremal.

Vurderingstemaet for radmannen har for det fgrste vore om dei omsyna som ligg bak fgresegna det
er sgkt dispensasjon i fra verte vesentleg tilsidesett ved at det vert gjeve dispensasjon i saka.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og

friluftsliv. Det er ynskjeleg & unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og

anna grgnstruktur

Eigedomen ligg i eit omrade pa Haukeland som er spreiddbygd med fritidsbustader og
heilarsbustader.

Eigedomen er ein fradelt eigedom, bygd med fritidsbustad og kan ikkje nyttast etter sitt fgremal i
dag. Eigedomen er etablert med andre tiltak og dei nye tiltaket vil ikkje endre tilhgva for landbruket i
seerleg grad.

Landbruksinteressene for eigedomen isolert er bortfalt, men eigedomen grensar til skog i s@r, og til
innmarksbeite i nord, aust og vest. Det er saleis landbruksinteresser i omradet.



Almenta er allereie stengt ute fra eigedomen, og friluftsinteressene er allereie satt til side. Tiltaket
kan til ein viss grad fgre til auka bruk, og den private sona kring fritidsbustaden kan verte noko
utvida.

Der er szerleg landskapsomsynet som gjer seg gjeldande i saka.

Det er radmannen si vurdering at omsynet bak LNF fgremalet ikkje vert raka av rehabilitering, tilbygg
og takopplgftet. Korkje landskapsverdiar, omsynet til landbruket eller omsynet til almenta vert raka
av tiltaket.

Nar det gjeld oppfering av bod/garasje, interntveg/avkjgrsle og planering er det rddmannen si
vurdering at landskapsomsynet vert vesentleg raka. Tiltaka vil saman vesentleg endre eigedomen sin
karakter. Eigedomen fremstar i dag som ei tradisjonelle fritidsbustad i utmark, med kupert terreng og
naturleg vegetasjon. Nar tiltaka er utfgrt vil eigedomen fremsta som ei bygd og opparbeid eigedom
tilsvarande det ein finn i byggefelt. Terrenginngrepa er av vesentleg storleik og store planerte flater
har ogsa vesentleg fjernverknad. Garasjen/uthuset far ei grunnflate som er like stor som
fritidsbustaden og ei mgnehggde som er hggare enn fritidsbustaden. Garasjen/uthuset vert
overdimensjonert i hgve fritidsbustaden.

Vurderingstema for rddmannen har vidare vore om fordelane ved a gje dispensasjon er klart stgrre

enn ulempene etter ei samla vurdering.



Rehabilitering med tilbygg og takopplgft

Eigedomen er allereie bygd med fritidsbustad og rehabilitering, tiloygg og og heving av taket vil ha
liten innverknad pa landsskapet. Takt vert heva ved at ytterveggar vert heva med 0,10 meter og
mgnehggda vert totalt 1,05 meter hggare. Fritidsbustaden sin hggde og eksterigrmessige karakter vil
ikkje verte vesentleg endra av tiltaka.

Fraveret av ulemper og ingen andre positive grunnar enn sgkjar si eigeninteresse er ikkje

tilstrekkeleg. Ynskje om utvikling av ein privat eigedom vil i utgangspunktet difor vil ikkje vere
tilstrekkeleg aleine. Heller ikkje saerskilte behov hos sgkjer kan normalt gje grunnlag for ein
dispensasjon, men i saker kor det ikkje er ulemper ved tiltaket, eller desse har liten verknad, skal det
mindre tungtvegande grunnar til for & gje dispensasjon.

Tiltaka det er sgkt om her er beskjedne og vil bidra til at eksisterande bygning vert vedlikehalde og i
bruk. Det er rddmannen si vurdering at fordelane ved dette tiltaket er st@rre enn ulempene etter ei
samla vurdering.

Det er opplyst at fritidsbustaden har innlagt vatn fra brgnn og utslepp av gravatn til terreng. Dette er
ikkje i samsvar med lokal forskrift om utslepp fra mindre avlaupsanlegg for Radgy kommune.
Oppgradering av fritidsbustaden vil etter radmannen si vurdering leggje til rette for auka bruk, og det
er etter radmannen si vurdering difor kurrant a setje vilkar om at fritidsbustaden skal ha lovleg
avlaup.

Kommunen gjer merksam pa at ulovleg etablert tilkomstveg til fritidsbustaden ikkje kan nyttast som
anleggsveg nar arbeidet pa fritidsbustaden skal utfgrast.



Bod/garasje

Oppfering av bod/garasje kan vere tenleg av omsyn til 3 halde eigedomen i ryddig stand, og kan vere

naudsynt for @ mgte dagens krav til lagringsplass pa ein fritidseigedom. Storleiken pa garasjen som er
sgkt om i denne saka er vesentleg stgrre enn det som er naudsynt for a ivareta krav til oppbevaring
for ei fritidsbustad.

Fordelane i saka vil utelukkande vere knytt til sgkjer si eigeninteresse.

Ulempene er her som i dei fleste andre saker faren for utholing av planverket og faren for presedens.

Forvaltningspraksis i Radgy kommune har ei klar line i retning av a tillate mindre tiltak knytt til

eksisterande bygg i LNF omrade. Normal rettskjensle og samanhengen i lovverket er omsyna bak

denne praksisen.

Radgy kommune praktiserer ei restriktiv line nar det gjeld dispensasjon fra arealfgremal LNF for
oppfering av frittliggjande bodar til fritidsbustader, og bodene vaert normalt begrensa til ca. 15 kvm.



Sja til dgmes HPLT sak 090/13 (arkivsak 13/982):

Omsgkte bod er pd 24 kvm og med ei mgnehggde pa 3,85 meter. (...) Bod med storleik og
plassering som her omsgkt vert normalt ikkje godkjent pa dispensasjon.

og HPLT sak 086/2014 (arkivsak 14/2642):

Det vert gjeve dispensasjon fra arealfgremdl landbruk, natur og friluftsliv for oppfaring av bod
pd

falgjande vilkadr:

1. Boden kan vere inntil 15 kvm BRA og BYA, og med mgnehggde inn til 3 meter og
gesimshggde inn til 2,5 meter.

Storleiken pa boder/garasjer vert vidare begrensa av at det er ei klar line i Radgy kommune si
forvaltningspraksis for at totalareal pa fritidseigedom i LNF omrade kan vere inn til 114 m? BRA og
BYA. Saka er sa mangelfult opplyst nar det gjeld areal at det ikkje er mogleg for kommunen 3 ta
stilling til total BRA og BYA. Legg ein til grunn at eksisterande BYA er 90 m? vil ein garasje/bod pa 48
m? gje eit totalareal pa 138 m?2 BYA. Vidare vil eit eksisterande BRA pa 68 m? og nytt BRA pa 48 m? gje
eit totalareal pa 116 m? BRA, i tillegg kjem bruksareal pa loft pa garasjen som ikkje er opplyst i
sgknaden. Kommunen sin praksis nar det gjeld BRA og BYA i LNF omrade er handheva strengt i alle
saker etter 2011. Ein dispensasjon i denne saka vil gje presedens og endre kommunen sin praksis. Det
er ikkje ynskjeleg.

Avstande mellom boden og fritidsbustaden pa 7 meter er ogsa stgrre enn det som etter kommunen
sin praksis normalt vert godkjent i LNF omrade. Boden sin plassering utvidar den privatiserte sona



rundt fritidsbustaden.

Planering

Planering er vist i situasjonskisse og terrengprofilar vedlagt spknaden. Det er vist eit omfang pa ca.
180 m? og terrengheving pa meir enn 2 meter.

Radmannen vurderer dette som eit vesentleg inngrep i landskapet, som framstar som eit
framandelement pa ein tradisjonell fritidseigedom i utmark. Det planerte omradet vil vere
overdimensjonert i hgve fritidsbustaden pa eigedomen. Planering av eit sa stort areal synast ikkje
naudsynt for & kunne nytte eigedomen som fritidseigedomen.

Radmannen viser ogsa til Kommuneplan for Radgy kommune 2011-23 pkt 2.8.3:

Det skal leggjast vekt pa terrengtilpassing, mellom anna slik at ein i stgrst mogleg grad unngar
flatplanering.

Tiltaket vil ikkje ha andre fordelar enn tiltakshavar sin eigeninteresse. Det er ingen spesielle tilhgve i
saka og saka vil difor skape presedens for eit stort tal saker. Nar det er andre vesentlege omsyn som
talar i mot kan reine private omsyn ikkje vektleggjast og fordelane ved a gje dispensasjon til tiltaket
vil ikkje vere klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.



Internveg og avkjgrsle

Kommunen har ikkje dokumentasjon i sitt arkiv, og sgkjer har ikkje kunnet legge fram
dokumentasjon, pa at veg fram til fritidsbustaden er omsgkt og godkjent. Statens vegvesen har heller
ikkje funnet at det er spkt om og godkjent utvida bruk av avkjgrsle til fylkesveg. Vegen er bygd i
seinare ar (2002/2003) og eventuell dokumentasjon skulle vore lett tilgjengeleg. Sgkjer har vist til ei
rekke privatrettslege avtaler om opparbeiding av veg, men private avtaler er ikkje tilstrekkjeleg for a
fere fram tilkomstveg til fritidsbustad i LNF omradet. Vegframfgringa krev bade dispensasjon fra
arealfgremal, byggelgyve og avkjgrslelgyve fra Statens vegvesen. At vegen er bygd/eksisterer har
ingen relevans i hgve spgrsmalet om eigedomen har lovleg tilkomst. Kommune ma difor leggje til
grunn at fritidsbustaden ikkje har lovleg etablert tilkomstveg.

Eigedomen er ikkje sikra lovleg tilkomst til veg som er open for almenn ferdsle, jf. plan- og
bygningslova § 27-4.

Det vil vere i strid med forvaltningspraksis i Radgy kommune a godkjenne veg i LNF omrade som
kjgrbar tilkomst til fritidsbustad. Ein slik veg vil ikkje vere i samsvar med arealformal og vil krevje
dispensasjon. Omsynet til landskapsvern vil fort verte raka, og det er vanskeleg a argumentere for at
det er samfunnsmessige fordelar som er klart stgrre enn ulempene. Det vil saleis ikkje vere ei kurrant
sak a fa godkjent tilkomstveg til fritidsbustaden.

Nar eigedomen ikkje har lovleg tilkomstveg vil det ikkje vere nokon fordelar ved a gje dispensasjon
for etablering av avkjgrsle og internveg. Det er radmannen si vurdering at fordelane ikkje er klart
stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Radmannen har vurdert omsgkt tiltak og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn



ved vurderinga. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Det vert ikkje gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF for veg/avkj@rsle, planering og bod/garasje.

Det vert gjeve dispensasjon for rehabilitering av fritidsbustad med takopplgft pa fglgjande vilkar:

1. Eigedomen skal ha lovleg avigp.
2. Det ma sendast inn nytt malsett snitt som viser innvendig takhggde pa loft.

Grunngjevinga gar fram av saksframstillinga.

Heimel for vedtaket er plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6, og naturmanfaldslova §§ 8 12.
Vedtaket vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for klagevurdering.

Vedlegg:

16_141455-3Uttale - Fv. 406 - Dispensasjon - Fritidsbustad, uthusgarasje, ny adkomst og planering -
Gnr. 84 bnr. 29 - Haukeland sgndre - Radgy kommune

Byggesak Gbnr 84/29 Haukeland sgndre - uthus /garasje - tilleggsopplysningar

Spknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett

Skisse - planering, fylling og plassering av uthus

Planskisse

Byggesak Gbnr 84/29 Haukeland sgndre - uthus /garasje - Seknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett
Spknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett

Skisse planering og fylling

Situasjonskart



Terrengprofil
Teikningar
Teikningar
Folgjebrev

Byggesak Gbnr 84/29 Haukeland sgndre - uthus /garasje - sgknad om dispensasjon

Vedlegg B-1



Radgy kommune

Saksframlegg
Saknr Utval Type Dato
025/2018 Hovudutval for plan, landbruk og teknisk PS 02.05.2018
Sakshandsamar Arkivsaknr.: Dokumentnr.:
Silje Haukedal 17/1882 18/5259

Delingssak gbnr 63/1 Maras - ny grunneigedom for eksisterande
bustad - dispensasjon LNF - klagehandsaming

Saksopplysingar:
Det er spkt om fradeling av eksisterande vaningshus (bygningsnummer 1761222137) og

landbruksbygning/garasje (bygningsnummer 1761222153) med fgremal bustad. Arealet pa den nye
eigedomen er opplyst & vere ca. 2 daa. Delingssgknaden gjeld det nyaste av to vaningshus pa garden.

PLT — vedtak sak 008/2018 av 24.01.18:

Det vert gjeve dispensasjon og Igyve til deling av eksisterande vaningshus med ca. 2 daa eigedom
som omsgkt pa fglgjande vilkar:

Det ma dokumenterast at eigedomen har lovleg avlaup, vassforsying og tilkomst.

Det ma leggjast fram for tinglysing erklaering om vegrett.

Det ma leggjast fram for tinglysing erklaering om rett til 3 fgre leidningsnett for vatn- og avlaup
over anna eigedom.

Eigedomen far gjerdeplikt.

Saka vert ikkje sendt til oppmaling f@r vilkar 1-3 er oppfylt.
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 20-1m, jf. § 26-1, § 19-2, § 11-6 og §§ 27-1, 27-
2 og 27-4, samt naturmangfaldslova §§ 8-12.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for klagevurdering.



Klage

Kommunen har den 27.02.18 motteke klage fra Fylkesmannen i Hordaland over PLT-vedtak
008/2018.

Klagerett og klagefrist
Fylkesmannen i Hordaland har klagerett som sektorstyresmakt.

Vedtak i sak 008/2018 er sendt Fylkesmannen i Hordaland den 06.02.18. Klagen er motteke
27.02.2018 og er framsett rettidig.

Klagegrunnar
Fylkesmannen i Hordaland har vist til fglgjande klagegrunnar:

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak det formalet omradet er sett av til 1
arealdelen av kommuneplanen og plan- og bygningslova sine formal ikkje vert vesentleg
tilsidesette. I tillegg ma fordelane ved a g1 dispensasjon vere klart sterre enn ulempene, jf. plan-
og bygningslova (pbl.) § 19-2 andre ledd.

Arealdelen av kommuneplanen har vore gjennom ein omfattande prosess. og er vedteken av
kommunestyret. Det skal saleis ikkje vere kurant a gjera unntak fra gjeldande plan. Ut ifra
omsynet til offentlegheit. samrad og medverknad 1 prosessen er det viktig at endringar ikkje

skjer ved dispensasjonar. men at endringane vert handsama etter reglane om kommuneplanlegging
og reguleringsplanlegging, jf. Ot. prp. 32 (2007-08) s. 242,

Fylkesmannen radde fra 1 dispensasjon 1 brev av 18.12.2017. Det gar fram av pbl. § 19-2 fjerde
Iledd at kommunen ikkje bor dispensere der statlege og regionale styresmakter har uttalt seg
negativt til seknaden. Fylkesmannen viser til uttale som grunnlag for si klage:

«Det er Fylkesmannen si vurdering at el fradeling av dette huset vil fove til ei uheldig
[fragmentering av landbrukseigedomen, ved af det vil ligge eit fiiit omseljeleg bustadhus midt
inne pa landbrukseigedomen. Det er ogsa kort avstand til dyrka mark, og det vil difor ikkje
vere usannsynleg at ei fradeling kan fore til drifisulemper i eit langtidsperspektiv. Ifolge
markslagskart har eigedomen 33,9 dekar fulldvika og overflatedvrka jord, samt 52,4 dekar
innmarksbeite. Sjalv om arealgrensene som falger av odelslova § 2 og konsesjonslova § 5
ikkje er oppfvit, sa er dette ein relativt stor landbrukseigedom pa Vestlandet.»



V1 konstaterer at kommunen har e1 anna vurdering av dei konkrete forholda. T kommunen s1
vurdering star det mellom anna at garden ikkje gjev nsringsgrunnlag for to hushald. og vil
kunne drivast vidare med det eine vaningshuset. Bustaden er dermed ikkje viktig for drifta av
landbrukseigedomen. Fylkesmannen er ikkje samd i1 denne vurderinga. Som vi skreiv 1 uttalen
var sa er dette ein relativ stor landbrukseigedom pa Vestlandet. Vi kan ikkje utelukka at det
kan bli nandsynt med eit hus nummer to pa denne eigedomen i framtida. Ved eventuell endra
drift, sal av eigedomen eller overdraging til neste generasjon vil behovet for eit nytt karhus
kunne oppsta. Huset kan ogsa leigast ut og pa den maten vere ein resurs for garden.

Kommunen har ogsa vurdert at ein fradeling ikkje vil komme i konflikt med landbruksdrifta i
omradet. og at Fylkesmannen si uttale i saka er generell og ikkje tek stilling til dei konkrete
tilhova pa eigedomen. Fylkesmannen kan ikkje sja korleis var vurdering ikkje er konkret, men
vi skal presisere. Omradet som no er sekt fradelt vil ligge inne pa ein samanhengande
landbrukseigedom og vil difor fore til ein fragmentering av landbrukseigedomen. Dette er
uheldig. Den omsekte eigedomen vil ogsa ha mark som er klassifisert som innmarksbeite pa
tre sider. Det vil seie at det kan komme til & ga beitedyr tett opp til eigedomen. Det er heller
ikkje langt til fulldyrka mark. Det er ikkje uvanleg at det som folje av stey og lukt. oppstar
konfliktar mellom bustadhus og landbrukseigedomar. Dette kan fore til restriksjonar pa
landbruket i eit langtidsperspektiv.

Fylkesmannen vurderer ogsa at faren for presedens er stor. At eigar av garden vil skilje fra bustad
fra gardstomta er ikkje 1 unik sak. og kan gjerast gjeldande ogsa 1 andre liknande saker.

Fylkesmannen si vurdering er etter dette at omsyna bak arealdelen av kommuneplanen vert
vesentleg tilsidesette dersom det vert gitt dispensasjon til fradeling av bustadtomt, jf. pbl.
§ 19-2 andre ledd forste setning.

I tillegg kan Fy lkesmannen heller ikkje 554 at det ligg fore |EL overvekt av grunnar for ein
dlspenﬂs_]on 1 denne saka. jf. pbl. § 19-2 andre ledd andre setning. Lova sine vilkar for
dispensasjon er ikkje oppfylte.

Fylkesmannen klagar difor pa Radey kommune sitt vedtak av 24.01.18, saknr. 088/18.
Fylkesmannen ber om at vedtaket vert gjort om slik at det ikkje vert gitt dispensasjon som

omsekt, og ber vidare om at vedtaket vert gitt utsett iverksetjing til dess klagesaka er avgjort,
jE. forvaltingslova § 42.

Uttale til klagen fra sgkjar

Klagen fra Fylkesmannen i Hordaland er sendt sgkjar til uttale den 08.03.18 med frist for uttale den
29.03.2018. Sgkjer har kome med merknadar i brev datert 23.03.2018.

Sgkjar har fglgande merkandar til klagen:



Som nevnt i tidligere dokument, er grunnen til ynskje om fradeling av bustadhus, at den yngre
generasjon ikkje kan sji seg rd til 4 ha 2 bustadhus 4 vedlikeholde i tillegg til
driftsbygninger.

Eg som eigar vil ikkje overfgrer garden til den yngre generasjonen si lenge eg ikkje kan
fradele mitt bustadhus.

Den yngre generasjonen held pé i restaurere det gamle huset pa garden, men nar dei ikkje far
overfprt garden vil dei heller ikkje sta som eigar av sitt hus.

D4 eg overtok garden i 1980 var familiesammensetningen en annen enn den er i dag.

I dagens samfunn er det ofte nye familiekonstellasjoner som gjer det formalstjenleg 4 ha eigne
bustadeigendomer, ogsa pa ein gard.

Driftshygningen er fra 1933 og held ikkje den standeren som landbruksforskriftane seier ved
en eventuell drift pi garden. Eg kan ikkje sj i et nart perspektiv at det vil bli nokon ny drift
pa garden.

Fylkesmannen hevder at eigendomen er ein relativ stor landbrukseigendom pa Vestlandet,
men garden har eit ulendt terreng, men sma flater som ikkje egner seg til slattemark med
dagens maskiner. Garden er eit typisk sauebruk.

Eg kan heller ikkje si meg einig i Fylkesmannen sin vudering av at det blir ein uheldig
fragmentering av landbrukseigendomen ved at vi skiller ut bustadhuset.

Huset har lett tilgang til hovedveg pa privat veg som ogsa blir nytta av 2 naboeigendomer.
Bustadeigendomen som @nskes fradelt er heller ikkje en del av det opprinnelige gardstunet.

Pa naboeigendomen er det nylig skilt fra tomt til bustad. Denne ligg ogsa midt innpa
naboeigendomen som i sin tid var nytta til landbruk.

At fradeling skal fgre til driftsulemper og restriksjoner i et langtidsperspektiv kan eg heller
ikkje sja.

Det ligg andre bustadeigedomer tett inntil garden og det har aldri vore noen konflikt i dei dra
det var drift pa garden.

Den fradelte eigendomen vil fi gjerdeplikt og méa dermed ha gjerde som held eventuelle
beitedyr utanfor bustadeigendomen.

I mange landbrukskommuner gir det beitedyr tett opp til tettbygd strgk, og i mange h@ve har
beboerne der ikkje tilknytning til dyra. Eg kan dermed ikkje sja at det skal vere noko anleis
her og at fradelig kan fgre til presidens.

Det kan det bli heftet i grunnboken at fremtidig eigar av garden skal ha fgrste rett til 4 kjspe
tilbake den fridelte eigendomen til takst.

Eg ber om at det blir tatt ein synfaring fr saken skal opp i Hovudutval for plan, landbruk og
teknisk.



VURDERING

Dispensasjon fra arealfgremal LNF

Nar det gjeld LNF-fgremalet har fylkesmannen i hovudsak vist til hgyringsuttala og at omsynet bak
landbruksfgremalet vert vesentleg sett til side av ein dispensasjon i saka med grunngjeving i at:

garden er ei stor landbrukseigedom pa Vestlandet og at det kan bli naudsynt med to hus for
drifta av garden i fremtida.

deling vil fgyre til fragmentering av landbruksareal

arealet vil ha innmarksbeiter pa tre sidar

Bustad sa tett pa ei landbrukseigedom vil kunne fgyre til restriksjonar pa landbruket som fglgje
av konfliktar knytt til stgy og lukt.

Nar det gjeld vurderinga av om omsynet til landbruket vert vesentleg sett til side ma kommunen som
planstyresmakt i hovudsak stgtte sin vurdering pa dei landbruksfaglege vurderingane som er gjort av
landbrukssjefen i handsaminga etter jordlova.

Kommunen som planstyresmakt har korkje kompetanse eller landbruksfagleg lokalkunnskap til 3
overprgve landbrukssjefen sine faglege vurderingar av konsekvensane for landbruket. | denne saka
har landbrukssjefen i vedtak av 07.11.17 lag til grunn at oppretting av ei ny grunneigedom for
heilarsbustad ikkje vil kome i konflikt med landbruksdrifta i omradet:

Ei fradeling av den 2000 m2 store bustadtomten rakar ikkje ressursgrunnlaget pa garden jfr omtale
av arealet lengre framme i saksutgreiinga. Arealet har liten verdi for jordbruket.

Ei deling av det omdisponerte arealet resulterer i ein fritt omsetteleg eigedom som kan selgast og
dermed verta eigd av folk utan tilknytting til garden og landbruket. P& ei anna side er det god
buffertsone mellom tomten og jordbruksareal i aktiv drift og delinga vil saleis ikkje medfere drifts-
eller miljgmessige ulemper for landbruket. Ein tilrdr at ein spesifiserer i skayte til den nye tomten at

den far gjerdeplikta rundt heile tomten.

Fylkesmannen i Hordaland har ikkje klagerett pa kommunale vedtak etter jordlova, og fylkesmannen
sin moglegheit for a fremje omsynet til landbruket er i handsaminga etter plan- og bygningslova.
Fylkesmannen sin vurdering i denne saka ber preg av a veere basert pa kart og bilete, og ikkje pa
landbruksfaglege, konkrete vurderingar. Kommunen finn det vanskeleg a leggje stgrre vekt pa
generelle landbruksfaglege omsyn enn dei konkrete landbruksfaglege vurderingane som er gjort av
eiga landbrukssjef som bade har landbruksfagleg kompetanse og lokalkunnskap.

Det er radmannen si vurdering at det ikkje har komen fram nye opplysningar i klagesaka som tilseier
at omsynet bak arealfgremalet LNF, og landbruksomsynet spesielt, vert vesentleg sett til side av ei



dispensasjon i saka.

Utan naermare grunngjeving har fylkesmannen vist til at fordelane ved ei dispensasjon ikkje er klart
stgrre enn ulempene. Fylkesmannen har i sin klage dater 27.02.18 bare vist til presedensverknad.
Radmannen finn saleis ikkje grunnlag for a vurdere denne klagegrunna ut over a vise til vurderinga
som er gjort i saksframlegget i sak 008/2018:

I vektinga av fordelar og ulempar har radmannen szerleg lagt vekt pa at bustaden har gode
bustadkvaliteter, at fradelinga ikkje krev nye infrastrukturtiltak og at det samfunnsmessig er
tenleg at eksisterande bygg kan nyttas som bustad for G gje tilvekst i bygda.

Radmannen er samd med Fylkesmannen i at omdisponering prinsipielt skal skje gijennom plan og
at det ikkje er ynskjeleg med ein praksis der fradeling skjer pa dispensasjonar. Radgy kommune
har i sitt planverk bade regulerte bustadomrdder og omrdder som er satt av til spreidd
utbygging. Samstundes er busettingsstrukturen pd Radgy slik at det ikkje er mogleg G fange opp
alle behov gjennom plan. Radgy kommune har heller ikkje kapasitet til G ha eit planverk som til
ein kvar tid er sG oppdatert som ein kunne ynskje. Sa lenge arealplan far vere styrande i det
vesentleg tal saker ser rGdmannen det som tenleg og naudsynt at nokre fa saker kvart dr vert
Igyst giennom dispensasjonar. RGdmannen er restriktiv i sine vurderingar, og det skal vere
spesielle tilhgve i saka for G gje dispensasjon til fradeling.

Det er radmannen si vurdering at det ikkje har kome fram nye opplysningar i klagesaka som tilseier at
ikkje fordelane ved ein dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Konklusjon

Det er radmannen si vurdering at det ikkje har kome fram nye opplysningar i klaga som tilseier ei
anna vurdering i saka.

SAKSHANDSAMINGSFRIST

Kommunen sin frist for a saksfgrebu klagesaka for klageorganet er 8 veker, jf. plan- og bygningslova §
21-7, jf. byggesaksforskrifta § 7-1 c:

klagesaker skal forberedes av kommunen og oversendes til klageinstansen sa snart saken er
tilrettelagt, og senest innen 8 uker. Samme frist gjelder der kommunen tar klagen helt til fglge og
fatter et nytt vedtak. Fristen gjelder for klage i alle byggesaker, herunder klage i byggesaker der
tiltaket krever dispensasjon fra bestemmelser gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven.

Klagen er motteke 27.02.18. Frist for saksfgrebuing er 24.04.18. Grunna mgtekalender for politisk
organ har det ikkje vore mogleg a saksfgrebu saka innan fristen. Klagen er ferdig saksfgrebudd i mgte



i Hovudutval for plan, landbruk og teknisk 02.05.18. Om klagen ikkje vert teke til fglgje vert saka
sendt Fylkesmannen i Hordaland (klageorganet) for endeleg avgjerd sa snart mgtebok ligg fere, og
seinast innan 2 veker etter mgtedato.

Som fglgje av at det er Fylkesmannen i Hordaland som er klager vil klagesaka verte vidaresendt til
departementet for oppnemning av setjefylkesmann. Sakshandsamingsfrist for setjefylkesmann er 6
veker, jf. plan- og bygningslova § 21-7, jf. byggesaksforskrifta § 7-1 e.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Klaga vert ikkje teke til fglgje og vedtak i sak 008/2018 vert stadfesta.
Grunngjevinga gar fram av saksutgreiinga.
Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§ 26-1 og 19-2.

Klagen vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for endeleg avgjerd ved setjefylkesmann.

Vedlegg:

Delingssak gbnr 63/1 Maras - ny grunneigedom for eksisterande bustad - dispensasjon fra
arealfgremal LNF

Gbnr 63/1 Maras - ny grunneigedom - Handsaming etter jordlova §§ 9 og 12
Delingssak Gbnr 63/1 Maras - ny grunneigedom for eksisterande bustad - uttale
Delingssak gbnr 63/1 Maras - ny grunneigedom for eksisterande bustad - Dispensasjon - klage

20180326114155



Radgy kommune

Saksframlegg
Saknr Utval Type Dato
026/2018 Hovudutval for plan, landbruk og teknisk PS 02.05.2018
Sakshandsamar Arkivsaknr.: Dokumentnr.:
Hogne Askeland 18/435 18/5277

Dispensasjonssak Gbnr 27/49, 54 Kvalheim @vre - terrenginngrep og
veg - dispensasjon fra arealfgremal LNF og byggeforbod i
strandsone

Saksopplysingar:

Tiltak:

Saka gjeld sgknad om dispensasjon for mindre terrenginngrep for etablering av uteplassar og veg
fram til fritidsbustad.

Vurdert ut fra vedlagte skisser, er tiltaka som det vert sgkt om dispensasjon for vist som:

Trapp i naturstein

Utvida gangsti med skifer/betong
Naturstein lagt i skraning
Uteplass pa terreng (nordsida)
Eksisterande veg fram til eigedom

Dispensasjon

Eigedomen ligg i eit omrade som i Kommuneplan for Radgy 2011-2023 har arealformal landbruk,
natur og friluftsliv (LNF).

Omsgkte tiltak er knytt til ein fritidseigedom og er av den grunn avhengig av dispensasjon fra
arealformal LNF i gjeldane kommuneplan.

Det er samstundes trong for dispensasjon fra byggeforbod i strandsone etter plan- og bygningslova §
1-8.



Det er i sgknad datert 26.01.2018 sgkt om dispensasjon fra arealformal LNF og fra byggjeforbod i
strandsone med fglgjande grunngjeving:

Seknad om dispensasjon

Jeg soker med dette, etter PBL §§ 19-1 - 19-4, for mindre terrenginngrep og vei som
beskrevet nedenfor, om dispensasjon fra:

1. Plan bygningslovens § 1-8 (Forbud mot tiltak my. langs sja og vassdrag)
2. Kommuneplanens bestemmelser/arealplan [LNF-omride)

Bakgrunn

Jeg har i 2014 avertatt fritidselendommen Marayvegen 256 - gnr 27 bar. 49, 54 fra min
mor Brynhild Haugland Nesbe. Elendommen bestir av hytte, naust og brygeeanlepg,
Eiendommen ligger i strandsonen og LMF-omradet.

I trdid med tidligere innvilget dispensasjon (015/2015] og rammesaknad § 2017
[17/147H - 17/9840), planlegges & oppfere et tilbypg ol eksisterende hytte.

| denne forbindelse sokes med dette nedvendig tillepgsdispensasjon for mindre
terrenginngrep til uteplasser i tilknytning til dette. Arkiteltkontoret Urban/Rabbe har
histitt i planleggingen av Liltaket.

| tillegg ansker jeg A (3 brakt | orden dagens vei- og parkeringsforhold i tlknytning til
hytta. Dette gjelder bide i @ stadfestet tillatelse (ev. dispensjon)] for eldste feverste del
av weien, samt & 6 dispensasjion for veistubben som wtgisr nedre del av veien anlagt av
forrige eier | 1989,

Se wedlagte som viser illustrasjon/situasjonsplan. Denne dispen=sasjonsseknaden
gielder terreng inngrep for uteplasser mot nord og servest, samt eksisterende vei ned il

hortta,

Vurdering - kommuneplan/ LNF
Omridet er et fritidsboligomridet og er i kommuneplansammenheng ingen ressurs
utover dette. Det er ikke egnet til landbrok Sskoghruksformil

PManlagte uteplasser og veistubb er plassert | tlknytning til eksisterende bygning, og vil
|kke endre omrAdets bruk/karakter og medfarer ingen ulemper | forhold til
kommuneplanens LNF plan,

Da det ikke er noen ulemper ved tiltaker, bes om dispensasjon fra kommuneplanen
[LMF).



Vurdering - bygging i 100-metersbeltet langs sjo

Tiltaket som bestir av opparbeidelse av uteplasser og godkjenning av elsisterende
veistubb representerer ingen ulempe for allmennhetens adkomst til frilufisomrdder.

Yisuelt

Terrenginngrep mot nord vil viere skjult av hytta i fra ser og est. Det vil tlsvarende
wimre skjult av havere terreng | fra nord og vest. Terrenginngrep i servest vil vaere
marginalt og i hovedsak medfore en positiv opprydning i sprengstein gienveerende etter
inngrep for septiktank og avlep i 1989

Veistubb fra 1989 som emsekes er visualt sett alminnelig og tilsvarende adkomst til
avrige hytter | Nordre Helmvika. | forbindelse med planlagt tilbygg vil dessuten velen
delvis bli bebygd.

HNaboer

Fra nabohytter vil planlagt terrenginngrep mot ssrvest viere noe synlig, men utforming
ag plassering i terreng er valgt slik at det ikke mediarer ulemper, Tvert | mot antas en
opprydning i sprengstein og dagens forhold 3 vare positive.

Da det ikke er noen ulemper ved tiltakes, bes om dispensasion fra forbudet mot inngrep
i 100-metersbeltet langs sja.

Arkitektur/estetikk

| samarbeid med arkitektkontoret Urban/Rabbe har tiltaket Bitt en utforming som tar
hensyn til naturgitte og bebygde omglvelser.

Oppsummering

leg haper Raday kommune kan innvilge denne dispensasjonssaknad.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommuneplan for Radgy er definert som
omrade for landbruk, natur og friluftsomrade (LNF).

Eigendommen ligg innanfor 100 meters avstand til sjg og er omfatta av byggeforbod i strandsone
etter plan- og bygningslova § 1-8.



Utsnitt fra kommuneplan 2011-2023

Situasjonskart og foto

Kart med meterkoter



Ortofoto 2006

Ortofoto 2011



Ortofoto 2015




Skrdfoto, Nordhordland Digitalt 2011

Foto, eigedomsskattetaksering 2008

Byggesakstatus for eksisterande bygg pa eigedomen

Eigedomen gnr. 27 bnr. 49 har eit areal pa 1293,2 m? og eigedomen gnr. 27 bnr. 54 har eit areal pa
1174 m?,

Eigedomen er bygd med fritidsbustad pa 53 m2. Bygningsstyresmakta har ikkje opplysningar om
fritidsbustaden i sitt arkiv. Eigedomen vart skilt ut i 1962 og kommunen legg til grunn at bygget er
lovleg oppfert f@r bygningslova av 1965 tradde i kraft.

Bygningsstyresmakta har ikkje opplysningar i sitt arkiv som gjeld veg, parkeringsplass og bryggje.
Basert pa ortofoto fra 2006 og 2011 og bilete fra eigedomsskattetaksering i 2008 legg radmannen til
grunn at veg og parkering er opparbeidd i perioden mellom 2008 og 2011. Tiltaka er sgknadspliktig
og har trong for dispensasjon fra arealfgremal og strandsone.

Sakshistorikk

Det er i sak 092/2014, datert 17.12.2014 gjort fglgjande vedtak :

Det vert ikkje gjeve dispensasjon frd arealfgremal LNF og byggeforbod i strandsone som
omsgkt.

Grunngjevinga gdr fram av saksframstillinga.

Heimel for vedtaket er plan- og bygningslova §§ 11-6 og 1-8.



Soknaden gjeld dispensasjon fra arealformdl LNF og strandsone for oppf@ring av anneks og
terrasse.

Vedtaket vart paklaga og det vart i sak 015/2015, datert 15.04.2015 gjort fglgjande vedtak:

Klagen vert delvis tatt til folgje og vedtak i sak 092/14 vert gjort om. Nytt vedtak i saka:

Det vert gjeve dispensasjon frd arealfgremdl LNF og byggeforbod i strandsone for oppfaring av
anneks/tilbygg til eksisterande fritidsbustad pa folgjande vilkadr:

1. Anneks/tilbygget skal plasserast samanhengande med/tett inn til eksisterande fritidsbustad,
utan terrasse i mellom.

2. Annekset/tilbygget skal tilpassast terrenget, og om mogleg saksast i horisontal- og
vertikalplanet. Det skal ikkje ha ein hggdeverknad frd sj@ pd to etasjar.

3. Tilbygget skal ha ein tradisjonell utforming som harmonerer med bygde og naturgitte
omgjevnader.

4. Eigedomen skal etter utbygging ha ei utnytting pd maks 150 kvm BRA og BYA inkludert
parkering.

5. Eigedomen skal ha lovileg avigp.

6. Ulovleg utfgrt veg skal farast tilbake eller sgkjast om.

Tiltak
Tiltaka som det vert sgkt dispensasjon for er skildra som:

Trapp i naturstein

Utvida gangsti med skifer/betong
Naturstein lagt i skraning
Uteplass pa terreng (nordsida)
Eksisterande veg fram til eigedom

Tiltaka er vist med kart og skisser.

Eksistande veg fram til fritidsbustad:



» Bildet viser bide dagens og ny situasjon
s Veistykke markert i blatt ble anlagt i 1989, veistykke markert i rodt er av eldre dato
* Bruk av siste stykke til fylkesvei er regulert i privat avtale med eier av denne

De siste ca. 20 m vei ned til hytta er oppfort uten tillatelse av forrige eier i 1989 og derfor omsekes. Nar
det gjelder ovrig vei over bnr 49-54, har tiltakshaver etter rad fra leder teknisk forvaltning, undersokt
historikk med bade naboer og tidligere eier, og sokt dokumentasjon av veiforholdene. Folgende er
fremkommet:

Hyttetomt ble opprettet (kjopt) i 1962 og bygget 4rene etter, Fra byggestart var det kjorbar traktor-veg
som gradvis ble utbedret og benyttet som adkomst for bil. Vegen over bnr 49 og 54 har siledes eksistert
og vart i bruk i alle disse drene uten innsigelser fra kommunen, og har i henhold til praksis fra den
gangen veert akseptert som lovlig adkomst.

Bide Vegvesenet og Arkivverket er kontaktet med tanke p4 4 finne mulig dokumentasjon, men ingen av
instansene har funnet avkjorselsleyve i sine arkiver. Det samme gjelder for avrige fritidseiendommer i
Nordre Heimvika. Det antas av etatene at avkjorsel har vart aktuelt fra eiendommene ble opprettet og
for vegloven fra 1964. Se vedlagte svarbrev fra Arkivverket.

trapp i naturstein
utvida gangsti

naturstein lagt
i skraning

- eksist handrekke
blir flytta ut,
evt fierna

—utvida gangsti
med skifer/betong

naturstein
lagt opp i skraning




— utvida gangsti
skiferheller/betong

naturstein fra tomten
lagt opp i skraning

- trapp av stein
fra tomten

Skisser trapp i naturstein, utvida gangsti med skifer/betong, naturstein lagt i skrdning.

Pa nordsida av hytta er det tenkt a laga ein uteplass pa terreng.
Det er planlagt at ein senkar terrenget ned til golvniva,

dette gjeld eit areal som blir heilt skjerma av store steinar i vest,
og bergnabb pa nordsida.

Denne uteplassen blir ikkje synlig fra omradet rundt hytta.

Uttale fra annan styresmakt

Saka er sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland 07.03.2081. Det ligg ikkje fgre uttale fra
Fylkesmannen.

Kulturminne
Det er ikkje kjente kulturminne pa eigedomen.
Tilkomst, avkjorsle og parkering

Eigedomen har tilkomst til fylkesveg 414 via privat veg over gnr. 27 bnr. 53 og gnr. 27 bnr. 67.
Eigedomen har opparbeidd parkeringsplass pa eiga grunn. Bygningsstyresmakta har ikkje dokument i



sitt arkiv for veg og parkeringsplass.

Det ligg ikkje fore opplysningar om vegrett, jf. pbl. § 27-4.

Nabovarsling

Tiltaket er nabovarsla 08.02.2018. Det har ikkje komen merknader innan fristen.

Vatn og avigp (VA)

Eksisterande fritidsbustad er sikra lovleg avlgp i samsvar med pbl. § 27-2.

Det ligg fare utsleppslgye fra 30.07.1990. Utsleppslgyve gjeld 2-kammar slamavskiljar pa minimum 2
m?3 med utslepp via tett leidning til djup sj@ (minimum 10 meter). Utsleppsleidning er felles med to
andre fritidsbustader. Norva24 har opplyst at septiktanken har eit volum pa 3 m3.

Avlaupsanlegget er ikkje i samsvar med dei krav som fglgjer av Lokal forskrift for mindre

avlaupsanlegg i Radgy kommunen i dag. Forskrifta §§ 5 og 7 sett krav 3-kammer slamavskiljar og
volum pa minimum 4 m3 for fritidsbustader.

Lovgrunnlag

Det fglgjer av plan- og bygningslova (pbl.) §§ 11-6,12-4 og 1-6 at tiltak ikkje kan setjast i verk i strid
med kommuneplan eller reguleringsplan.

Kommunen har hgve til 3 gje dispensasjon fra fgresegner gjeve i eller i medhald av plan bygningslova
med heimel i pbl. § 19-2.

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det fgrste ma dei
omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast fra ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre
ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal nasjonale og regionale rammer og mal tilleggjast seerleg vekt, og det
bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ein direkte raka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2(4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrifter skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Det kan setjast vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
loven skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes
slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

Spknad om dispensasjon skal vere grunngjeve, jf. pbl § 19-1.

Sakshandsamingsfrist



Sakshandsamingsfrist etter plan- og bygningslova § 21-7 er 12 veker, pluss eventuelt hgyringsperiode
pa 4 veker:

Soknad om tillatelse til tiltak etter § 20-2 som krever dispensasjon fra plan eller
planbestemmelser, skal avgjgres av kommunen innen 12 uker. Fristen Igper ikke i den tiden
sgknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, jf. § 19-1.

Dispensasjonssgknaden er motteken 26.02.2018 og sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland
07.03.2018.

Sakshandsamingstida med fradrag av hgyringstid har vore 6 veker og sgknaden er handsama innan
sakshandsamingsfristen.

VURDERING

Omsgkt areal er i kommuneplan for Radgy definert som LNF-omrade og ligg innanfor 100-
metersbeltet langs sj@. Det er radmannen si vurdering at tiltaka ikkje er i samsvar med
arealfgremalet LNF, og kjem i konflikt med byggjeforbod i strandsone. Tiltaka krev dispensasjon fra
arealfgremal og byggjeforbod i strandsone.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjeleg a unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og
anna grgnstruktur.

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit seerskilt vern og halde den fri for
tiltak for a sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og
verneinteresser. Desse omsyna vil, i varierande grad, og gjere seg gjeldande pa ein bygd eigedom. Til
demes vil landskapsomsyn, herunder landskapsestetikk, tilseie at fysiske inngrep og/eller anlegg i
strandlina lyt avgrensast.

Vurderingstemaet for radmannen har for det f@grste vore om dei omsyna som ligg bak fgresegna det
er sgkt dispensasjon i fra verte vesentleg tilsidesett ved at det vert gjeve dispensasjon som omsgkt.

Eigedomen ligg i eit omrade pa @vre Kvalheim som er spreiddbygd med fritidsbustader og
heilarsbustader. Eigedomen er ein fradelt og bygd fritidseigedom, og kan ikkje nyttast til sitt
arealfgremal LNF i dag. Landbruksinteressene for eigedomen isolert sett er difor falle bort.
Eigedomen er etablert med andre tiltak og det nye tiltaket vil ikkje endre tilhgva for landbruket i
seerleg grad.

Der er saerleg landskapsomsynet og omsynet til almenta sin tilgang til strandsona som gjer seg
gjeldande i saka.



Veg

Fritidseigedomen vart oppretta i 1962 og bygd ara etter. Tiltakshavar opplyser at fra byggestart var
det kjgrbar traktorveg som gravis har vorte utbetra og nytta som tilkomst for bil. Vegstykket ut til
fellesveg er saleis av eldre dato. Tiltakshavar opplyser i sgknaden at siste del av veg inn til
fritidsbustaden er etablert i 1989.

Radmannen legg til grunn at det er sannsynleggjort at veg fram til parkeringsplass var etablert nar
eigedomen vart bygd i 1962, og at denne delen av vegen saleis er lovleg etablert.

Basert pa ortofoto fra 2006 og 2011, og bilete fra eigedomsskattetakst i 2008, legg radmannen til
grunn at siste del av vegen og parkeringsplass ved fritidsbustaden er opparbeidd i perioden mellom
2008 og 2011. Radmannen vurderer at veg fra tidlegare parkeringsplass og fram til fritidsbustaden
ikkje er lovleg etablert.

Nar det no vert sgkt om legalisering av denne vegen ma radmannen legge vekt pa

omsynet til strandsoneverdiar og landskapsomsyn. Heile vegstykket det vert sgkt om ligg innanfor
100-metersbeltet mot sjg. Byggeforbodet i 100-metersbeltet langs sj@ etter pbl. § 1-8 gjeld alle tiltak,
ogsa veg. Kommunen er palagt fra sentrale myndigheiter a fgre ei restriktiv haldning til tiltak i
strandsona. Privat veg i strandsone er mellom dei tiltak Fylkesmannen i Hordaland har informert
kommunane om at dei normalt vil paklage.

Privatisering og lukking av strandsonekorridorar skal unngas. Strandsoneverdiane, og sarleg
landskapsomsynet, vil verte raka av vegtiltaket.

Det er radmannen si vurdering at omsynet bak arealfgremalet LNF vert vesentleg tilsidesett av ein
dispensasjon for etablering av veg.

Eventuelle fordelar ved a gje denne dispensasjonen vil vere knytt til sgkar sine eigeninteresser. Heller
ikkje dei private interessene i denne saka kan vektast seerleg tungt da eigedomen allereie har lovleg
etablert veglgysing og parkering neaert opp til fritidsbustaden. Det er klar forvaltningspraksis i Radgy
kommune for ikkje & opne opp for etablering av ny veg i strandsone fram til einskilde fritidsbustader,
og faren for a skape presedens ma vektast i denne saka.



Trapp/gangsti/naturstein

Trapp/gangsti/naturstein er godt terrengtilpassa og vil ha eit estetisk god uttrykk som er tilpassa
omgjevnadane.

Det er radmann si vurdering at desse tiltaka i liten grad paverkar omsynet bak LNF fgremalet,
strandsonverdane og omgjevnadane elles. Desse tiltaka vil ikkje endre tilhgva for almenta si tilgjenge
til omradet eller friluftslivsaktivitetar. Eigedomen er allereie bygd med fritidsbustad og dlmenta er
saleis allereie utestengd fra arealet da arealet ligg for naert opp til fritidsbustaden til at det kan
nyttast av almenta. Tiltaka vil bare i mindre grad utvide den privatiserte sona kring fritidsbustaden.
Arealet kring fritidsbustaden er kupert og ikkje lett tilgjengeleg. Det vil vere til fordel for tiltakshavar
a fa tilrettelagt omradet for tilgjenge og funksjonell bruk.

Det er radmannen si vurdering at omsynet bak arealfgremalet LNF og byggeforbod i strandsone ikkje
vert vesentleg tilsidesett av ein dispensasjon for trapp/gangsti/naturstein under fgresetnad av at
tiltaket vert utfgrt pa ein skansam mate, utan inngrep i form av sprenging i strandsona. Tiltaka skal
vera reversible og dimensjonert i samsvar med naudsynt behov for trapp og gangsti. Tiltaka skal
plasserast i terrenget og skal utfgrast i naturstein. Det skal ikkje etablerast plattingar eller uteplassar
knytt til desse tiltaka. Tiltaka skal ikkje vera ruvande og ha liten eksponeringsverknad fra sjgsida.

Uteplass pa nordsida

Eigedomen gnr. 27 bnr. 49 ligg pa ein odde, og fritidsbustaden ligg sgr pa odda. Arealet kring
eksisterande fritidsbustad er nok ikkje nytta aktivt til friluftsliv og ferdsel. Omradet og strandsona i er
nedbygd av fritidsbustader som ligg med ca. 50 meters mellomrom. Det er fa omrader igjen med fri
tilgang til sjg for almenta og det er viktig at korridoren ut pa neset ikkje vert stengd.

Tiltaket er plassert nzert opp til fritidsbustaden og vil i liten grad fgre til at den private sona kring
fritidsbustaden verte utvida.

Landbruksinteressene i omradet er allereie bortfalt.

Det nye tiltaket er plassert i bakkant av eksisterande fritidsbustad sett fra sjgsida og bort i fra
strandlina. Uteplassen vert godt terrengtilpassa og plassert tett pa fritidsbustaden. Uteplassen vil
ikkje fore til at fritidsbustaden vert meir eksponert i fra sjg og vil i liten grad paverka almenta sin
tilgang til odden pa nordvest sida.

Det er radmannen si vurdering at omsynet bak arealfgremalet LNF ikkje vert vesentleg tilsidesett av
ein dispensasjon for etablering av uteplass pa nordsida.



Sarleg vurdering av strandsoneverdiane

Omsyna som er knytt til strandsoneverdiar og areal er neert samanhengande og vert difor handsama
samla.

Terrenget er kupert og ikkje lett tilgjengeleg. Det er likevel viktig at korridorar mot sjg vert halde ope
for framtida og at ikkje strandsona vert nedbygd av private tiltak. Strandsona mot sgr og s@r-vest er
etter radmannen si vurdering allereie fullt ut privatisert, men strandsona mot nord-vest er det viktig
a halde ope og fri for privatiserande tiltak. Radmannen viser til vurderinga som vart gjort i den forrige
saka:

«Vurderinga knytt til friluftsomsynet skal ikkje bare ta omsyn til den bruk som er av omrddet i
dag, men leggje til rette for Glmenta sin tilgang til strandlina i framtida, med mogleg st@rre
arealpress. Nedbygging og privatisering av dei korridorar som framleis er til sjg skal ikkje skje.»

Samtidig er det radmannen si vurdering at dei mindre, avgrensa tiltaka som det er sgkt om knytt til
fritidsbustaden i denne saka ikkje rakar almenta sin tilgang til omradet i nord-vest eller siktliner mot
sj@ i nord-vest. Dette vurdert ut fra at tiltaka vert lagt ned i terrenget og tett pa fritidsbustaden.

Det fglgjer av pbl. § 19-2(4) at «kKommunen bgr heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser
om planer og forbudet i § 1-8 ndr en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonssgknaden.»

Ved den fgrre sgknaden kom Fylkesmannen med fglgjande uttale i saka. Fylkesmannen skriv at «ut i
frad kartdata, og med atterhald om manglande lokalkunnskap, har omradet klare strandsoneverdiar.
Det ser ut til at det er lett og attraktivt G ferdast her.»

Vurderinga knytt til friluftsomsynet skal ikkje bare ta omsyn til den bruk som er av omradet i dag,
men leggje til rette for almenta sin tilgang til strandlina i framtida, med mogleg stgrre arealpress.
Nedbygging og privatisering av dei korridorar som framleis er til sjg skal ikkje skje.

Det er radmannen si vurdering at vika mot gnr. 27 bnr. 52 (aust) er fullt ut privatisert. Avstanden fra

fritidsbustadene pa gnr. 27 bnr. 49, gnr. 27 bnr. 52 og gnr. 27 bnr. 67 til strandlina tilseier at dlmenta
er stengt ute fra omradet. Det er difor radmannen sin vurdering at utviding av den privatiserte sona

mot aust ikkje rakar almenta sin tilgang.

Nar det gjeld odden med gnr. 27 bnr. 49 og gnr. 27 bnr. 51 er den mellom dei fa steder det framleis
er mogleg for almenta @ komme til sjg i omradet, utan hinder av privatiserte omradar. Plassen bak
fritidsbustaden er eit omrade det for eigar allereie i dag er naturleg a opphalde seg utandgrs.
Radmannen kan difor ikkje sja at ei platting i dette omrade vil utvide den privatiserte sona ut over
det som bruken i dag gjgr. Omsynet til friluftsliv og ferdsle vert difor ikkje vesentleg raka av tiltaket.

Vekting av fordelar og ulempar

Vurderingstema for radmannen har vidare vore om fordelane ved a gje dispensasjon er klart stgrre
enn ulempene etter ei samla vurdering.

Fraveret av ulemper og ingen andre positive grunnar enn sgkjar si eigeninteresse er ikkje



tilstrekkeleg. Men i saker kor det ikkje er ulemper ved tiltaket, eller desse har liten verknad, skal det
mindre tungtvegande grunnar til for a gje dispensasjon.

Ulempene er her som i dei fleste andre saker faren for utholing av planverket og faren for presedens.

Forvaltningspraksis i Radgy kommune har ei klar line i retning av a tillate mindre tiltak knytt til
eksisterande bygg i LNF omrade, og i nokon grad ogsa i strandsone. Normal rettskjensle og
samanhengen i lovverket er omsyna bak denne praksisen.

| vektinga av fordelar og ulempar har radmannen saerleg lagt vekt pa at tiltaka er avgrensa og
reversible, og i liten grad raker dei omsyn som ligg bak byggeforbodet i strandsone og LNF fgremalet.
Spesielt tiltaka i aust vil gje ei estetisk god lgysing.

Det er radmannen si vurdering at fordelane ved a gje dispensasjon som omsgkt for uteplass og
trapp/gangsti/naturstein er klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Radmannen har vurdert omsgkt tiltak og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn
ved vurderinga. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Det vert ikkje gjeve dispenasjon fra arealformal LNF og byggeforbod i strandsona for etableing av veg
fra parkeringplass ved grensa mellom gnr. 27 bnr. 54 og gnr. 27 bnr. 68 og fram til fritidsbustaden.

Det vert gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF og byggeforbod i strandsone som omsgkt for
etablering av uteplass pa nordsida og for trapp/gangveg/naturstein mot vika pa sgr/austre sida pa
folgjande vilkar:

1. Trapp/gangsti/naturstein skal utfgrast utan terrenginngrep/sprenging. Tiltaka skal vera
reversible og dimensjonert i samsvar med naudsynt behov for trapp og gangsti. Det skal
ikkje etablerast plattingar eller uteplassar knytt til desse tiltaka. Tiltaka skal ikkje vera
ruvande og ha liten eksponeringsverknad frad sjgsida. Tiltaka skal i hovudsak utfgrast i
naturmateriale (stein, skifer), ikkje synleg i betong.

2. Utplass skal vera terrengtilpassa og vera knytt til fritidsbustaden pd nordsida. Uteplass skal
utfgrast utan terrenginngrep/sprenging.

Grunngjevinga gar fram av saksframstillinga.



Heimel for vedtaket er plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6 og 1-8, samt naturmangfaldslova §§ 8-
12.

Vedtaket vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for klagevurdering.

Vedlegg:

Dispensasjonssak Gbnr 27/49, 54 Kvalheim @vre - terrenginngrep og veg - spknad om dispensasjon
2018-02-23 Dispensasjonssgknad terreng og vei

Sgknad om dispensasjon

Folgjebrev

Illustrasjon og bilete

Illustrasjon av terrenginngrep

Vegtilhgve

Brev fra arkivverket



Radgy kommune

Saksframlegg

Saknr Utval Type Dato
027/2018 Hovudutval for plan, landbruk og teknisk PS 02.05.2018

Sakshandsamar Arkivsaknr.: Dokumentnr.:

Rolf Raknes 16/1662 18/5785

Plansak 12602016000700 -Detaljregulering - Manger - Urhaug
bustadomrade - framlegg til vedtak om 1.gong offentleg hgyring og
ettersyn

Saksopplysingar:

Bakgrunn

Forslagstillar er Rili Eigedom AS.
Plankonsulent er Arkoconsult AS

Planomradet er pa 22,4 daa og ligg pa Urhaug, om lag 1 km vest for kommunesenteret pa Manger.
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Planen skal leggje til rette for utbygging av bustadomrade med tilhgyrande veg- og grgntareal. Det er
planlagd relativ hgg utnytting med konsentrert busetnad. Omradet er hovudsakleg svakt hellande
mot sgr, men delar av omradet heller mot aust med bratt overgang til sj@. Det er difor viktig at
utbygginga vert tilpassa kvalitetar i omradet, ikkje gydelegg desse, eller far negativ nzer eller
fiernverknad pa desse.



Etter oppstartmgte med kommunen vart det varsla oppstart 14.10.2016. Frist for merknad til
oppstarten vart sett til 14.11.2016.

Merknader til planoppstart:
Det kom inn to merknader:

1. Hordaland Fylkeskommune

Manger inngdr som ein del av den overordna senterstrukturen i Hordaland, jf. Regional plan for attraktive
senter i Hordaland. Utvikling og utbygging knytt til definert senterstruktur er eit mal i fleire regionale planer, og
positivt sett fra eit overordna planleggingsperspektiv. Vi oppmodar planarbeidet om a sarleg legge til grunn
regional plan for attraktive senter og regional klimaplan i det vidare arbeidet.

All utbygging har verknad pa landskapet. Planlegginga ma difor sikre at byggjetiltak og infrastruktur
innordnar seg dei fysiske omgjevnadane, for a redusere eventuelle negative fjernverknader. Vi ber om at ein
har saerleg omsyn arkitektur, materialval og terrenginngrep i prosessen vidare.

Vi vil minne om at dokumentasjon av kulturminne og kulturmiljg skal gjerast pa eit tidleg stadium i all
arealplanlegging. Hordaland fylkeskommune ber om at eventuelle kulturminneinteresser vert omtalte,
verneverdiane vurderte og teke omsyn til i det vidare planarbeidet.

Ut fra potensiale for nye funn fra steinalder i planomradet, ma vi gjennomfgre ei synfaring fgr vi kan gje frasegn
til planen. Ved synfaringa vil ein vurdere om tiltaket kan kome i konflikt med hittil ikkje registrerte automatisk
freda kulturminne, og ta stilling til om det er naudsynt med ei arkeologisk registrering for a fa oppfylt
undersgkingsplikta etter § 9 i kulturminnelova. Synfaringa av planomradet vil verte gjort sa raskt som rad.

Hordaland fylkeskommune varslar med dette behovet for kulturminnefagleg synfaring. Vi ber og om at
planarbeidet legg seerleg vekt pa planfaglege innspel, landskap og arkitektur/estetikk, klima og energi,
kulturminne og kulturmiljg, samferdsel og areal- og transport, Ros, barn og unge, friluftsliv, naturmangfald,
folkehelse og universell utforming.

2. Fylkesmannen i Hordaland

Fylkesmannen minner om at statlege retningslinjer skal leggjast til grunn ved planlegging etter
plan- og bygningslova (pbl) § 6-2 andre ledd. Fylkesmannen legg til grunn at kommunen gjer ei
vurdering av om planarbeidet er i samsvar med overordna plan. Fylkesmannen ser ikkje at
planforslaget er i strid med nasjonale fgringar for arealpolitikken.

Kommunane skal fremja samfunnstryggleik i si planlegging, jf plan- og bygningslova (pbl) § 3-1
bokstav h. Pbl § 4-3 set difor krav om utarbeiding av ROS-analyse i alle plansaker, samt krav til
handtering av risiko i plan. ROS-analysen skal visa risiko og sarbarheit som har verknad for
spgrsmalet om arealet er eigna til utbygging, og eventuelle endringar i slike forhold som fglgje av
planlagt utbygging.

Utbyggingsmegnster og transportsystem bgr fremma utvikling av kompakte byar og tettstader,
redusera transportbehovet og legga til rette for klima- og miljgvennlege transportformar.
Potensialet for fortetting og transformasjon bgr utnyttast fer nye utbyggingsomrade tas i bruk.
Nye utbyggingsomrade bgr styrast mot sentrumsnaere omrade med moglegheit for utbygging med
mindre arealkonfliktar.

Barn skal ha areal i naermiljget der dei kan utfalde seg og skapa sitt eige leikemiljg. For a fa det
til ma ein ha tilstrekkeleg store areal som eignar seg for leik og opphald og som gir moglegheiter
for ulike typar leik pa ulike arstider. Areala ma vidare kunne brukast av ulike aldersgrupper og gi



moglegheit for samhandling mellom barn, unge og vaksne. Areal og anlegg som skal brukast av
barn og unge skal vera sikra mot forureining, stgy trafikkfare og anna helsefare.

Dei konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk skal vurderast i hgve til naturmangfaldet, og at
dette ma kome tydeleg fram i planarbeidet, jf. naturmangfaldlova §§ 7 til 12.

Vurdering

Radmannen vurderer at plankonsulent har gjort eit grundig arbeid med @ dokumentere og drgfte dei
tema som Fylkesmann og Fylkeskommune har gjeve merknad om i oppstarten. Her fglgjer ein kort
gjennomgang av planforslaget og prosessen fram til endeleg planforslag.

Arealplankartet:

Farste utkast til plankart vart levert kommunen 15.09.2017.

| —

Etter dette vart det halde arbeidsmgte der fq)lgjénde utbetringspunkt vart noter:

Planavdelinga har sett naerare pa forslaget og har i hovudsak spelt inn fglgjande til planskissa:

9.

Vegnormal N 100 ma leggast til grunn for arealbruk i kryss ved hovudvegen

Planmynda vil at det vert lagt inn fortau langs med o_SV1 spesielt med omsyn til omrade
BKS1 og 2 som er tenkt utbygd med tett utnytting. Tryggleik for mjuke trafikantar ligg til
grunn for dette. Dette omradet ligg naert til sentrum med tenester og skule. Tryggleik for
gaande og syklande vert difor viktig.

Planmynda vil at det vert planlagt med ei felles avkjgrsle til omradet. F_SV3 og f_SV5 bgr
gje tilkomst til alle nye tomtar.

Planmynda legg til grunn ei parkeringsdekning for BKS1 og 2 som samsvarer med
kommuneplanen sine fgresegner (over 5 einingar = 1,5 parkeringsplass) Det ma vurderast
om det er nok plass til so tett utnytting som forslaget legg opp til.

Det bgr vurderast om leikeareal og uteopphaldsareal kan «samkjgrast» . Etablera ei grgn
sone sentralt i omradet som ogsa tek omsyn til mgblering og bruk av eksistrande Ige.

Det bgr vurderast sti/snarveg gjennom BLK1

Byggjegrense lang o_SV1 manglar?

Byggjegrense framom BFS5 og 6 ma pa plass og vidarefgrast liknande som i
kommuneplan/delplan.

Alle 4m byggegrenser per tomt kan takast ut av planen.

10. prefiks o_ogf_ma pa plass og samsvare i kart og fgresegner.



11. Teiknforklaringa ma ha eigen seksjon for «Juridiske linjer og symbol»
12. Fgremal ma samsvare mellom teiknforklaring og plankart.

Etter dette vart det lagt fram nytt planforslag 22.01.2018:

Mykje av innspela fra arbeidsmgte vart da lagt inn i planforslaget.

W B 42
Dotaljregulering Urhaug bustadomrida

Byggjegrense er her avgrensa til avstand fra veg og sjg. Veglgysinga er endra slik at det ikkje vert
fleire avkjgrsler fra kommunevegen. Leik (BLK) og uteopphaldsareal (BUT) er no sentrert i omradet og
utgjer samla sett ei grgn sone for almenn bruk.

Planskildringa:

PLANSKILDRING - URHAUG BUSTADOMRADE

DETALIPLAN FOR GNR. 45, BNR 4, 5, 168 m.fl.
RADOY KOMMUNE

PLANI

Planskildringa har fglgjande innhald:
1. Innleiing



2. Skildring av planomradet

2.1 Planomrdde og lokalisering

2.2 Tilstgytande omrdde

2.3 Veg og tilkomst

2.4 Offentleg kommunikasjon/ kollektivdekning
2.5 Service, offentlege tenester , Vatn og avigp
2.6 Stgy

2.7 Topografi

2.8 Soltilhgve

2.9 Klima

2.10 Natur, vegetasjon og biologisk mangfald
2.11 Barn og unge, samt grgne interesser
2.12 Kulturminne

2.13 Geologiske grunntilhgve

2.14 Konsekvensutgreiing iht forskrift, KU (jfr pbl § 4-3)
3. Framlegg til plan

3.1 Bustader

3.1.1 Parkering

3.1.2 Vatn og avlaupOvervatn, Forureining
3.1.3 Generelle kvalitetsmadl og arkitektur
3.1.4 Byggjemgnster

3.1.5 Baerekraftig planlegging

3.1.6 Energi

3.1.7 Utforming i hgve til hellingsgrad og soltilhgve
3.1.8 Tilgjengeleg bueining

3.2 Parkering

3.3 Grgnstruktur

3.1 Veg, tilkomst

3.2 Fortau

3.3 Leikeareal

3.4 Avfallhandtering

4. Konsekvensar av planforslaget

4.1 Overordna planar

4.2 Landskap og estetikk

4.3 Omsyn og tilhgve til omkringliggjande naboar (utsikt, innsyn og soltilhgve)
4.4 Friluftsliv, naturomrdde, barn og unge

4.5 Naturmangfald

4.6 Trafikk

4.7 Stgy

4.8 Kulturminner

4.9 Privat og offentlige servicetilbod

4.10 VA

4.10.1 Vassleidningssystem

4.10.2 Overvassystem

4.12.3 Forureining

4.11 Helse

4.12 Universell utforming

4.13 Risiko og sdrbarheit

4.14 Miljg og klima

4.15 Konklusjon

5. Risiko Og Sarbarheitsanalyse

Planskildringa er godt dekkande for dei utgreiingsbehov som vart avtala pa oppstartmgte. Alle viktige
utgreiingstema er med, som til dgmes kultur, naturmangfald, born og unge, landskap og infrastruktur
m.fl. Det er teke med konsekvensar av planforslaget samt ROS-analyse. Analysane viser at det ikkje er
stgrre utfordringar med planforslaget. Det er likevel nokre utfordringar omkring tilhgva for mjuke
trafikkantar og sikker skuleveg. Planleggar har kome fram til at det ikkje er naudsynt med fortau langs
kommunevegen fra fylkesvegen til omrade for utbygging. Radmannen er usikker pa dette punktet,
men vurderer at planforslaget trass dette kan leggast ut til offentleg hgyring og ettersyn. Eventuelle



merknader i lgpet av hgyring vil avgjere dette punktet.

Fgresegner:
Forste framlegg til feresegner vart levert 15.09.2018

Framlegget vart gjiennomgatt av planmynda og det vart oversendt fleire punkt for utbetring og
opprydding. Alle desse punkta er retta opp i nytt framlegg fra 22.01.2018. Radmannen vurderer at
feresegnene no er slik at dei kan leggast ut for offentleg hgyring og ettersyn.

Konklusjon

Fra fgrste framlegg via undervegsmgte og fram til levert planframlegg 22.01.2018 har plankonsulent
kome fram til eit planforslag som radmannen vurderer kan leggast ut til offentleg hgyring og
ettersyn. Framlegget bestar av plankart, planskildring, féresegner samt illustrasjonar, snitt og sol
skugge analyse.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Framlegg til detaljreguleringsplan for Urhaug bustadomrade, planiD 12602016000700, med
arealplankart, planskildring, feresegner samt illustrasjonar og analyse levert 22.01.2018 vert lagt ut
til offentleg h@yring og ettersyn.

Vedtaket har heimel i Plan og Bygningslova § 12-10 og § 12-11

Vedlegg:

Plankart Al
Fgresegner Urhaug
Planskildring
Illustr_plan_rev
Terrengprofil A+ B

Sol skuggije



Radgy kommune

Saksframlegg

Saknr Utval Type Dato
028/2018 Hovudutval for plan, landbruk og teknisk PS 02.05.2018

Sakshandsamar Arkivsaknr.: Dokumentnr.:

Rolf Raknes 17/2369 18/5950

Plansak 12602017001000 - Planendring - Kvalheimsneset
fritidsbustad og serviceomrade - framlegg til 1 gong hgyring og
offentleg ettersyn

Saksopplysingar:

Bakgrunn
Saka gjeld 1. gongs hgyring og offentleg ettersyn for framlegg til endring av reguleringsplan for
Kvalheim sgrvisomrade, planid. 12602014000500, vedtatt 03.03.2016

Endringsframlegget er utarbeidd for Kvalheim Fritidsenter AS av Opus Bergen AS.

Planomradet utgjer om lag 62,9 daa. Endringa gjeld i hovudsak endring fra kombinert fgremal
(naering/fritidsbustad) med utleigeplikt, til reint byggeomrade for fritidsbustad med frivillig utleige.

Fgremalet med endring av planen er a legge til rette for vidare utvikling av omradet med sal av
private fritidsbustader. Det vil framleis vere noko nzaeringsverksemd i omradet i form av
serviceanlegg, konferansesenter og fellesanlegg.

Planomradet har arealfgremal fritids- og turistnaering i Kommuneplan for Radgy kommune 2011-
2023. Planframlegget er etter endring i det vesentlege i strid med overordna plan.

Sgknad om oppstart av privat planarbeid har vore handsama av dert politisk utval i Hovudutval for
Plan, Landbruk og Teknisk i mgte 22.11.17, sak 049/2017:

PLT-Handsaming:

Utvalsleiar Christel Villanger Haland orienterte i saka. Ho viste til at Kvalheim Fritidsenter AS
har gjort det klart at dei ikkje maktar @ driva lenger utfra dagens konsept og plan. Etter
oppmoding fra eigarane har dei hatt mgte med medlemar i utvalet for G leggja fram
situasjonen og forslag til endring av gjeldande reguleringsplan for omrddet.



Pé bakgrunn av mgtet med eigarane er det lagt fram eit forslag til I@ysing, som utvalsleiaren
presenterte i utvalet. Dette framlegget inneber at ein kan kjgpa hytte/rorbu og ha frivillig
utleige. Villanger Haland peika pa at det framleis vil vera delvis naeringsdrift i konseptet, men
altsa utan bindingar til utleigedel.

Leif Taule (SP) @nskjer ikkje at omrddet skal bli liggande brakk og til forfall. Han peikar pa at
aktivitet i omrddet vil generera ei positiv utvikling i kommunen og ikkje minst i Bavdgen. Taule
meiner at eigarane av Kvalheim Fritidsenter skal fG prava seg pa nytt, med krav til full
reguleringsplan-prosess.

Leiar teknisk forvaltning, Tonje Nepstad Epland, peika pd at framlegg til planendring er i strid
med overordna plan. Ho sa at framlegg til planendringar vil bli falgd opp etter vanlege
prosedyrer.

PLT-vedtak:

Hovudutvalet er positiv til oppstart av privat planarbeid for Kvalheimsneset servicesenter.

Grunngjeving for vedtaket gdr fram av hovudutvalet si handsaming.
Heimel for vedtaket er plan- og bygningslova § 12-18.

Vedtaket er ei prosessuell avgjerd og kan ikkje klagast pd, men ved negativt vedtak kan
forslagsstillar krevja a fa lagt sp@grsmdlet fram for kommunestyret.

Det blei gjennomfgrt oppstartsmgte med representantar fra Radgy kommune, forslagsstillar og Opus
Bergen AS den 01.12.17.
Varslingsbrev til partar, naboar og offentlege og private hgyringsinstansar blei sendt ut 05.12.17.
Planoppstart blei annonsert i fulldistribusjonsutgave av Strilen den 12.12.17. Frist for merknader blei
sett til 15.01.18.
Merknader
Fglgjande merknader er motteke:
- Fylkesmannen i Hordaland, samordna uttale, 21.01.2016
Statens vegvesen, 13.12.2017
NVE
BKK nett, 18.01.2018
NGIB fgrebyggjande avdeling, Brannvern, Lindas kommune 19.12.2017
Bergen og omland havnevesen, 13.12.2017
Stiftelsen Bergen Sjgfartsmuseum, 11.12.2017.
Kystverket, 12.01.2018
Kurt-Steinar Kvalheim, grunneigar g/bnr 28/5, 11.01.2017

Merknadene er omtala i Planskildringa side 40:



Avzendar

Hovudpunkt i merknad / uttales

Forslagsstillars kommentar

Fyvlkesmannen i 1. Formalet fritidsbustsd er fkkje i samsvar med formal 1. Teke til orientering
Hordaland, samerdna nETing som omradet er sem il i arealdelen av Teke il orientering.
uttale, 21.01.20146 kommmuneplanan Gjennom planforslaget soker
2. Fylkesmannen si vordering er 3t reine frindsbustader utan gin 3 vise at dei negative
krav til utleize vil vere vesentleg i simd med overordna verknadane ikkje vil vere
plan, oz Fylkesmanmen er kritisk il ein shk endring. Vi er vesentlege med endring av
spesielt kritisk i dei omrads som lizg nerast sjoen. formsal. Omrade nerast sje er
3. Det er andre kriteris som ligg til grann for 3 leggje 6l allereie nedbygd.
rette for nering i sirandsons eon of legze bl rette for 3. Teke nl orientering. I dette
private fritidsbustader. Naring har til domes i dei fleste rilfellet vil vidareforing av
tilfella storre samfimmanyie enn fiddsbustader. Det ar n@ringsformal mest
heller ikkje naudsynt med fritidsbostader i 100- sanmsynleg ha negativ effeke,
metershelte. d3 det vil fera til avvikling
4. Strandsona of fjorden er ein del av det svert viktige av noverande
regionale frilnfrsomradet Kvolmo — Byngja. Planomradet nzringsverksemd i omridet.
inngar i landskapsomradet Kvolmosen - Anstrevigen, 4.  Einwl ikkje gjere ytterlegare
wverdisett med astor verdie. FM varderer derfor at inngrep i strandsona i plan.
strandsoneverdiane i omradet er store. Dret er felles kai og
tilrettelagt badeplass som
framnleis blir filzjengelegz.
Statens vegvesen, 1. 5WVV visar il uitale ol planframlege for reguleringsplan 1. Teke tl orientering
13.12.2017 for Evalheimsneset fra 15.01_16. I detie brevet hadde vi 2. Teke til onentering
merknader il wiforming av krysset ol fylkesveg 414 oz 3.  Frtidsbustader nerast sjoen
krav til regulering av fortan bings filkesvegen 1 brev fra er allereie byzd
Fylkesmannen i Hordaland aw ‘;l.ﬂ] 16 gar det ;mm at
Ra.dn'_'.r kommume et immsak pa:uteplanenpadei
omrada som det chiapaunahu.fusmi
vezvesen. Etter det SVV kan 5ji er dette gjennomfort i
den gjeldande reguleningsplanen som vart vedieken
03.03_2016.
2 En.d:ing;m av gjeldande reguleningsplan som ein no
yoskjer a gjenmomfore ved den oye reguleringsplanen vil
etter det vi kan vurdere ikkje fore ol endrinzar av dei
trafikale forholda i forhold 6l fylkesvegen.
3. Vi ser at nokre sv omrada ligg sven ner standlinja pé
staden noko det vel er gjeve opning for 1 samband med at
fritidsbustadene skulle trokast ol Iﬂugemgsﬁnlma.‘l_
Vi wil tilra at dette forholdet vert drofts pa mytt ndr det no
vest lagt opp til 4 endre formsSlet meir i reming av private
friidsbustader med frivilliz wileizedal
NVE 1. HNVE nasjonal sektormynde innanfor flamm . erosjon of 1. Teke tl orientering. Planen

skred vassdrag- oF sroonvassnlisk of energianless og
viser til ulike rettleiarar oF verktoy dei rar til 3 oyte ved
oppstart av plan. Dersom planen har folgjer for NVE sine
saksomride, skal MVE ha tilsend: planen ved offentleg
eftersyn. NVE legg til prumn 3t kommymen vurderer om
planen tek i vare nasjonale og vesentlege regionale
interesser. I plandokuments m3 det g3 tydeleg fram
korleis dei ulike interessene er vindert oF innarbeidd i
planen

er ikkje vurdert 3 ha flgjer
for MVE sine saksomrade,
s0m eI virdert oF omtala i
ROS-analyse og
planskildring.




BER nett,
18.01.2018

T

8

M ikkje iverkzestast tiltsk som medforer fominging av
Stloomst il BEE sine anlegy. inmzrep i tarreng som
endrar overdelming over kablar eller oppfylling av
TEITEIZET S0 redusere:lmghtﬂhﬁi!id:ﬁng}anlegg.
Dien sonn wtloyser dltak i srammforsymingsnestet, ma som
honnadregel dekke kosmadens med nltsket, ink]. exvt.
kosmader til erveny av mye remigheiter. Mye trasear mi
gis rettigheiter med minst like sode villar som dei
ekristerande raseans har

Forutset planen at eksisterande hogspenningsanlegg md
flyttastleggast om, mi det seftast av placs til oy rasé
ogeller netstasjon

Diersom det er akmelt med st energiforsyning, for
ekzempel fjermhoren varme. bor dette avkdarast sa tidleg
som mogles, da dette péverkar behovet for elektrisk
SiraumL

Wed b;'ggmlg i nErleiken av nfiledninzar, gerast det
metksam pa at det ikkje nodvendipyis er samsvar mellom
kva avstand som er naudsynt for 3 komme mmder anbefalt
uiredningssrence for marmetfielt of geldande
byzzeforbodshelte.

Eksisteranda hﬂgpmmgshﬂi&dnng

rvgzeforbodshelte pa totalt 16 meter, § meter
milt horisontslt we &l kvar side f3 senter. BEE
ber om at bygeeforbodabeltet regisirerast i
planen som arealformsl trasé for nerare angitt
tebmizk infrastookner jfr Plan- og
by gningsloven § 12-5 or 2 eller somen
omsynssone (fresone).

Behow for oy neftstasjon of forhold ol eksisterande

a. Deter 3t det md etsblerast my(e)

neitstasjonar fior 2 sk sireum ol oy
bebygzelse, oF sin md virdere 3 sefte av plass
til 4 etsblera ein eller fisine nettstasjonar i
anrades

b, Mettstzzjon onskast plessert mininomm tre meter
frd vepkant, wanfor fiisiktsoner, storelse kan
vere opptil 15 . Metistasjon kan etablerast i
eigne rom i byzz, & med smrekilee krav 6l
utforming, atkomst, ventilasjon etc.

¢. Forbdde mye og eksivtersnde nettstasjonar gjeld
at dei i 53 minst 5 m 3 bygzg med brenmbar
flate (gjeld ozsd terrssser, hrennbare utstkk
direkte kmytt 6l byzz)

d. Deterviktiz 3 synleggjere byzgegrenser mot
nzmt:rsjnmrlﬁzﬁagmm

Fa{gandema.spemﬁhnmlpinmdfﬂesew
DerBEKNmthpl&s&mngmny
netistasjon, md det regulersst eit areal 6l slikt
formsl Alternative kan def tskast inn §
fmesmanﬂhmjmxshlhm
etablerastagnlmﬁm’haﬁtmal-:’ﬂtan
plassersst. T siste tilfelle mi det opsd takact inn i
foresegmene dei sikkerheitssoner som gjelder
fornemtrs]m

+  Det er formalstenles om det i foresegnene kan
innareidast eit generelt foresern om at
netistasjonar ollstsst oppdont i samband med
stranem til stadinmden pering i I MFR-omrade,
samt pd areal regulert til whoyezingsformsal,

+  {Geperelt e det 5 meter byzgerense nund:
netistasjonar.

Teke ol folge Taliak er et

energiforsynins.

Teke til orenterine.

a. Teke ol folmje Tase anzitt
i plamkart.

a. Teke til orentering. Sikra

1 foresemmer.
b. Nettstasjon forslat
plassert mrinimm 3 m
fr3 vegkant
. Teeke il onentering.
d Teke tll orienfering.
Teke il folzje
Erablenmg plassenng av
nefistasjon 0F
sikkerbeitssoner er sikra i

foresesmens




NGIE forebyzgjande 1. Plznen bor omtala tilrettelegging for brannvem. 1. Teke il orientering.

avdeling, Brannvemn, Byggverk skal plasserast og wtormast slik av rednings-og | 2. Teke tll folgje. Veg gjennom
Lindas kommune slokkjemannckap, med nodvendig utstyr har brokbar planomradet gir tilgong for
19.12.2017 tilzjenge til o i byggverk for rendnings- og slokkjebil il alle einingar.
slokkjeinnzats. Diet e ikkje kjorestkomst
2. Det mé vurdersst om det er tlrettelage for kjorhar bak rorbuane, men med
stkomst il dei ulike objekia‘einingane parkering pa kaia er alle
3.  Det mé vurdersst om det er forsvarleg adgang til einingane innan rekkjevidds
slokkjevam for slokkjeutstyr.

3. Teke tl folgje, inngér i ROS
0z i VA-rammeplsn

Bergen og omland 1. Ean ikkje 53 at planane vil konune i konflikt med ded 1. og 1. Teke til orientering.
havnevesen 13.12.2017 imteresser BOH er satt til 4 ivareta og har ingen Omentering om soknadsplike
merknader il planendringar. al BOH i samband med tiltak
2 Mimner om at tiltak som bygzing, graving, utfyllmg i sjo 1s)o er teke inn i
samt andre tiltsk som kan paverke sikkerheiten eller foresegmens.

framkomlighsiten i sisomradet krev tillatelse fra BOH, jf
Hfl § 27, forste ledd. Ei orientering om denne
spkmadsplikten bor etter BOH si vardering takast inn 1
reguleringsforesegnene. Dhet er ikkje tilstrekkeleg at
tiltaket er vist i planen. Seknad mi sendast til BOH i god

tid fior tiltak iverksettast
Stiftelsen Bergen 1. %aks har vore til vardering ved Bergen Sjefartsmuseum. 1. og 2 Teke il onentering.
Sjofartsmusenm, huzeet kjenner didkje til kulturminne ved Evalbeimsnesst
11.12.2017. som wil bli direkte rika av den omsskte regulerings og

har ingen merknader fil regulennga.

2. Gjer merkzam pa at tiltakshaver plikter & gje melding til
museet dersom ein under arbeid i sjoomrides finn
skipsvrak, kreamik eller andre kalmminne. Dersom
knlterminne pd sjobom kan bli rika v tiltaket, md arbeid

umder vain straks stoppast.
Kystverket, 1. Eysmverket kan ikkje sji at endringane vil utgjere noko 1. Teke onentering.
12.01.201% smrleg negativ innverknad pa sjoverts ferdsle og ha ingen

merknader il oppstart av planarbeid.
Kurt-Steinar Evalheim_ 1. Dadet ﬁl‘i_‘i&} foreligz planfrm:ullegg i varselet og :iII.gEEI. 1. M planmaterislet er
grunneizar ghor 2805, endnngar pa plankart‘planotradet er det vanskeleg a ferdigsnlt vil det legzast ut
11.01.2017 koma med merknad il planendringa. Feknar med at det ul offentler hoyring.

kjem oyt nsbovarssl nar planframlegget er ferdiz, da
med mye frister mm.

Radmannen har ikkje vesentlege kommentarar til merknadenen ut over forslagsstiller sine
kommentarar.

Nar det gjeld merknad fra Bergen og omland hamnevesen om sgknadsplikt etter hamne- og
farvasslova gjer radmannen imidlertid merksam pa at sgknadsplikten fglgjer av lov og at det ikkje er
heimel i plan- og bygningslova for a gje f@gresegner om sgknadsplikt etter andre regelverk.
Spknadsplikten kan eventuelt takast inn som ei opplysning i planskildringa.

Nar det gjeld arealbruk i strandsone har forslagsstiller i sin kommentar til fleire av merknadene vist til
at bygningene i strandsone allereie er oppfgrt. Radmannen vil peike pa at endring av bruk fra
naeringsverksemd til private fritidsbustader i seg sjglv kan kome i konflikt med strandsoneverdiane og
ikkje bare oppf@ring av nybygg. Det er saleis konsekvensane av den endra bruken planframlegget ma
ta stilling til og ikkje bare oppfgring av nye bygg i strandsone.

VURDERING

Endringa er fgrst og frems ei fgremalsendring, fra kombinert fgremal til byggeomrade for
fritidsbustader. Feremalsgrensene er i liten grad endra. Det er vidare nokre endringar i
feresegna.

Det ligg f@re ei politisk ferehandsuttale som tilrar oppstart av planendringsarbeid og radmannen har
vurdert planframlegget med utgangspunkt i dette.

Planskildringa



Det er radmannen si vurdering at planskildringa ikkje i naudsynt grad vurderar konsekvensen for
strandsoneverdiane nar arealfgremalet vert endra fra naeringsfgremal til byggeomrade for private
fritidsbustader. Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
burde vore omtalt og vurdert opp i mot planforslaget. Planforslaget bgr ogsa vurderast opp i mot
Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger som Fylkesmannen i Hordaland legg til
grunn som rettleiande for heile Hordaland. Planskildringa ma innehalde ei meir grunndig vurdering
av konsekvensane for strandsoneverdiane fgr planen vert sendt pa hgyring.

Ved kommunen sin gjennomgang av planen ser ein at det er gjort nokre endringar som ikkje er
omtalt i planskildringa. Dette ma rettast i planskildringa f@r planen vert sendt pa hgyring.

Forslagsstiller har vidare endra tilbake fgresegner som var endra i opphavleg planframlegg.
Planskildringa ma endrast i samsvar med denne «tilbakeendringa». Dette ma rettast fgr planen vert

sendt pa hgyring.

Arealplankartet

(Ee.@.\:l.w-x 2eolb




OPUS har i dokument motteke 20.04.18 vist dei endringane som er gjort i plankartet:

Alle illustrasjoner viser ny situasjon til hggre.

Veg:

f_SV2: justert for d sikre tilkomst til alle tomter, dé planen legg opp til 1 parkeringsplass pd
eigen tomt.
For G fa dette til med tanke pad terreng er ny veg lagt mellom BFR2 og 3. Veg gadr
ikkje lenger heilt til f SPP4, da det ikkje er naudsynt.
Snuhammar lagt i enden av BFR1 for at eventuelle st@grre kgyretgy som
ambulanse eller liknande lettare skal kunne snu.

/1]

Annan veggrunn pd nordsida av f_SV2 er fijerna da denne ikkje er naudsynt

F_SV3: justert for a sikre tilkomst til alle tomter, da planen legg opp til 1 parkeringsplass pa
eigen tomt.



Veg lagt i «rundkagyring kring uteomrade for a sikre alle tomter
tilkomstmoglegheit med bil.

F_SV4: Det er lagt til snuhammar i enden slik at starre kgyretgy/utrykkingskgyretgy har
betre moglegheit til G snu.

Fritidsbustad:

BKB1, 2 og 3 er noke justert pa grunn av endra vegsystem. BKB1 er noke redusert,medan
BKB3 er noko stgrre. Dette har G gjere med at vegen ma leggjast best mogleg i terrenget,
og felta ma liggje til veg (sjé farste figurar under veg pa farige side).

Delar av BFR1 i sgrvest er fjerna, dé denne delen ikkje har noko hensikt G regulere til
fritidsbustad, saerleg ndr vegen er fjerna.



BFR4 har litt justert avgrensing. Eit stagrre felt ligg inntil f SV1, dette for G sikre areal for
innkgyring til tomtene.

BFR12 har litt justert grense som tilsvarar betredagens bruk av omrédet, med dei tiltak som
er oppfart.

BFR8 har noko stgrre utstrekning. Ogsd dette er grunn i sikring av tilkomt med bil til alle
tomter, samt etablering av snuhammer.

Parkering:

Anna:

F_SPP4 er litt redusert og ikkje lenger er kopla pé veg frd nord (f_SV2)




F_BLK1 har same storleik, men er justert litt i utforming (blitt meir kvadratisk). PG denne
mdte kjem omrddet lenger bort fra faresone for hggspent og det blir meir grgntareal
mellom leikeplass og fylkesveg.

7/

F_SGG er lagt som ein rettare veg etter dagens situasjon.

Fellesomrdde f BUT1-3 er noko redusert pa grunn av litt endringar i vegsituasjon for G sikra
alle tomter tilkomst, og pdfslgande justeringar av byggefelta.

Som illustrasjonane fra Opus viser er endringa fgrst og fremst ei endring av arealfgremal fra
kombinasjonsfgremal naering/byggeomrade for fritidsbustad til reint byggeomrade for fritidsbustad.

Samstundes er det lagt til til rette for kgyring med privatbil heilt fram til alle fritidsbustadene.
Avkjgrsle til hovudveg er stramma noko opp i hgve til ny standard.
Elles er fgremalsgrenser og plankartet for gvrig i det vesentlege likt gjeldande reguleringsplan.

F@gresegner



Plassering

Justering

Kommentar

Generelt

- Altsom har med formal
utleigehytte fjerna

- Altsom har med kambinert
formal fritids og
turistformal/fritidsbebyggelse
er fijerna

Formal er i sin heilheit no
fritidsbustad,

Generelt

- Formal
gangveg/gaareal/gégate: SGS
endra til SGG

- Formal parkering: SPA endra
til SPP

Oppdaterte namn

§1.2avsn.5

Det skal utarbeidast felles
situasjonsplan for fleire feltenni
2016

For & sikre samanheng mellom felt
som ligg naer naer kvarandre/i
samanheng.

§1.2avsn8s2

Endra fra:

Det er ikkje tillate med
frittliggjande bod i formala..
Til:

Det kan tillates frittliggjande
boder/carport i formél avsett til
fritidsbustad.

Endra fordi planen legg opp til ein p-
plass pr. fritidsbustad for & ha
lademoglegheit for el-bil. | samband
med det ser ein nytten av a ha
moglegheit for carport/bod

§1.6

- Dererpresisertatinntil 1 p-
plass kan Igysast pa eigen
grunn for alle BFR, utanom
BFR 10 kor all parkering ma
Igysast pa felles p-plass.

- Presistertat 5 % av p-plassar
skal vere utforma for
reyrslehemma

Endra/presisert fordi ein vil leggje
opp til lademoglegheit p& tomt for
ein bil. For BFR 10 er det ikkje plass
pa tomt og begge plassane ma
dermed lgysast pa felles p-plass.




Fgrasesnzeri
hovudsak
vidarefgrtsom i
gjeldande plan.
Deiendringane
oM er gjort ert
lista opp i
dokument & 1.8

Tiltak i 5jp

& lagt til etter merknad fra BOH

5211

Erstattar & 2.1.2 og 2.1.3, samt
2.3 (BUH4) fra 2016
Presisert at det er valfri
utleige, ingen krav til utleige
Gesimshaode & m vs. 4,6 m. 5¢
kommentar og vedlagt
justerte faresegner.
For BFRE og © er presisering
om at hyttene kan oppfarast i
gin etasje med underetasje
fierna. 5ja kommentar og
vedlagte faresegner

| mottatte fgresegner var det satt &
m for BFR1, BFRS5 oz BFRB-9, kor
BFRE oz BFRS tidlizgers H::e 4.6m.
Siden disse felta blei sl3tt saman bilei
hogden justert opp pa alle felt. Det
er ikkje naudsynt oz er derfor justert
tilbake til 4,6 m for alle felta.

Fjerning av formulering i fgre
blei gjort pa grunn av forenkling ved
samanslaing av fleire felti § 2.1.1.
Cenne tas inn igjen i faresegnens.

Segner

Ei

Reviderte faresegner vedlagt.

G212

Erstattar & 2.1.1

Fjerna del om at utleigesining
skal ha neringsformal og vere
tilgjengeles for utleige S mnd i
aret.

5213

Erstattar & 2.3 (BUH1-BUH3)
Fjerna det som har med
utleige & gjere
For BFE 11 er gesimshogde
endra fra 4,6 til 5,5, fordi dette
stemmer med eksisterande
situasjon
| BFR1O er gesimshglgde endra
fra 8,2 mtil 4,6 m.

Det er presisert at BFR12 er
omrade for dobbel garasje |i
trad med eksisterande
situasjon)

522

Mytt: tillat & etablere
cppstillinesplass for
renovasjonsanlege innanfor BKB

Cpnar for moglegheit innanfor det
kombinerteformalet kor det ligg
serviceanlegg, dersom detskulle

L=E=H]

vere naudsynt.

2.3 avsn 3

Plassering av og storleik pa
nettstasjon er justert i trad med
innspel fra BKK

§ 25

Antal batplassar som kan

Justert pa bakgrunn av at ein ser at




etablerast er justert fra 60 il 80 det er moglegheit for det, batplassar
stk. er ettertrakta oz moglegheit for
plassar bade til utleigebatar og
private batar vil vere ein styrke for
omradet.

Det er i pkt 1.2 opna for frittliggjande bodar/carportar. Denne endringa bryt med dei estetiske
feresetnadene for planen. Det er krav i planen om heilskapleg estetikk, som skal sikrast gjennom
bunden arkitektur og felles situasjonsplan. Om det vert opna for at den einskilde eigar, utan krav til
arkitektonisk utforming og plassering, skal kunne fgre opp frittliggjande boder/carportar vil den
heilskaplege estetikken i feltet verte vesentleg raka.

Det er radmannen si vurdering at det ikkje skal opnast for frittliggjande bodar/carport. Om det skal
opnast for carport, for a stette krav til lading av el-bil, ma dette skje ved at carport inngar som
integrert del i ein eller fleire av dei bundne hyttetypene som kan fgrast opp i feltet.

Radmannen rar til at feresegna i pkt 1.2 ikkje vert endra, men at det vert presisert under pkt for det
einskilde byggeformal at carport kan innga som integrert del av fritidsbustadene.

Det er teke inn eit pkt 1.8 om tiltak i sj@ etter uttale fra Bergen og Omland hamnevesen.

Seknadsplikt etter hamne- og farvasslova fglgjer direkte av lov og det er ikkje heimel i plan- og
bygningslova til & gje feresegner om sgknadsplikt etter anna regelverk.

| pkt 2.5 er tal batplassar endra fra 60 til 80. Radmannen registrerer ogsa at illustrasjonsplanen for
bathamna er endra. lllustrasjonsplanen er ikkje juridisk bindande og radmannen komenterer difor
ikkje endringa i denne.

Det er radmannen si vurdering at det er storleiken pa arealfgremalet og byggegrense som leggjer
ramma for kor mange batplassar som kan etablerast. Raidmannen ser det som uheldig at planen
konkret tek stilling til dette. R&dmannen har ikkje grunnlag for a vurdere om ei auke fra 60 til 80
batplassar er mogleg eller tenleg.

Radmannen rar difor heller til at tal batplassar i sin heilskap ver teke ut av fgresegna. | samband med
sgknad om Igyve til tiltak for utlegging av flytebryggjer vil det matte utarbeidast malsett
situasjonsplan og da vil ein ha det naudsynte grunnlag for a ta stilling til det tal batplassar det faktisk
er plass til innafor arealfgremalet.

Radmannen har ikkje merknader til gvrige endringar i feresegna.

Konklusjon

Endringa er gjort for a opne for private fritidsbustader med frivillig utleige. Arealbruken i framlegg til
planendring vil dermed ikkje vere i samsvare med overordna plan (kommuneplan) der arealfgremalet

er nzering.

Det ligg f@re ei politisk ferehandsuttale som tilrar oppstart av planendringsarbeid og radmannen har
vurdert planframlegget pa dette grunnlaget.

Nokre av merknadene til oppstart peikar pa bruk av strandsone til private fritidsbustader som



utfordrande. Tiltakshavar og plankonsulent argumenterer i planskildring for at planendring er einaste
gkonomiske baerekraftige lgysing for vidare utvikling av omradet. Samstundes peikar dei pa at mykje
av dei sjgnzere omrada allereie er utbygd. Det vert samstundes lagt til rette for meir kjgyreveg inn i
omradet og i strandsone. Radmannen vurderer ogsa at det kan vera ei utfordring at strandsona i
stgrre grad vert privatisert. Samstundes er Radgy i sone 3 etter Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen der det skal vere noke stgrre handlingsrom for
det kommunale sjglvstyret i strandsone.

Ei offentleg hgyring og ettersyn vil etter radmannen si vurdering gje avklaringar.

Ny detaljreguleringsplan for Kvalheimsneset fritidsbustad og serviceomrade vert handsama som
planendring. Endringane er av en sann karakter at sakshandsamingsprosessen vert som for ny plan.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Framlegg til planendring for Kvalheimsneset Fritidsbustad og serviceomrade,
planiD 12602017000100, med arealplankart og planskildring levert 26.03.2018, samt fgrsegner levert
20.04.18 og vert lagt ut til hgyring og offentleg ettersyn pa fglgjande vilkar:

1. Deterifgresegna 1.2 tatt inn eit punkt om at det kan f@rast opp frittliggjande bod/carport
i omrade avsett til fritidsbustad. Dette er ei endring i hgve gjeldande plan som forbyr
bod/carport og den endra fgresegna bryt med estetikkomsynet i planen. Punktet ma
endrast tilbake til at det ikkje kan fgrast opp frittliggjande bod/carport.

2. Fgresegna 2.1.3 ma delast opp slik at dei einskilde omrada BFR10, BFR11 og BFR12 far
eigne fgresegner. For omrade B12 ma det vere samsvar mellom fgremal og fgresegnar, og
det ma ga tydeleg fram kva som er lovleg eksisterande bruk og kva som er lovleg framtidig
bruk.

3. Spknadsplikt etter hamne- og farvasslova fglgjer av lov og skal ikkje takas inn i fgresegna.
Nytt pkt 1.8 i fgresegan ma takast ut.

4. Det ma takast inn ei vurdering av endring av arealbruken i strandsone i planskildringa.

Planskildringa ma oppdaterast slik at alle endringar i planen er omtalt.

6. Planskildringa ma oppdaterast i hgve dei «tilbakeendringane» som er gjort i reviderte
f@resegner motteke 20.04.18.

9]

Vedtaket har heimel i Plan og Bygningslova §12-14, § 12-10 og § 12-11

Vedlegg:

Reguleringsplankart 230218 Kvalheimsneset fritidsbustad- og serviceomrade
Planskildring 230318 Kvalheimsneset fritidsbustad og serviceomrade
Illustrasjonsplan 230318 Kvalheimsneset fritidsbustad- og serviceomrade

Naturmangfaldvurdering rev 2018 Kvalheimsneset fritidsbustad- og servicecomrade



Snitt aa 2014 _aktuell2018 Kvalheimsneset fritidsbustad- og serviccomrade
Snitt bb 2014 _aktuell2018 Kvalheimsneset fritidsbustad- og serviccomrade
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