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Innleiing

Verknader av planen
Kommuneplanen er utarbeidd med heimel i plan- og bygningslova §§ 11-5.

Kommuneplanen sin arealdel viser hovudtrekka i arealdisponeringa, samt rammer, fgresetnadar og
omsyn ved nye tiltak og ny arealbruk. Kommuneplanen sin arealdel bestar av kart, fgresegner og
planskildring, jf. plan- og bygningslova § 11-5.

Fgresegnene til arealdelen er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk, jf.
plan- og bygningslova § 11-6.

Foresegnene inneheld bade generelle fgresegner som gjeld for fleire arealfgremal og seaerskilde
feresegner som gjeld for det einskilde arealfgremal.

Plankartet er datert .... i malestokk 1:..... og viser den romlege organiseringa av arealbruken i Radgy.
Fgresegnene er datert.......

Awvik fra kommuneplanen ma handsamast som dispensasjonssak med heimel i plan- og bygningslova
§ 19-2.

Ved motstrid mellom ulike arealplanar gjeld den sist godkjente planen, med mindre den sist
godkjende planen sjglv seier at den skal sta tilbake for eldre plan, jf. plan- og bygningslova § 1-5,
andre ledd.

Definisjonar (utan rettsverknad)
Aneks er ein bygning for beboelse/bygning som kan nyttast til overnatting.

Arealdelen av kommuneplanen omfattar arealkart, f@gresegner og ei planskildring med
konsekvensutgreiing og risiko- og sarbarheitsanalyse.

Arealdelen skal fastsetje hovudtrekka for korleis areala skal brukast og vernast, kva viktige omsyn
som ma vurderast ved disponering av areala og korleis areala samla sett skal disponerast for a na
mala for samfunnsutviklinga. | tillegg til 8 ha ein arealplan for heile kommunen, kan kommunen
utarbeide kommunedelplanar for delomrade.

God arkitektur/estetikk er arkitektur som speglar tida, og tek omsyn til naturgjevne og bygde
omgjevnader.

Bygningar, anlegg og omgjevnadane si form, funksjon og innbyrdes samanheng er avgjerande for var
trivsel. Arkitekturen har direkte verknad pa menneske sin tryggleik, helse og oppleving. Arkitekturen
skal saleis sgkje lgysingar som gjev vakre og velfungerande omgjevnader, tilgjengeleg for alle.
Arkitekturen skal ivareta miljgmessig berekraft, kor fornuftig materialbruk, energibruk og
avfallsreduksjon er sentrale tema. Arkitekturen skal vere seg bevisst var kultur- og bygningsarv og
forvalte, respektere og vidarefgre desse verdiar pa ein forsvarleg mate, og samtidig skape nye
kvalitetar av verdi for ettertida.



Omsyn til estetisk utforming av omgjevnadene skal takast i vare i planlegging og tiltak, jfr plan- og
bygningslova § 1-1, femte ledd.

Bandlagte omrade er omrade der arealbruk vert fgresett naerare avklart giennom reguleringsplan,
eller omrade som er eller skal bandleggjast i fglgje andre lover (naturvernlova, kulturminnelova m.fl.)

Bygd areal (BYA) er det arealet som bygningen opptar av terrenget (fotavtrykk). Med i bygd areal
reknast mellom anna overbygd areal, utkraga bygningsdelar med fri hggde over terreng mindre enn
5 meter, konstruksjonar/ bygningsdelar som stikk meir enn 0,5 m over gjennomsnittleg terrengniva
og parkeringsareal. BYA vert definert som i rettleiaren “"Grad av utnytting” (Rundskriv H-2300 fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet) side 19 og Teknisk forskrift § 5-2.

Bruksareal (BRA) for bygningar pa ei tomt gir oversikt over det samla arealet for alle plan i ein
bygning. Bruksareal inkluderer ogsa overbygd, ope areal og parkering. BRA vert definert som i
rettleiaren "Grad av utnytting” (Rundskriv H-2300 fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet)
side 25 og Teknisk forskrift § 5-4.

Folkehelse er befolkninga sin helsetilstand og korleis helsa fordeler seg i ei befolkning.

Fritidsbustader er bygningar nytta til overnatting i samband med privat fritidsbruk. Bygningar nytta
til utleige/naering kjem inn under arealfgremalet fritids- og turistfgremal.

Fritids- og turistfgremal er bygningar og anlegg nytta til kommersiell turistverksemd, og omfattar
mellom anna utleigehytter, forngyelsespark, campingplass og leirplass.

Den funksjonelle strandsona er landomrdade som star i direkte samspel med sjgen gkologisk,
topografisk og bruksmessig. Denne sona kan vere bade smalare og breiare enn 100-metersbeltet
etter plan- og bygningslova § 1-8.

Den funksjonelle strandsona vert definert med grunnlag i biologisk mangfald, friluftsliv, landskap og
kulturmiljg, fiske og akvakultur, forureining og bygningar i strandsona.

100-metersregelen i plan- og bygningslova § 1-8 gjeld der ikkje anna er vist i plankartet.

Grad av utnytting regulerer bygningar sitt volum over terreng og bygningar sitts totale areal sett i
forhold til trong for uteopphaldsareal, belasting pa infrastruktur og forholdet til omgjevnadene, jf.
teknisk forskrift § 5-1.

Grad av utnytting vert fastsett ved bygd areal (BYA), prosent bygd areal (%BYA), bruksareal (BRA)
eller prosent bruksareal (%BRA).

Parkeringsareal/garasje/carport gar inn i berekningsgrunnlaget for grad av utnytting.

Konsekvensutgreiing er ei seerskild vurdering og skildring av verknadane planen har for miljg og
samfunn. Krav om konsekvensutgreiing vert styrt av Forskrift om konsekvensutgreiing, gjeve med
heimel i plan- og bygningslova §§ 4-2 og 14-6.

Leikeareal er areal som er sett av til leik.



Leikeplass skal opparbeidast til leik for dei minste borna, til demes med fallunderlag og leikeapparat.

LNF-omrade er omrade som skal nyttast og sikrast for landbruk- og skogbruk, eller skal haldast som
natur- og friluftsomrade. Det gjeld byggjeforbod i omradet, for anna enn naudsynte tiltak for
landbruk/skogbruk.

LNF-SB er LNF-omrade kor spreidt utbygging av einskildbustader er tillete.

Minste uteopphaldsareal (MUA) er minste uteopphaldsareal inkludert leikeareal angitt i
kvadratmeter per bygning/eining. Uteopphaldsarealet er dei delar av tomta som er eigna til
feremalet, og som ikkje er bygd eller avsett til kgyring og parkering. MUA kan omfatte kombinasjon
av private omrade knytt til den einskilde bueining (ikkje overbygd del av balkong og terrasse) og
fellesareal for fleire bueiningar. MUA er definert som i rettleiaren ”Grad av utnytting” (Rundskriv H-
2300 fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet) side 31 og Teknisk forskrift § 5-6.

Naust er eit uthus i strandsona som vert nytta til oppbevaring av reiskapar, utstyr, smabatar og anna.
Naust skal ikkje vere innreia eller brukt til varig opphald, som bustad eller fritidsbustad.

Nzeringsomrade er omrade som skal nyttast til fégremal som industri, handverk- og lagerverksemd,
kontor og hotell. Naeringsverksemd som er nemnd som eige fgremal i plan- og bygningslova kjem
ikkje under naeringsomrade (t.d. kjgpesenter, forretning, tenesteyting).

Ngdvendige tiltak i landbruket vert definert som i rettleiar “Garden som ressurs” (Rettleiing H-2401
frd Kommunal- og moderniseringsdepartementet og Landbruks- og matdepartementet) side 7 flg.

Omradeleikeplass er leikeareal for eit stgrre omrade som skal tilretteleggast for bruk av born i alle
aldrar, og skal opparbeidast med til demes ballbane, sykkelbane eller liknande.

Omrade for offentleg eller privat tenesteyting. Plan- og bygningslova skil ikkje mellom tenesteyting i
privat eller offentleg regi. Om arealet skal vere reservert for offentleg tenesteytar ma dette
regulerast gjennom fgresegner med heimel i plan- og bygningslova § 11-10 nr 3.

Prosent bygd areal (%-BYA) angir forholdet mellom bygd areal (BYA) og tomteareal, jf. Teknisk
forskrift & 5-3. %-BYA vert definert som i rettleiaren “Grad av utnytting” (Rundskriv H-2300 fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet) side 24.

Prosent bruksareal (%-BRA) angir forholdet mellom bruksareal (BRA) og tomteareal, jf. Teknisk
forskrift § 5-5. %-BRA vert definert som i rettleiaren ”"Grad av utnytting” (Rundskriv H-2300 fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet) side 30.

Reguleringsplan er eit arealplankart med tilhgyrande fgresegner som fastlegg bruk, vern og
utforming av areal og fysiske omgjevnader i bestemte omrade. Reguleringsplan gjev grunnlag for
avklaring av kva bygge- og anleggstiltak som kan gjennomfgrast i planomradet, jf. plan- og
bygningslova § 12-1.

Omraderegulering er ei planform som primeert vert utarbeidd av kommunen etter krav i
kommuneplanen sin arealdel, eller der kommunen etter tilhgva finn at det er naudsynt med meir
detaljerte omradevise avklaringar av arealbruken, jf. plan- og bygningslova § 12-2.



Detaljregulering er ei planform som vert nytta for a fglgje opp kommuneplanen sin arealdel, og
eventuelt etter krav sett i omraderegulering. Bade private og offentlege aktgrar kan utarbeide
detaljregulering, jf. plan- og bygningslova § 12-3.

Det er krav om planskildring og risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse) for alle reguleringsplanar,
jf. plan- og bygningslova §§ 4-2, andre ledd og 4-3.

For reguleringsplanar som vesentleg avvik fra overordna plan er det krav om konsekvensutgreiing, jf.
plan- og bygningslova § 12-2, tredje ledd og § 12-3, tredje ledd, jf. § 4-2, andre ledd og forskrift om
konsekvensutgreiing.

Reguleringsplanar i Radgy kommune skal utformast i samsvar med startpakke for private
reguleringsplanar utarbeidd av det interkommunale samarbeidet Nordhordland digitalt.

Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse) skal syne alle risiko- og sarbarheitsforhold som har
tyding for om arealet er eigna til utbyggingsfgremal, og eventuelle endringar i slike forhold som fglgje
av planlagt utbygging.

Ved utarbeiding av plan skal det i planarbeidet gjennomfgrast ein risiko- og sarbarheitsanalyse med
tilhgyrande framlegg til tiltak, jf. plan- og bygningslova § 4-3.

Omrade med fare, risiko eller sarbarheit vert merka i planen som omsynssone, jf. plan- og
bygningslova §§ 11-8 og 12-6.

Akseptkriterier for ROS-analyser er vedteke av kommunestyret i Radgy kommune 30. 09.2010, sja
vedlegg.

Rom for «beboelse» omfattar stove, soverom, kjgkken og vatrom, jf. rettleiinga til SAK § 4-2

Rom for varig opphald omfattar stove, soverom, kjgkken og vatrom, samt andre rom som inngar i
bustaden sin hovuddel, som t.d entre, gang og isolert vinterhage, eller rom som verkstad, kontor,
atelier, gvringslokale eller publikumsrom, jf. rettleiing til SAK § 4-2.

Samfunnstryggleik og beredskap Ved utarbeiding av plan skal omsyn til samfunnstryggleik og
beredskap takast i vare, jf. plan- og bygningslova § 4-3.

Sentrumsomrade i tettstader. Tettstaden er ofte kjernepunktet i eit lokalsamfunn. Gode fellesrom,
lett tilgjengelege mateplassar og trivelege sentrumsarenaer er viktig bade for innbyggjarar og
tilreisande. Malet er trivsel i varierte, heildggnslevande og menneskelege sentra med hgg kvalitet.

Strandsone, sja funksjonell strandsone.

Tiltak er oppfering, riving, endring, mellom anna fasadeendring, endra bruk og andre tiltak knytt til
bygningar, konstruksjonar og anlegg, samt terrenginngrep og oppretting og endring av eigedom, jf.
plan- og bygningslova § 1-6. Som tiltak reknast ogsa anna verksemd, eller endring av arealbruk, som
vil vere i strid med arealformal, planfgresegner og omsynssoner.

Universell utforming vil seie utforming og tilrettelegging av hovudlgysing slik at den alminnelege
funksjonen kan nyttast av flest mogleg, jf. diskriminerings- og tilgjengelighetsloven § 9.


http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-11-kommuneplan/-11-8-hensynssoner.html?id=556790
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-12-reguleringsplan/-12-6-hensynssoner-i-reguleringsplan.html?id=556810

Prinsippet om universell utforming skal ivaretakast i all planlegging og utbygging i samsvar med krav
sett i plan- og bygningslova med forskrifter og i lov om forbod mot diskriminering pa grunn av
nedsett funksjonsevne (diskriminerings — og tilgjengelegheitslova).

Utbyggingsavtale er ein avtale mellom kommunen og grunneigar/utbyggjar om utbygging av eit
omrade, og som gjeld gjennomfgring av kommunal arealplan, jf. plan- og bygningslova § 17-2.

Kommunestyret fattar vedtak om i kva tilfelle det skal vedtakast utbyggingsavtale og kva
forventningar kommunen har til ein utbyggingsavtale, jf. plan- og bygningslova § 17-2, sja vedlagt
retningsliner for utbyggingsavtale.

Vassdrag er vatn, elvar og bekkar som har arsikker vassfgring. Arsikker vassfgring vil sei at vassdraget
ved middeltemperatur over frysepunktet ikkje tgrkar ut av naturlege arsaker oftare enn kvart tiande
ar i gjennomsnitt.

Anna lovverk og forskrifter som vedkjem planlegginga

Plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr 71 er den sentrale lova for arealplanlegging og
arealutnytting.

| dette kapittelet vert det omtala eit utval av andre aktuelle lover og sentrale fgresegner som
vedkjem planlegging og arealutnytting. Lista er ikkje meint a vere uttgmmande.

Kommunelova

Lov om kommuner og fylkeskommuner av 25. september 1992 nr 107
Forvaltningslova

Lov om behandlingsmaten i forvaltningssaker av 10. februar 1967

Forvaltningslova inneheld generelle sakshandsamingsreglar for offentleg forvaltingsverksemd.
Forvaltningslova gjeld der ikkje saerlov (plan- og bygningslova) gjev szerskilte reglar.

Kulturminnelova
Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50

Ved planlegging av tiltak pliktar den ansvarlege a undersgke om tiltaket rakar automatisk freda
kulturminne, jf. kulturminnelova § 9, fgrste ledd. Undersgkingsplikta etter § 9 i kulturminnelova skal
oppfyllast i alle byggeomrade, ogsa i sjgen.

Om kulturminne kan verte raka skal saka leggjast fram for kulturminnestyresmaktene, jf.
kulturminnelova § 9, andre ledd. Dette gjeld ogsa for til no ukjende automatisk freda kulturminne.

Hamne- og farvasslova

Lov om havner og farvann av 14. april 2009 nr 19



Bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan ha verknad for tryggleik eller tilkomst ma ha lgyve
fra hamnestyresmaktene, jf. havne- og farvannslova § 27.

Som tiltak reknast mellom anna fortgyingsinstallasjonar, kaiar, brygger, bruer, luftspenn, utdjuping,
dumping, akvakulturanlegg, opplag av fartgy, lyskjelder, kablar og rayr, jf. havne- og farvannslova §
27.

Kommunen er hamnemynde etter havne- og farvannslova § 27 fgrste ledd, men myndet er i Radgy
kommune delegert til Bergen- og omland havnevesen etter havne- og farvannslova § 10, jf.
delegasjonsreglement for Radgy kommune.

Den internasjonale lova “The International Ship and Port Facility Code” (ISPS) er gjort gjeldande ved
norsk forskrift, - “Forskrift om saerlige sikkerhets- og antiterrortiltak i norske havner” fra 1. juli 2004.

Akvakulturlova

Lov om akvakultur av 17. juni 2005 nr 79

Loyve til akvakultur kan ikkje gjevast i strid med vedtatt arealplan.
Jordlova

Lov om jord av 12. mai 1995 nr 23

Deling av eigedom er sgknadspliktig etter plan- og bygningslova § 20-1 bokstav m. Deling av
landbrukseigedom ma i tillegg handsamast av landbrukskontoret etter jordlova § 12. Dette gjeld ogsa
i LNF-omrade der spreidd busetnad (LNF-SB) er tillete.

Seknad om tiltak pa landbrukseigedom, som rakar dyrka eller dyrkbar mark, ma handsamast av
landbrukskontoret, som samtykke til omdisponering etter jordlova § 9.

Naturmangfaldslova

Lov om forvalting av naturens mangfald av 19. juni 2009 nr 100

Friluftslova

Lov om friluftslivet av 28. juni 1957 nr 16

Den alminnelege ferdselsretten (”allemannsretten”) er regulert i Friluftslova.

Det er mellom anna ikkje tillete med gjerde, murar eller andre stengsle i strandsone som hindrar
almenta si ferdsel og friluftsliv, jf.¢ friluftslova § 13.

Veglova
Lovomveg av 21. juni 1963 nr 23

Lova regulerer mellom anna byggjegrense mot veg. Byggjegrense skal ta i vare omsyn til vegen og
trafikken, og til miljget som grensar opp til eigedomen, jf. veglova § 29, fgrste ledd.



Byggegrense mot fylkesvegane er 50 m fra vegmidte. Byggjegrense mot kommunal veg er 15 meter
fra vegmidte, jf. veglova § 29, andre ledd. Rammeplan for byggjegrense langs riks- og fylkesveg skal
leggjast til grunn ved handsaming av dispensasjonssak etter veglova.

Statlege planretningsliner for samordna bustad-, areal- og transportsplanlegging fastsett 26.09.14
skal leggjast til grunn ved all planlegging.

Diskriminerings- og tilgjengelegheitslova
Lov om forbud mot diskriminering pa grunn av nedsatt funksjonsevne av 20. juni 2008 nr 42

Diskriminerings- og tilgjengelegheitslova har fgresegner om universell utforming som gjeld sidestilt
med plan- og bygningslova med forskrifter.

Helselovgjeving

Lov om kommunale helse- og omsorgstjenester av 24. juni 2011 nr 30 (Helse- og
omsorgstjenesteloven)

Folkehelse er omtalt i plan- og bygningslova § 3-1 f: ”fremme befolkningens helse og motvirke sosiale
helseforskjeller(...)".

Matrikkellova
Lov om eigedomsregistrering av 17. juni 2005 nr 101

Matrikkellova skal sikre tilgang til viktige eigedomsopplysningar, ved at det blir f@rt eit einsarta og
paliteleg register (matrikkelen) over alle faste eigedommar i landet, og at grenser og
eigedomsforhold blir klarlagde.

SAK 10 (Byggesaksforskrifta)
Forskrift om byggesak av 26. mars 2010 nr 488

Forskrifta skal bidra til a sikre giennomfgring av plan- og bygningslova sine formal gjennom krav til
spknader, sakshandsaming og godkjenning for ansvarsrett, gjennomfgring av tilsyn og kontroll, og
feresegner om sanksjonar for lovbrot.

TEK 17 (Byggteknisk forskrift)
Forskrift om tekniske krav til byggverk av 19. juni 2017 nr 840

Forskrifta skal sikre at tiltak vert planlagd, prosjektert og utfgrd ut ifrda omsynet til god visuell kvalitet,
og universell utforming og slik at tiltaket oppfyller tekniske krav til tryggleik, miljg, helse og energi.

Forskrift om konsekvensutgreiingar
Forskrift av 21. juni 2017 nr 854.

Forskrift om rikspolitiske bestemmelsar for kjgpesenter
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Forskrift av 27. juni 2008 nr 742

Det er etter Forkrift om rikspolitiske feresegner for kjgpesenter ikkje tillete a etablere eller utvide
kjgpesenter med eit samla bruksareal pa meir enn 3.000 m?, med mindre anna gar fram av godkjend
fylkesplan, jfr forskrift om rikspolitiske bestemmelser for kjppesentre § 3, fgrste ledd.

Lokal forskrift om utslepp fra mindre avigpsanlegg
Vedtatt i kommunestyret i Radgy 30. september 2010 (under revisjon).
Fgresegna si oppbygging og struktur

Feresegnene til kommuneplanen fglgjer oppbygginga i plan- og bygningslova kap. 11 og Kart og
planforskrifta vedlegg | og Il.

Overskriftene i det vidare viser kvar ein finn heimel (lovgrunnlag) for kvar fgresegn.

Fgresegnene er delt i generelle fgresegner og feresegner for einskilde arealfgremal. Desse to delane
verkar i lag. Alt som er generelt og uavhengig av feremal er samla i den generelle fgresegna. Til
dgmes krav om regulering, rekkjefglgjekrav, byggjegrenser, utbyggingsvolum, funksjonskrav og
estetikk. Unntak og tillegg kjem under dei einskilde fgremala.

For a finne kva som gjeld for eit omrade ma ein fgrst lese den generelle fgresegna i kapittel 2, og s
feresegna som gjeld for det aktuelle omradet i kapittel 3. Om omradet i tillegg ligg i ei omsynssone
(skravur i plankartet) ma ein lese om den aktuelle omsynsona i kapittel 4.
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Generelle foresegner, plan- og bygningslova § 11-9

Krav om reguleringsplan, plan- og bygningslova § 11-9 nr 1

Omrade sett av til bygg og anlegg etter plan- og bygningslova § 11-7 nr 1, og samferdsleanlegg og
teknisk infrastruktur etter plan- og bygningslova § 11-7nr 2, skal innga i reguleringsplan fgr det vert
gjeve lgyve til tiltak etter plan- og bygningslova kap. 20, med mindre anna er sagt under det einskilde
arealfgremal.

BlEGHradeORBYEEIORERIEER] S\ \-motsegn!
Innhaldet i utbyggingsavtalar, plan- og bygningslova § 11-9 nr. 2

Utbyggingsavtalar skal utformast i samsvar med til ei kvar tid gjeldande retningsliner for bruk av
utbyggingsavtalar vedtatt av kommunestyret.

Infrastrukturkrav, plan- og bygningslova § 11-9 nr 3

Tilkomstveg til bygning og anlegg skal vere planlagt og utfgrt med omsyn til samfunnstryggleik og
sivilt beredskap og ha ei stigning pd maks 1:8. Stigningsgrad skal dokumenterast i reguleringsplan og
spgknad om Igyve til tiltak.

BKK Nett!
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©
2

Motsegn FM!



Rekkjefglgjekrav, plan- og bygningslova § 11-9 nr 4

| omrade med krav til utarbeiding av reguleringsplan skal det samstundes med innsending av
planforslag leggjast fram VA-rammeplan for godkjenning. VA-rammeplanen skal vise |lgysing og
kapasitet for slgkkjevatn.

Godkjent VA-rammeplan skal liggje fgre fgr det vert gjeve Igyve til tiltak i regulert omrade.

Plan for handsaming av massar i samsvar med pkt 2.10 skal liggje fore fgr det vert gjeve Igyve til
tiltak.

Nye bustadomrade skal der det er mogleg planleggjast slik at dei vert knytt saman med eksisterande
bustadomrade. Det skal planleggjast for heilskaplege Igysingar for vegar, gang- og sykkelvegar, VA-
anlegg og handtering av overvatn.

Utsleppslgyve etter gjeldande regelverk skal liggje fgre f@r det vert gjeve Igyve til tiltak med innlagt
vatn.

Pa eigedomar der kommunalt leidningsnett for vatn og avlgp kryssar eigedomen skal leidningsnettet
vere sikra lagt om fgr det vert gjeve Igyve til igangsetting av tiltak.

Ioyve fré sektorstyresmak for det vert gjeve lpyve til igangsetting av bygning. SVV-merknad!

Felles vatn-, avlaup- og overvassanlegg skal vere ferdigstilt i samsvar med arealplan, rammeplan,
Igyve til tiltak og Igyve fra sektorstyresmakt fgr det vert gjeve ferdigattest/brukslgyve til bygning.

Felles parkeringsplass skal vere ferdigstilt i samsvar med arealplan og Igyve til tiltak fgr det vert gjeve
ferdigattest/brukslgyve til bygning.

| bustadomrade skal leikeplass vere ferdigstilt i samsvar med arealplan og Igyve til tiltak fgr det vert
gjeve ferdigattest/brukslgyve til bustad.

takast bruk for tygg skuleveg er etablert, i

For det vert gjeve Igyve til tiltak i nye bustadomrade i Austmarka skal trygg skuleveg til Seebg skule

vere sikra.
| bustadomradet Mangersnes kan det ikkje gjevast Igyve til tiltak fgr hovudveg er utbetra.
Utbyggingsrekkefglgje i Austmarka

Bustadomradet b4 i Austmarka (tidlegare kommunedelplan for Radgy sgr) kan ikkje byggjast ut fgr
etter at omrade B2, b2 og b3 er bygd ut.
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Byggjegrense mot sjg og vassdrag, plan- og bygningslova § 11-9
nr5,jf.§ 1-8 nr 3

Strandsona er avgrensa av ei dele- og byggjegrense, som erstattar den generelle forbodssona pa 100
meter. Dele- og byggjegrensa er vist i kart.

Dele- og byggjegrense mot vassdrag/elv/bekk med arssikker vassfgring er 10 meter, med mindre
anna grense er vist i plankartet eller fglgjer av vedtak etter vassressurslova.

Dele- og byggjegrense mot sj@ og vassdrag gjeld for eit kvart tiltak etter plan- og bygningslova § 1-6,
med unntak av fasadeendring og fradeling av festetomt.

Byggjegrense mot veg, plan- og bygningslova § 11-9 nr 5

Byggegrensa mot fylkesveg er 30 meter der ikkje anna byggjegrense er vist i reguleringsplan. SVV-

motsegn!

Byggegrense mot kommunal veg 10 meter til vegmidte der ikkje anna byggegrense er vist i
reguleringsplan.

Avkgyrsle kan plasserast innafor byggegrense mot offentleg veg.

Terrenginngrep og parkeringsplass kan plasserast innafor byggjegrense mot kommunal veg under
feresetnad av at omsynet til frisikt vert teke ivare og at drift og vedlikehald av den kommunale vegen
ikkje vert vanskeleggijort.

Universell utforming, plan- og bygningslova § 11-9 nr 5

Opparbeidd uteomrade, uteopphaldsaral og leikeplass som er ope for almenn ferdsle skal utformast i
samsvar med krav til universell utforming. Gangsoner mellom bustader og parkeringsareal,
uteopphaldsareal og leikeplassar skal vere trafikksikre og universelt utforma i samsvar med gjeldande
krav til universell utforming.

Uteopphaldsareal (MUA) og leikeplass, plan- og bygningslova
§11-9nr5

| byggeomrade for bustad er minste areal for felles uteopphald:

e 50 kvadratmeter per bueining for frittliggjande bustader.

e 25 kvadratmeter per bueining for konsentrert bustader.
Der tilhgva ligg saerleg til rette kan kommunen akseptere at deler av arealet vert kompensert av
nezrliggjande grgntareal.

Areal for felles uteopphald og leik skal vere sentralt plassert i hgve til flest mogleg bustadar og i hgve
til grentdrag i naerleiken. Arealet skal vere eigna for leik og uteopphald heile aret og for ulike
aldersgrupper.
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Areal for felles uteopphald og leik skal ha solrik plassering og vere skjerma mot sjenerande vind,
ureining, stgy, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare og anna helsefare. Areal med utandgrs
ekvivalent stgyniva over 55 dB(A), samt areal sett av til andre fgremal som kgyreveg, parkering og
fareomrade kan ikkje reknast som areal for leik og felles uteopphald.

Areal avsett til felles uteopphaldsareal og leik skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3 og
smalare enn 10 meter. Brattare eller smalare areal ma ha sarskilde kvalitetar, til dgmes eigna til
akebakke.

Leikeplass, ballplass ol. som ligg inn til k@yreveg eller parkeringsplass skal ha fysisk skilje mot
k@yrearealet. Leikeplass skal ikkje plasserast i naerleiken av renovasjonsplass.

| bustadomrade skal det opparbeidast minimum ein leikeplass per 15 bueiningar. Leikeplass skal vere
opparbeidd med minst to leikeapparat, samt bord og benkar.

| byggeomrade for bustad er minste krav til privat uteopphaldsareal (MUA) som fglgjer:

e 200 kvm for einebustad

e 50 kvm per sekundaerleiligheit i einebustad og tomannsbustad
e 100 kvm per bueining for tomannsbustad

e 50 kvm per bueining for andre smahus

e 5 kvm per bueining for konsentrert bustad

Parkering, plan- og bygningsiova § 11-9 nr 5

Krav til parkeringsdekning er som fglgjer:
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Tiltak

Hus med inntil 4 bueiningar

Hus med 5 eller fleire bueiningar:
Hybel/hybelhus**:

Fritidsbustad:

Naust i byggjeomrade:
Smabatanlegg:
Forretning/kontor/service:
Industri/verkstad:

Lager:
Forsamlingslokale/kafé/restaurant:
Hotell/overnatting:

Barnehage:

Minimum ant plassar

2 plassar per bueining
1,5 plassar per bueining*
0,5 plassar per hybel

2 plassar per hytteeining
1 plass per nausteining

1 plass per 4. batplass*
1 plass per 30 m? BRA*
1 plass per 100 m?2 BRA
1 plass per 300 m? BRA
1 plass per 30 m? BRA*
0,5 plassar per soverom*

1 plass per 5. barn*

@vre grense
parkeringsdekning

3 plassar per bueining

2 plassar per bueining*
1 plass per hybel

3 plassar per hytteeining
1 plass per nausteining
1 plass per 3. batplass*
1 plass per 20 m? BRA*
1 plass per 50 m? BRA
2 plass per 200 m* BRA
1 plass per 20 m? BRA*
1 plass per soverom*

1 plass per 3. barn*

* Minimum 5 prosent av plassane skal vera utforma og reservert for rgrslehemma. Desse plassane
skal ha kortast mogleg avstand til hovudinngangen.

** Gjeld bade nar hybelen er utleigedel av ordinaer bustad og i hybelhus.
Parkeringsplass skal i samsvar med teknisk forskrift reknast med i BRA og BYA med 18 kvm per plass.

Ved utarbeiding av reguleringsplan, kan fgresegnene om parkering fravikast nar det ligg fgre ein
parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillande parkeringslgysing.

Parkeringsplass og garasje/carport skal plasserast og utformast slik at bil kan snu pa eiga grunn.

Handsaming av massar, plan- og bygningsiova § 11-9 nr 6

| ubygd byggeomrade skal det utarbeidast plan for handsaming av massar. Planen skal vise bade
disponering av stadeigne massar, deponering av overskotsmasse, gjenbruk av matjord og trong for
tilkgyrde massar. Det skal vere eit mal 3 oppna massebalanse i omradet. Planen skal liggje ved
sgknad om Igyve til tiltak.

Mellombels deponering av massar, inn til to manader, kan berre skje i omrade med arealfgremal
busetnad og anlegg, og samferdsel og teknisk infrastruktur. Mellombels deponering av massar kan
likevel ikkje skje i omsynsone, i strandsone eller i omrade der eksisterande vegetasjon etter planen
skal takast vare pa.
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Krav til utforming av tiltak, plan- og bygningslova § 11-9 nr 6

Tiltak skal underordne seg viktig landskapstrekk som hggdedrag, strandsone, elvedaler, asar,
skrentar, det opne jordbrukslandskapet, samanhengande vegetasjonsbelte, tre som ligg i silhuett og
markante enkelttre.

Tiltak skal vera utforma i samspel med naturlege og bygde omgjevnader. Bygg skal ha ei form og
volumoppbygging som fremjar gode uterom. Det skal leggjast vekt pa miljgmessige kvalitetar og
estetisk utforming i val av material, fargebruk, belysning og vegetasjon.

Tiltak skal tilpassast terrenget. Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare pa.

| omrade for bustad og fritidsbustad, der det er skratt terreng, bgr det fgrast opp bygningar med
inntilfylt kjellar. Det er ikkje hgve til a flatplanere heile eigedomar, eller etablere stgrre skjeringar og
fyllingar.

Krav til utforming av naust, plan- og bygningslova § 11-9 nr 6

Naust er eit uthus som skal nyttast til oppbevaring og ikkje kan nyttast til varig opphald.

Naust kan fgrast opp i ein etasje med bruksareal (BRA) inntil 40 kvm. Eventuelt loftsrom skal ikkje ha
maleverdig areal.

Mgnehggda for naust er maks 5 meter fra _ teppgotv HFK!

Naust skal ha saltak med ein takvinkel mellom 35 og 45 grader.
Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet sitt bruksareal (BRA).

Naust skal _ og lokal byggeskikk, med variasjon og oppdeling

som ein finn i tradisjonelle naustmiljg i regionen. Terrasse, balkong, altan, karnapp, takvindauge,
utkraging, stgrre takutstikk o.l. er ikkje tillete.

Det skal nyttast tradisjonelle materiale, som naturstein i fundament, trekledning pa veggar, og
panner eller skifer pa tak. Andre material kan nyttast i miljg der anna spesifikt materiale er
dominerande. Fargeval skal haldast i ein tradisjonell fargeskala, tilpassa terrenget og eksisterande
byggeskikk. Det skal vere tradisjonelle dgrar i naustet.

Naustomrada skal ikkje flatplanerast. Naust skal plasserast i terrenget og omrada rundt nausta skal
takast i vare som naturomrade.

Det er ikkje tillate med naust som krev utfylling i sj@ eller skjerming i form av molo.

Almenta skal ha fri ferdsel i naustomrada og det skal leggjast til rette for tilgang til sjg mellom og
framf@re nausta. Det kan ikkje setjast opp gjerde eller andre innretningar i naustomrade som kan
hindre fri ferdsel i strandsona.
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Miljokvalitet, plan- og bygningslova § 11-9 nr 6

Ved planlegging av nye byggjeomrade og utforming av tiltak skal det takast omsyn til klimatiske
tilhgve som sol, vind, kaldras og nedbgr.

Planlegging og tiltak skal utfgrast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av havnivastigning og hag
vasstand. Bygning som ikkje er sikra mot flo skal plasserast 2,5 meter over 0-vasstand (NN2000).

Utbygging skal planleggjast slik at det vert etablert buffer mot andre fgremal.

Verksemder skal lokaliserast slik at dei tek i vare grenseverdiane for stgy i rundskriv T-1442
”Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging”. Stgysituasjonen og eventuelle avbgtande
tiltak skal dokumenterast i samband med regulering og ved sgknad om tiltak der det _

FEEUISHRESBIAR] \ierknad FM!

Verksemder som handterer potensielt skadelege stoff for menneske og natur, eller pa annan mate
kan representere ein risiko for omgjevnadene, skal lokaliserast vekk fra grenseomrada til etablert
eller planlagde bustadomrade eller anna fglsam bruk.

Omsyn til eksisterande byggverk og kulturmiljg, plan- og
bygningslova § 11-9 nr 7

Kulturminneplan for Radgy kommune 2017-2027 skal leggjast til grunn ved tiltak pa eksisterande

bygg.
Kommunal kulturminnestyresmakt skal varslast og har uttalerett i alle saker som gjeld kulturminne
og kulturmiljg i verneklasse A til D.

Uttaleretten gjeld alle sgknadspliktige tiltak. Uttaleretten gjeld ogsa for tiltak som er unntatt fra
spknadsplikt etter fgresegner i plan- og bygningslova, og ved utvendig utskifting, vedlikehald og
reparasjon.

Det bgr ikkje gjevast Igyve etter plan- og bygningslova nar kommunal kulturminnestyresmakt har
gjeve negativ fgrehandsuttale.

Det kan setjast vilkar for Igyve etter plan- og bygningslova for endring av kulturminne eller
kulturmiljg.

Kulturminne i verneklasse A
Kulturminne i verneklasse A er lista opp i eiga vedlegg til Kulturminneplan for Radgy kommune.

Det skal ikkje gjevast Igyve til & rive/fjerne kulturminne i verneklasse A. Det bgr ikkje gjevast lgyve til
endring av kulturminne i verneklasse A.

Pa eigedom med kulturminne i verneklasse A kan det ikkje gjevast Igyve etter plan- og bygningslova
til andre tiltak som kjem i konflikt med omsynet til kulturminnet eller kulturminnet sin verdi.
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Kulturminner i verneklasse B
Kulturminne i verneklasse B er lista opp i eiga vedlegg til Kulturminneplan for Radgy kommune.

Det skal som hovudregel ikkje gjevast Igyve til a rive/fjerne kulturminne i verneklasse B. Kommunen
kan likevel gje lpyve til a rive/fjerne kulturminne i verneklasse B pa vilkar om at kulturminnet vert
dokumentert.

Pa eigedom med kulturminne i verneklasse B kan det ikkje gjevast Igyve etter plan- og bygningslova
til andre tiltak som vesentleg kjem i konflikt med omsynet til kulturminnet eller kulturminnet sin
verdi.

Kulturminne i verneklasse C
Kulturminne i verneklasse C er:

Sefrak-registrerte bygg som ikkje er freda eller omfatta av hggare verneklasse.
Jordkjellarar, naust og sjgbuer eldre enn 1920 som ikkje er freda eller omfatta av hggare
verneklasse.
3. Steingardar og ruinar som har hgg lokal verdi, men som ikkje er freda eller del av eit
kulturmiljg i verneklasse A eller B.
Det bgr ikkje gjevast lgyve til a rive/fjerne kulturminne i verneklasse C. Kommunen kan likevel gje
Igyve til & rive/fjerne kulturminne i verneklasse C pa vilkar av at kulturminnet vert dokumentert.

Det skal som hovudregel ikkje gjevast Igyve til riving/fjerning av steingardar. Om det er naudsynt for
gardsdrifta, eller det ligg fere andre tungtvegande omsyn, kan kommunen likevel gje Igyve til riving
av del av steingard.

Andre tiltak pa eigedomar der det er steingardar, skal det planleggjast og utfgrast med omsyn til
steingarden sin verdi som kulturminne.

Kulturminne i verneklasse D

Kulturminne i verneklasse D er alle andre registrerte kulturminne, som er sa bygd om eller
modernisert, ute av opphavleg samanheng eller lite att av, at dei har liten verneverdi som
kulturminne.

Foresegner for einskilde omrade

Omrade for bygg og anlegg, plan- og bygningslova § 11-7 nr 1
Omrade for bustad (B)

Feremalet er omrade for bustader, med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje/uthus, vegar, parkering,
leikeareal og grgntareal.

iFaa B0 708 B00 RIS EBIRRKFAVIRERA  F -Varsia motsegn!
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Merknad FM.

Utnyttingsgraden i bustadomrade for einebustader 25 % BYA og for frittliggjande smahus 30 % BYA.
Mgnehggda er maks 7 meter.

Fgresegner om utnyttingsgrad her gar fgre fgresegner om utnyttingsgrad i eldre reguleringsplanar,
med mindre reguleringsplanen tillet hggare utnyttingsgrad.

Pa bygd eigedom i omrade for bustad kan det innafor utnyttingsgraden fgrast opp ein
arasje/carport kor verken samla bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA) overstig 50 kvm.
Garasjen/carporten kan fgrast opp i inntil ein etasje, og kan i tillegg vere underbygd med kjellar.

o

ed utbygging av omrade B04 (Bg@) skal det vere tett dialog med kulturminnestyresmakta ved
ordaland fylkeskommune nar det gjeld konkret utforming av bustadfeltet og omsynet ti

“

mellomalderkyrkjestaden. Det skal vere eit stgrre grentomrade mellom gravplass/kyrkjegard og nye
ustadomradet BOA4.

i

Omrade for fritidsbustad (FB)

Feremalet er byggeomrade for fritidsbustad, med tilhgyrande tiltak.

BYERIRESIGVAISIRIONIEN . \ierknad FM.

Pa bygd eigedom i byggeomrade for fritidsbustad kan det innafor utnyttingsgraden fgrast opp
bod/uthus pa inn til 15 kvm. Bod/uthus skal ferast opp maks 2 meter fra eksisterande fritidsbustad.
Feresegna her gar fgre fgresegner i eldre reguleringsplanar som forbyr oppfgring av frittliggjande
uthus. Med mindre anna framgar av reguleringsplan kan det ikkje ferast opp anneks (bygning til
overnatting) eller garasje pa fritidseigedom.

Fritidseigedom med tilhgyrande tiltak og parkering kan ha samla bruksareal (BRA) pa inn til 150 kvm
og bygd areal (BYA) pa inn til 170 kvm. Naust pa same eigedom inngar ikkje i berekninga av BRA og
BYA. Fgresegna her gar fgre foresegner i eldre reguleringsplanar med mindre reguleringsplanen tillet
hggare utnyttingsgrad.



Omrade for sentrumsfgremal (SE)

Arealfgremalet er eit byggjeomrade for sentrumsfunksjonar for forretning, kontor, tenesteyting,
servering, overnatting og bustad, samt tilhgyrande infrastruktur og uteareal.

Feremalet SEO1-SE06 eksisterande naerings-, industri- og sentrumsomrade som er opna for
omforming og fornying. Omradet er byggjeomrade for sentrumsfunksjonar som forretning, kontor,
tenesteyting, servering, overnatting og bustad, samt tilhgyrande infrastruktur og uteareal.

Fittakknytt-tileksisterande verksemd-utlyser ikkjekrav-til regulerine. SIS

| omradet for sentrumsfgremal kan det f@rast opp kombinasjonsbygg med bustadene fra 2. etg.
Bygningane skal ha publikumsretta verksemd pa gateplan og fasade mot gate.

Det kan ikkje etablerast ny verksemd for industri og lager innafor sentrumsfgremalet.
Det skal etablerast gode uterom for almenta, og strandlina skal gjerast tilgjengeleg.
Utnyttingsgraden for omradet er 80% BYA.

Omrade for forretning (F)

Feremalet er byggeomrade for forretning. Innafor omradet kan det fgrast opp bygning for
detaljhandel, ......

Fgremalet FO1 (Bunnpris) er byggjeomrade for detaljhandel med tilhgyrande infrastruktur.
Utnyttingsgraden for forretningsomrade er 80% BYA.
Omrade for offentleg eller privat tenesteyting (SKB og K)

Feremalet er byggeomrade for offentlig og privat tenesteyting. Feremalet omfattar barnehage,
undervisning, helse og omsorg og kultur.

Omradet som er merka i plankartet med offentleg kan berre nyttast til offentleg tenesteyting, jf.
plan- og bygningslova § 11-10 nr 3.

Fgremalet o_SKBO1 er omrade for Hordabg skule og Bg barnehage.

Fgremalet o_KO1 er omrade for mellomalderkyrkjestaden Hordabg kyrkje.

Fritids- og turistformal
Feremalet er byggeomrade for fritids- og turistnaering, med tilhgyrande bygningar og infrastruktur.

Omradet skal innga i reguleringsplan som angir underfgremal fgr det kan gjevast lgyve til tiltak.
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Rastoffutvinning

Fgremalet er omrade for rastoffutvinning med naudsynte vegar, bygningar og anlegg.
Feremalet skal innga i reguleringsplan fgr det kan gjevast Igyve til tiltak.

Har vi nokon?

Omrade for naering (N)

Fgremalet er omrade for naeringsverksemd med tilhgyrande infrastruktur.

Omradet skal innga i reguleringsplan som angir underfgremal f@r det kan gjevast Igyve til etablering
av ny verksemd.

Idrettsanlegg

Fgremalet er byggeomrade for idrettsanlegg med tilhgyrande infrastruktur.
List opp...

Manger idrettspark

Hordabg idrettspark

Seebg idrettspark

Omrade for andre typer bebyggelse

Anlegg for vatn og avlaup

Omradet o_VA... er bygd med offentleg ....

Smabatanlegg
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Omradet SB_....er byggjeomrade for smabatanlegg i sjg (har vi nokon pa land?)

Feremalet omfattar flytebrygge, kai, molo, batheis, batopptrekk, felles sjgbuer og tilhgyrande
infrastuktur. Feremalet omfattar ikkje naust.

| omrade sett av til eksisterande byggjeomrade for smabatanlegg kan det gjevast Igyve til mindre
tiltak utan krav til regulering. Som mindre tiltak vert rekna:

1. Flytebryggje for inn til 6 batar

2. Kaiinntil 10 kvm

3. Batopptrekk

4. Batheis

5. Gangvegar og samlingsplassar
Naust

Omradet N_.... er byggjeomrade for naust med tilhgyrande opptrekk, lunnar og kaifront pa inn til 10
kvm.

Generelle fgresegner for naust gjeld for omradet.

| omrade NO1-NOG6 kan fortetting skje utan krav til regulering, jf. plan- og bygningslova § 11-10 nr 1,

Flyttes til smabatanlegg (pa land)!
Omrade for grav- og urnelundar (G)

Feremalet er byggjeomrade for grav- og urnelund med tilhgyrande bygningar og teknisk anlegg.

...... Manger kyrkje.
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...... Saebo kyrkje.

Innafor omradet kan det fgrast opp naudsynte bygningar pa inn til 15 kvm og 3 meter hggde for drift
av grav- og urnelund.

Kombinert bebyggelse (BTN)
Fgremalet er byggeomrade for kombinerte bygningar med tilhgyrande infrastuktur.

Her ma det inn omtale de enkelte kombinasjonsomrada....

Utnyttingsgraden for omradet er 80% BYA. Maks byggehggde er tilsvarande hggde pa eksisterande
bygs.

Omrdade for samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur, plan-
og bygningslova § 11-7 nr 2

Omrade for veg
Fgremalet er byggeomrade for veg og tilhgyrande anlegg.
Omrade for hamn

Omradet HA....

Omrade for parkering (P)

Fgremalet er byggeomrade for parkering.

Omrade for grgnstruktur, plan- og bygningslova § 11-7 nr 3
Naturomrdde (NA)

Fgremalet NA er naturomrade og skal sikre almenn bruk og ferdsle, spesielt i strandsone.
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Enkle tilretteleggingstiltak for friluftsliv og opparbeiding av universelt utforma sti kan tillatast i
samrad med kommunen, jf. plan- og bygningslova § 11-10 nr 2.

Turdrag

Har vi det i gjeldande KP?

Friomrdde

Feremalet er omrade sett av til rekreasjon, uteopphald og friluftsliv for aimenta.
Friomrada skal i stgrst mogleg grad takast i vare som naturomrade.

Det kan etablerast enkle tilretteleggingstiltak for dlmenta si bruk av omradet og universelt utforma
gangveg i samrad med kommunen. Eksempler pa enkle tilretteleggingstiltak kan vere enkel ballplass
med grus, sand eller naturgras, universelt utforma badeplass, gapahuk, grillplass, leikeapparat, bord
og benkar og enkle toalettbygg. Det er ikkje tillete med tiltak som kan redusere opplevingsverdiane
eller hindre dlmenn ferdsle.

Omrade for landbruk, natur og friluftsliv (LNF), plan- og
bygningslova § 11-7 nr 5

Omrade for landbruk, natur, friluftsliv (LNF), plan- og bygningslova §
11-7 nr5

Feremalet LNF er omrade for landbruk, natur og friluftsliv.

| LNF-omrade er det berre hgve til a fere opp naudsynte bygningar og anlegg i samband med
stadbunden primaernaering. Naudsynte tiltak for stadbunden primaernaering vert definert somi
rettleiar “Garden som ressurs” (Rettleiing H-2401 fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet
og Landbruks- og matdepartementet), jf. plan- og bygningslova 11-11 nr 1.

Nye bygg skal primaert plasserast i tilknyting til driftssenteret og verte del av den eksisterande
tunskipnaden. Unntak gjeld for samdriftsfjgs.

Det kan gjevast Igyve til naudsynte tiltak for gardsbruk i aktiv drift med tun i strandsone og naust til
primaernaeringsformal i strid med byggjegrense mot sjg, jf. plan- og bygningslova § 11-11 nr 4. -

plassering tanfor bygseforbodssone mot s og lengst mogeg bort 8 i skl vurderast. -

merknad!

Omrade for landbruk, natur, friluftsliv og eksisterande spreidd busetnad
(LNF-SB), plan- og bygningslova § 11-7 nr5b

Fgremalet LNF-SB er omrade for landbruk, natur og friluftsliv der spreidd busetnad er tillete.

LNF-SB-omrada er vist i kartet.
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Innafor det einskilde omradet kan det opprettast ny grunneigedom for eit avgrensa tal
heilarsbustader i planperioden:

Stad Tal nye grunneigedomar for bustad Vilkar

Vettas 3 Eksisterande avkjgrsle skal nyttast

Frotjol/ 3
Nortaule

Toska

Risnes

Villanger

Boga

Kviste

wi kIO WIW

Kvalheim
nordre

Helland Eksisterande avkjgrsle skal nyttast

Saevdal

Mjgs

b |INW

Mangersnes

Det kan innafor fgremalet opprettast ny grunneigedom for heildrsbustader pa fglgjande vilkar:

1. Det skal ikkje opprettast ny grunneigedom pa dyrka mark, dyrkbar mark eller pa
innmarksbeite. Landbruksstyresmakta kan gje samtykke til omdisponering der vilkara etter
jordlova §9 er oppfylt.

2. Det skal ikkje opprettast ny grunneigedom naermare driftsbygning enn 100 meter.
Eksisterande infrastruktur skal nyttast der det er mogleg. Tilkomstveg skal ikkje ga igiennom
tunet pa gard, og kan ikkje ga over dyrka mark, dyrkbar mark eller innmarksbeite.
Landbruksstyresmakta kan gje samtykke til omdisponering for framfgring av tilkomstveg der
vilkara etter jordlova §9 er oppfylt.

4. Eigedomen kan vere inn til 2 daa

5. ltillegg til einebustad kan det utan krav til regulering fgrast opp:

a. Uthus/garasje der verken samla bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA) er over 50
m2. Uthuset skal plasserast i direkte tilknyting til eksisterande bygningar, med
avstand inn til 5 meter fra eksisterande bustad. Det kan ikkje fgrast opp anneks
(bygning for overnatting).

b. Markterrasse i direkte tilknytning til bustaden og med areal inn til 50 m2.

Andre mindre tiltak utandgrs, som internveg, parkeringsplass, mindre
terrenginngrep, forstgtningsmur ol.

Utnyttingsgraden er 25% BYA eller maks 400 kvm BRA og BYA. Der tilhgva ligg til rette for det kan
einebustaden ha sekundeerleiligheit.

Det kan ikkje byggijast i strid med omsynssone eller byggjegrense. Det kan ikkje byggjast til hinder for
almenn ferdsle. Det kan ikkje fgrast opp tiltak som fgrer til stgrre endringar i terreng og landskap,
eller som er skiemmande i naturen, i strid med naturmangfaldlova, i strid med dei reglar kommunen
har for byggeskikk og estetikk, eller i strid med kulturminnelova.
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Omrade for landbruk, natur, friluftsliv og eksisterande spreidd busetnad
(LNF-SBE), plan- og bygningslova § 11-Z nr5b

Feremalet LNF-SBE er omrade for landbruk, natur og friluftsliv der det allereie er eksisterande,
lovlege bustader som ikkje er knytt til landbruk.

| LNF-SBE-omrade kan det ikkje opprettast nye eigedomar.

Pa bygd eigedom i LNF-SBE-omrade kan det utan krav til regulering gjevast Igyve til fglgjande, jf.
plan- og bygningslova § 11-11 nr. 2:

a. Fasadeendring, innvendig ombygging, rehabilitering og riving av eksisterande bustad.
Tilbygg der verken samla bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA) er over 50 m2.

c. Uthus/garasje der verken samla bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA) er over 50 m2.
Uthuset skal plasserast i direkte tilknyting til eksisterande bygningar, med avstand inn til 5
meter fra eksisterande bustad. Det kan ikkje fgrast opp anneks.

Markterrasse i direkte tilknytning til bustaden og med areal inn til 50 m2.
Andre mindre tiltak utandgrs, som internveg, parkeringsplass, mindre terrenginngrep,
forstgtningsmur ol.

f.  Bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel i eksisterande bustad. Der bruksendringa legg til
rette for auka bruk som t.d. utleige skal bustaden ha tilkomst, parkering, vatn og avlaup i
samsvar med gjeldande krav.

Utnyttingsgraden for bygd eigedom i LNF-SBE er 25% BYA eller maks 400 kvm BRA og BYA.
Samstundes kan auke i BRA og BYA i hgve opphavleg godkjent bustad ikkje vere meir enn 40%.

Det kan ikkje byggjast hggare enn eksisterande bygg.

Det kan ikkje byggjast i strid med omsynssone eller byggjegrense. Det kan ikkje byggjast pa dyrka
mark, samanhengande innmarksbeite eller samanhengande skogsomrade av hgg bonitet. Det kan
ikkje byggjast til hinder for almenn ferdsle. Det kan ikkje fgrast opp tiltak som fgrer til stgrre
endringar i terreng og landskap, eller som er skjemmande i naturen, i strid med naturmangfaldlova, i
strid med dei reglar kommunen har for byggeskikk og estetikk, eller i strid med kulturminnelova.

Omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande
strandsone, plan- og bygningslova § 11-7 nr 6

Omrade for farlei (FE)
Fgremalet er omrade for hovud- og bilei der ferdsle er prioriert.

| ferdsleomrade i sjg kan det ikkje etablerast tiltak, jf. plan- og bygningslova § 11-11 nr 3.
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Omrade for farlei - hamneomrade i sjo
Fgremalet er omradet der ferdsle og ankring av fartgy knytt til kai pa land er prioritert.

I hamneomrade i sjg kan det ikkje etablerast tiltak, jf. plan- og bygningslova § 11-11 nr 3.

I hamneomrade i sjg kan det ikkje ankrast opp for ein lengre periode, jf. plan- og bygningslova § 11-

11 nr 3. Omradet kan ikkje nyttast til fartgy i opplag.
Omrade for farlei - smabathamn i sjo (SB)

Fgremalet er omrade for.....

Flyttast — smabatanlegg?

Flyttast - smabatanlegg!

Omrade for fiske

Fgremalet er sjgomrade der fiske er prioritert.
Omrdade for akvakultur

Fgremalet er sjpomrade der akvakultur er prioritert.
Omrade for drikkevatn

Fgremalet er omrade for drikkevasskjelde.

Fgremalet..... Ulvatn er hovudvasskjelde for Radgy kommune. Ulvatnet er klausulert gjennom
overskjgnn fra 1972.

Fgremalet.....er reservevasskjelde for Radgy kommune.

Det kan ikkje etablerast tiltak eller bruk innafor omradet som er i konflikt med omsynet til
drikkevatnet. Innafor nedslagsfelt for drikkevatn kan det ikkje fgrast opp ny bustad eller
fritidsbustad, eller godkjennast nye tiltak knytt til eksisterande bygd eigedom som legg til rette for
auka eller endra bruk.

Naturomridde i sjo

Fgremalet NA_.... er naturomrade i sjg utanfor sjgfulgreservat pa Sandholmane.
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Tradisjonelt fiske og naturvern er sidestilt innafor omradet. Tradisjonelt fiske kan likevel paleggjast
naudsynte restriksjonar i samrad med fiskeristyresmakta, jf. plan- og bygningslova § 11-11 nr. 3.

Kombinerte fegremal i sjo - fleirbruksomrade for ferdsle, fiske, natur,
friluftsliv og akvakultur

Fgremalet FFNF er fleirbruksomrade for natur, friluftsliv, ferdsel, fiske og akvakultur.
Omradet skal nyttast sidestilt og det er ikkje hgve til eksklusiv bruk for einskilde fgremal.

Friluftsliv (sport) som medfgrer ureining, stgy eller vesentleg reduserer omrada sine naturkvalitetar
har ikkje prioritet i omrada, jf. plan- og bygningslova § 11-11 nr 3.

| fleirbruksomradet i sjg kan det ikkje etablerast tiltak, jf. plan- og bygningslova § 11-11 nr 3.

Det kan ikkje etablerast anlegg for akvakultur i fleirbruksomrade. For akvakulturanlegg som ligg
innafor akvakulturomrade kan fortgyiningar plasserast i fleirbruksomrade nar fortgyiningane ikkje
kjem i konflikt med omsynet til likestilt bruk.

Foresegner til omsynssoner

Sikringssone for nedslagsfelt for drikkevatn (110)

Sone H110 er nedslagsfelt for drikkevatn og reservevasskjede. Sona skal sikre drikkevasskjeldar mot
ureining.

Innafor sikringssone for Ulvatn gjeld det restriksjonar pa landbruksdrift, utslepp, motorferdsle og
fiske, jf. klausuleringsdom fra Nordhordland skjgnnsrett fra 1972.

Stgysone (290), plan og bygningslova § 11-8 tredje ledd bokstav a
Sone H290_01 er stgysone langs fylkesveg.
Stgysone er i kartet og i eigne temakart.

Retningsliner for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 gjeld for tiltak innafor omradet. Ved
etablering av stgysensitive bygningar ma det dokumenterast tiltak som reduserer stgy til under
gjeldande grenser.

Sikringssone for brann- og eksplosjonsfare
Sone H350_er sikringssone for brann og eksplosjonsvare.

Det kan ikkje fgrast opp bygning for varig opphald, bygning for husdyr eller leike- og
uteopphaldsareal innafor sona.

Det kan setjast i verk ferdsleregulerande tiltak innafor sona.
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Faresone for skytebane (360)
Sone H360_07er faresone kring skytebane pa Haukasen.

Sone H360_07er faresone kring nedlagt skytebane pa.....

Faresone for hggspentleidning (370), plan- og bygningslova § 11-
8 tredje ledd bokstav a

Det kan ikkje fgrast opp bygning for varig opphald, bygning for husdyr eller leike- og
uteopphaldsareal innafor sona.

Faresone skredfare (310), plan- og bygningslova § 11-8 tredje
ledd bokstav a

Sone H310_01 er omrade pa Bg med fare for leireskred.

Sone med szrlege omsyn til landbruk - kjerneomrade landbruk
(510),plan- og bygningslova § 11-8 tredje ledd bokstav c

Sone H510 er sone for kjerneomrade landbruk der primaernaering innafor landbruket og jordvern skal
ha prioritet.

Kjerneomrade for landbruk er vist i kartet og i eiga temakart.

Sone med sarlege omsyn til friluftsliv (530), plan- og
bygningslova § 11-8 tredje ledd bokstav c

Sone H530 er omrade der friluftsliv skal ha prioritet.

Sone med sarleg omsyn til naturmiljo (560), plan og bygningslova
8§ 11-8 tredje ledd bokstav c

Sone H560 er omrade der naturmiljg og naturverdiar skal ha prioritet.

Sone med sarleg omsyn til kulturminne (570), plan- og
bygningslova § 11-8 tredje ledd bokstav c

Sone H570 er omsynsone for kulturminne og kulturmiljg som har verneklasse A etter
Kulturminneplan for Radgy kommune 2017-27, samt kyrkjer og skipsvrak.

Kulturminna er vist med omsynsone i kartet.
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H570 — 01 Lambergtunet pa Kvalheim

H570 — 02 Finnmarken pa Helland

H570 — 03 Asen pa @vre Tveiten

H570 — 04 Klyngetunet pa Kartveit

H570 — 05 Kvernhusa pa Villanger

H570 — 06 Torvhusa ved Satemyrane

H570 — 07 Kulturlandskapet pa Morken

H570 — 08 Gardflor og steingard ved Kolaseidet
H570 — 09 Husmannsplassen Ystebgtrae

H570 — 10 Husmannsplassen Apalneset

H570 — 11 Naustmiljg i Mangersvag

H570 — 12 Naustmiljg i Morkevika

H570 — 13 Saebgvagen

H570 — 14 Lyseknappen

H570 — 15 Ngtlevagen

H570 — 16 Fagarholmen

H570 — 17 Nordanger gamle skule

H570 — 18 Gamle prestgarden

H570 — 19 Gamlevegen over Radgy: grensa Lindas kommune — Haukeland
H570 — 20 Gamlevegen over Radgy: Kolaseidet — Li
H570 — 21 Gamlevegen over Radgy: Urkleiva-Skjenet pa Hella
H570 — 22 Gamlevegen over Radgy: Kvalheim bru
H570 — 23 Gamlevegen over Radgy: Bg bru

H570 — 24 Margy fort

H570 — 25 Forsgy

H570 — 26 Skageneset

H570 — 27 Husmannsplass i Sjaneset pa Hella
H570 — 28 Tingstova pa Manger

H570 — 29 Lennsmannshuset pa Solhaug

H570_ Manger kyrkje (1891, listefgrt)
H570_ Saebg kyrkje (1884)

H570_ Emigrantkyrkja pa Sletta (ca. 1900) ?

Innafor sone for bevaring av kulturmiljg kan det ikkje setjast i gang tiltak som er egna til a skade,
gydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule eller pa anna mate utilbgrleg skjemme
kulturminna eller fremkalle fare for at dette kan skje.

Sone med bandlegging for regulering etter plan- og bygningslova

Ta ut.



Sone med bandlegging etter lov om naturvern

Sone med bandlegging etter lov om kulturminner

Sone H730 er bandleggingsone etter lov om kulturminner for kulturminner og kulturmiljg som er
automatisk freda etter kulturminnelova § 4.

Kulturminna er vist i med bandleggingssone i kartet.
H730-0? er sone for bevaring av mellomalderkyrkjegarden ved Manger kyrkje.

H730-0? er sone for bevaring av mellomalderkyrkjegarden ved Saebg kyrkje.

ARCIFNARERSD. HF k!

Sone med krav om felles planlegging (810), plan- og bygningslova
8§ 11-8 tredje ledd bokstav e

Sone H810 er sone med krav til felles planlegging skal fleire eigedomar innga i felles reguleringsplan
for & oppna malretta fornying, omforming og vidareutvikling.

Omrada med krav til felles planlegging er vist med sone i plankartet.

for & utvikle omradet til
eit sentrum for offentlege tenester innafor oppvekstsektoren, med gode kvalitetar for skule og
barnehage.

opne for fornying
og omforming med fgremal a revitalisere omradet som sentrum i tettstaden Bg, med
sentrumsfunksjonar og kvalitetsheving.

Sone der gjeldande regulering framleis skal gjelde

I sone H910 der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde vil reguleringsplanen gjelde fgre
arealfgremal i kommuneplanen.
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Foresegner til kommuneplanen gar fgre fgresegner i reguleringsplan der dette gar fram av den
einskilde fgresegna.

Legg inn liste....
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