2 Radgy kommune

Teknisk forvaltning

Monika Sikora
Valdersnesvegen 51

5939 SLETTA

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Stian Margy 01.10.2018
Var: 18/1047 - 18/14253 Stian.Maroy@radoy.kommune.no

Dispensasjonssak Gbnr Gbnr 99/44 Ystebg - garasje -
dispensasjon fra arealfgremal LNF

Delegasjonssak nr.: 254/2018
Delegert vedtak etter plan- og bygningslova § 20-1

Adresse : Valdersnesvegen 51
Tiltakshavar : Monika Sikora
Sgknadstype : Dispensasjon fra plan

Saksutgreiing:
Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon for oppfgring av garasje med bruksareal (BRA) og bygd areal
(BYA) opplyst til & vere ca. 49 m2.

Det vert elles vist til sgknad motteken 17.04.2018 og supplert fleire gangar, siste mottatte
dokumentasjon er mottatt den 28.09.2018.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som
LNF-omrade (landbruk, natur og friluftsomrade).

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra arealfgremal LNF.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje
skal sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012.
Fylkesmannen i Hordaland far vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.

Det ligg ikkje fére merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan mottatt 09.08.2018.

Garasjen er vist med ei hggde til gasims pa 2,5 m og med ei samla hggde til mgne pa 4 m.

Tilkomst, avkjgrsle og parkering
Tilkomst og avkjgrsle ikkje endra av tiltaket. Garasje er planlagt oppfert pa eksisterande
parkeringsomrade.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og
plassering, jf. pbl. § 29-2.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK),
if. pbl. § 29-5.

VURDERING:

Dispensasjon
Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter
ei samla vurdering.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjeleg @ unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og
anna grgnstruktur.
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Planlagt omrade for garasje er pa planert omrade nytta som parkering. Skt tiltak ligg vidare i
tilknyting til eksisterande einebustad og ligg i eit omrade med lett blanding av landbruksbygg,
einebustader og anna infrastruktur. Landbruksdrifta i omradet vert ikkje raka av tiltaket.

Det er bygningsstyresmakta si vurdering at omsynet bak LNF-fgremalet ikkje vert vesentleg
tilsidesett som fglgje av tiltaket.

Vurderingstema vidare er om fordelane ved a gje dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Fraveret
av ulemper og ingen andre positive grunnar enn sgkjer si eigeninteresse er ikkje tilstrekkeleg aleine.
Ynskje om garasje vil i utgangspunktet difor ikkje vere tilstrekkeleg, men i sakar kor det ikkje er
ulemper ved tiltaket, eller desse har liten verknad, skal det mindre tungtvegande grunnar til for a gje
dispensasjon.

Ulempene er her som i dei fleste andre saker faren for utholing av planverket og faren for presedens.
Bygningsstyresmakta finn ikkje a kunne leggje avgjerande vekt pa desse faktorane i denne saka, da
det nettopp er for tilfelle der arealfgremal, og lovleg og normal bruk og utvikling av ein eigedom ikkje
harmonerer, at det vil vere kurrant a gje dispensasjon.

Forvaltningspraksis i Radgy kommune har ei klar line av a tillate mindre tiltak knytt til eksisterande
bygg i LNF-omrade. Kommuneplanen for Radgy har ikkje feresegn med arealgrense for garasjar i LNF
omrade. | bustadomrader fglgjer det av fgresegna til kommuneplanen at garasjar ikkje kan vere
stgrre enn 50 kvm. | denne saka er garasjen pa 49 kvm og saleis innafor det som ville vore tillatt i
bustadomrade. Kommunen finn at st@rrelsen pa garasjen er innafor det som kan gjevast dispensasjon
for i LNF omrade pa eigedom bygd med bustad.

Bygningsstyresmakta finn at fordelane ved a gje dispensasjon i saka er klart stgrre enn ulempene
etter ei samla vurdering.

Dispensasjonsvedtaket vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for klagevurdering.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra
Fylkesmannen i Hordaland.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF for
oppfering av garasje pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 09.08.2018 med heimel i pbl. § 29-4,
jf.- SAK § 6-3.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4
og gjeldande delegasjonsreglement.
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Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i samsvar med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege
faresegner gjeld faresegnene fare Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i
privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre
tid enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsad dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. plan- og bygningslova § 21-10. Ingen delar av byggverket
ma takast i bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve fgreligg.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og feresegne gjeve i elleri
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve lgyvet, som ikkje krev
sgknad om endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved spknad om ferdigattest sende oppdatert
situasjonsplan og teikningar til kommunen. Ved spknad om ferdigattest skal spkjer stadfeste at
hgveleg dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket si eigar. | tiltak
der det er krav om avfallsplan eller miljgsaneringsredegjering skal sluttrapport som dokumenterer
faktisk disponering av avfall leggjast ved sgknad om ferdigattest.

Nar det gjenstadr mindre vesentlege arbeid kan det utstedast mellombels brukslgyve for heile eller
deler av tiltaket. | sgknad om mellombels brukslgyve skal sgker identifisere gjenstaande arbeid,
stadfeste at byggverket har tilfredsstillande tryggleiksniva, og angi tidspunkt for ferdigstilling.
Oppdatert gjiennomfgringsplan skal alltid leggjast ved sgknad om ferdigattest/mellombels
brukslgyve.

Plassering av bygning pa tomta skal dokumenterast seinast saman med fgrespurnad om ferdigattest
eller mellombels brukslgyve for oppdatering av kommunen sitt kartverk. Innmalingsdata ma sendast
inn i KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare).

Kommunen kan gjere ferdigsynfaring/tilsyn i forkant av at ferdigattest eller mellombels brukslgyve
vert utskrive.

Kopi av dette vedtak samt andre saksdokument skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saksnr.: 18/1047

Gebyr
Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste

vert det fglgjande gebyr i saka:
Kode Skildring Tal Sum

9.1.2 Dispensasjon som gjeld arealfgremal i plan |1 10 300,-
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| Totalt gebyr a betala 10 300,-

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet kan setjast i gang, jf.
pbl. § 21-4 (6).

Klage pa gebyr

Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift. Det er ikkje hgve til 3 klage over ei
forskrift, jf. forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr,
eller over storleiken pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i fra.
Klage skal vere grunngjeven.

Klage pa vedtak:

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i Lov om offentleg forvaltning. Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frG den dato du vart gjort kjent med vedtaket. Det er
nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen
skal det gd fram kva du klagar pad i vedtaket, og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal
grunngjevast.

Det kan ikkje reisast seksmdl om gyldigheita av vedtaket eller krav om erstatning som falgje av
vedtaket utan at moglegheita til G klage over vedtaket er nytta, jf forvaltningslova § 27b

Dersom du har spgrsmal i saka, sa kontakt ingenigr/byggjesakshandsamar Stian Margy.

Med helsing
Tonje Nepstad Epland Stian Margy
leiar teknisk forvaltning ingenigr/byggjesakshandsamar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakere:
Monika Sikora Valdersnesvegen 5939 SLETTA
51
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