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Byggesak gbnr 64/32 Haugstad - fritidsbustad  
 
Saksopplysingar: 
Tiltak 

Saka gjeld søknad om dispensasjon for legalisering av tilbygg til eksisterande fritidsbustad, kaianlegg, 
flytebryggje og grillhytte.  

Det er i saka opplyst at fritidsbustaden har eit bruksareal (BRA) på ca. 196m², vidare er det terrassar 
med eit samla BRA på ca. 40m², ei grillhytte på ca. 8 m² og to parkeringsplassar på 36 m². Samla BRA 
for eigedommen er ca. 280 m².   

Eigedomen er i tillegg bygd med: 

· naust på 30 m²,  i følgje matrikkelen 
· Kaianlegg 
· Flytebryggje  

Sakshandsamingsfrist 

Det vert elles vist til søknad motteken 08.03.2019.  

Søknaden var komplett og klar for handsaming den 08.03.2018  og frist for sakshandsaming etter 
plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker pluss 4 veker høyringsperiode frå 
denne dato. Sakshandsamingsfristen er 28.06.2019.  

Planstatus 

Eigedomen ligg i uregulert område innanfor det som i Kommuneplan for Radøy 2011-2023 er vist 
med arealføremål fritidsbebyggelse.   

Fritidsbustaden og grillhytten kjem i konflikt med plankravet og grense for utbyggingsvolum, jf. 
Kommuneplanen for Radøy pkt. 2.1 og 2.6.  

Kaianlegget og flytebryggje er vidare i strid med arealføremålet fritidsbustader, jf. kommuneplanen 
for Radøy 2011-2023 pkt. 3.1.2, føremålet bruk og vern av sjø og vassdrag, jf. kommuneplanen pkt. 
3.5, og kommunalt fastsett byggegrense mot sjø, jf.  kommuneplanen pkt. 2.5.  



 

 

 

Dispensasjon 

Fritidsbustaden og grillhytten krev dispensasjon frå plankrav, jf. kommuneplanen pkt. 2.1 og grense 
for utbyggingsvolum, jf. kommuneplanen pkt. 2.6.  

Kaianlegget og flytebryggje krev dispensasjon frå arealføremålet fritidsbustader, jf. kommuneplanen 
for Radøy 2011-2023 pkt. 3.1.2, føremålet bruk og vern av sjø og vassdrag, jf. kommuneplanen pkt. 
3.5, og kommunalt fastsett byggegrense mot sjø, jf.  kommuneplanen pkt. 2.5. 

Det er søkt dispensasjon med slik grunngjeving:

 



 

 



 

 

 



 

 

 

 

Uttale frå anna styresmakt 

Saka er sendt Fylkesmannen i Vestland og Hordaland Fylkeskommune for uttale den 11.04.2019. Frist 
for uttale er 4 veker frå oversendinga, jf. pbl.§ 21-5(3). 

Fylkesmannen har kome med uttale i brev datert 03.05.2019. I uttalen kjem det fram følgjande;  



 

 

Nabovarsel 

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.         

Det ligg ikkje føre merknader frå nabo. 

VURDERING: 

Det er bygningsstyresmakta si vurdering at fritidsbustaden og grillhytten krev dispensasjon frå 
plankrav, jf. kommuneplanen pkt. 2.1 og grense for utbyggingsvolum, jf. kommuneplanen pkt. 2.6.  

Vidare krev kaianlegget og flytebryggje dispensasjon frå arealføremålet fritidsbustader, jf. 
kommuneplanen for Radøy 2011-2023 pkt. 3.1.2, føremålet bruk og vern av sjø og vassdrag, jf. 
kommuneplanen pkt. 3.5, og kommunalt fastsett byggegrense mot sjø, jf.  kommuneplanen pkt. 2.5. 

Kaianlegget krev og dispensasjon frå plankravet.  

Det er søkt dispensasjon frå plankrav, utnyttingsvolum og byggegrense mot sjø, men ikkje frå 
arealføremåla fritidsbustadar og bruk og vern av sjø og vassdrag.  

Bygningsstyresmakta finn at søknaden er tilstrekkeleg opplyst til å kunne handsame dei 
dispensasjonssøknadene som ligg føre. Bygningsstyresmakta har vidare vurdert at søkjer er tent med 
at dispensasjonssøknadene vert realitetshandsama, då vurderingane i høve dispensasjon frå 
plankrav, utbyggingsvolum og byggegrense til sjø langt på veg vil gje avklaring/signal også når det 
gjeld ein eventuell søknad om dispensasjon frå arealføremåla.  



Dispensasjon  

Det er to vilkår som må vere oppfylt for å gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. 

For det første må dei omsyna som ligg bak føresegna det dispenserast i frå ikkje verte vesentleg 
tilsidesett. For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart større enn ulempene, etter 
ei samla vurdering. 

Omsynet bak plankravet er i hovudsak og sikre ei heilskapleg utvikling av eit område, samt å sikre at 
alle relevante tilhøve er tilstrekkeleg utreda før utbygging. Plankravet er viktig med tanke på risiko og 
sårbarhet, teknisk infrastruktur, borns interesser, uteoppholdsareal, utbyggingsvolum, vern av 
strandsona og biologisk mangfold, kulturminne og kulturmiljø. Planprosessen skal vidare sikre at 
omsyn til offentlegheit, samspel og medverknad vert ivareteke.  

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er å gje strandsona eit særskilt vern og halde den fri for 
tiltak for så sikre ålmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og 
verneinteresser. Til dømes vil landskapsomsyn, derunder landskapsestetikk, tilseie at fysiske inngrep 
og/eller anlegg i strandlina lyt avgrensast. 

Omsynet bak kravet til utbyggingsvolum er å sikre ein heilskapleg utbygging av eit område, samt 
ivareta tilstrekkeleg med grøntareal/areal til rekreasjon.  

I denne saka søkast det om dispensasjon til legalisering av tilbygg til fritidsbustad, grillhytte, 
kaianlegg og flytebryggje.  

 



 

 

Flyfoto frå 1967 visar at det var etablert fritidseigedom, naust og hønsehus på eigedomen. 
Kommunen kan ikkje i sitt arkiv finne sakar der det er gjeve løyve til tiltak på eigedomen. Tiltaka som 
kjem fram av flyfoto frå 1967 legg kommunen til grunn at er etablert før søknadsplikten kom i 
Strandplanloven av 1965.  



   
Flyfoto 1967                                                  Flyfoto 2018 
 
Plankravet skal som nemnt sikre heilskapleg utvikling av eit område. Dei tiltaka som er etablert på 
eigedommen er av eit slikt omfang at eigedomen er utbygd med eit volum som er langt større enn 
det forvaltningspraksis i Radøy har akseptert tidlegare. Vidare inneber tiltaka ei fullstendig 
nedbygging av strandsona og har ei sterk privatiserande verknad.  

Byggegrensa til sjø er satt i kommuneplanen. Denne er samanfallande med standlinja og kan 
forståast som at den opnar for oppføring av byggjetiltak heilt i strandlinja. Byggegrensa som er sett i 
kommuneplanen må sjåast i samanheng med at det er plankrav på området og at kommunen ved 
godkjenning av kommuneplanen føresett at ein seinare detaljplan skulle avklare detaljane.  

Haugstad har blitt tett utbygd og omsynet til ålmenta, ferdsel i område og tilkomst til sjø er i liten 
grad teke i vare. Reguleringsplanen skulle ha sikra områder for ålmenta og ålmenn bruk av 
strandlinja. Når ikkje det ligg føre ei reguleringsplan som sikrar ålmentas bruk og ferdsel av 
strandsona, vil nedbygging av hele strandsona og dermed privatisering av eigedomen råke ved 
omsyna.  

Tilbygget til fritidsbustaden, samt kaianlegget og flytebryggje vil vesentleg endre landskapsverknaden 
frå sjø og bryte med ei ubygd strandlinje.  

Det er rådmannen si vurdering at strandsoneverdiane, her under landskapsverknaden av 
bygningstiltak, ikkje kan sikrast gjennom ein dispensasjonssak og at beslutningsgrunnlaget ikkje er 
godt nok til å tillate tiltaka gjennom dispensasjon. Gjennom ein planprosess vil kommunen 
heilskapleg kunne vurdere bruken av strandlina og sikre tilkomst, grøne areal for ålmenta, 
landskapskvalitetar mm. Det er vidare rådmannen sin vurdering at omsynet til medverknad og 
offentlegheit ikkje er teke i vare gjennom nabovarsling. 

Tiltaka råkar etter rådmannen si vurdering både med omsyna bak plankravet, utnyttingsgraden, 
byggeforbodet i strandsona og arealføremåla.  

Forvaltningspraksis i Radøy kommune har ei klar line av å ikkje gje dispensasjon til større 
fritidsbustader enn det kommuneplanen pkt. 2.6 ligg opp til. Ein dispensasjon i denne saka vil difor 
skape presedens.  



Rådmannen finn at område bør regulerast. Ein reguleringsplan vil setje rammar for kvar av dei 
etablerte tiltaka, og vil dermed vere styrande for kva som kan legaliserast.  

Etter ei samla og konkret vurdering er det rådmannen si vurdering at vilkåra for å gje dispensasjon i 
denne saka ikkje er oppfylt.  

 

 
Rådmannen sitt framlegg til vedtak: 

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. pbl. § 11-6, vert det ikkje gjeve dispensasjon til 
legalisering av tilbygg til fritidsbustad, grillhytte, kaianlegg og flytebryggje som søkt om.  

 
 
 

Hovudutval for plan, landbruk og teknisk - 031/2019 
PLT - handsaming: 
Hovudutvalet var på synfaring. 
Leiar teknisk forvaltning, Silje Haukedal, opplyste at det er ein prosess igang for å få regulert eit 
større område på Haugstad. 
Hovudutvalet vedtok rådmannen sitt framlegg til vedtak. 
 

PLT - vedtak: 
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. pbl. § 11-6, vert det ikkje gjeve dispensasjon til 
legalisering av tilbygg til fritidsbustad, grillhytte, kaianlegg og flytebryggje som søkt om.  
 
 
Vedlegg: 
Byggesak gbnr 64/32 Haugstad - fritidsbustad - dispensasjon - Uttale 
Uttale - Radøy - 64 32 - Haugstad - fritidsbustad - dispensasjon 
Byggesak gbnr 64/32 Haugstad - fritidsbustad - Vedkomande søknad om dispensasjon i samband med 
legalisering av tiltak 
Fråsegn -  Frederik Dame 
Byggesak gbnr 64/32 Haugstad - fritidsbustad - søknad om dispensasjon 
Søknad om dispensasjon 
Erklæring fra Fredrik Dame (ikkje sign) 
Gbnr 64-32 Radøy-Vedlegg til erklæring Frederik Dame 
Referat fra forhåndskonferansee 
 


