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°

Radgy kommune gjer framlegg om & gjgre mindre endringar i reguleringsplan for Olsvollstranda
naeringsomrade med heimel i plan- og bygningslova § 12-14.

Reguleringsplan for Olsvollstranda naeringsomrade tredde i kraft fra vedtakstidspunktet 03.09.14, jf. pbl. §
12-4.

Rekkefglgjekrav i pkt. 2.3.5 om opparbeiding av veg og fortau har fatt ein utilsikta verknad for alle
sgknadspliktige tiltak innafor planomradet.

Samstundes har det som fglgje av ein mindre endring i plankartet fgr endeleg godkjenning vorte nokre feil i
tilvisingar i feresegnene pkt. 2.3.4, 3.2.19, 3.2.27 0g 5.1.1.

Det er problematisk & dispensere fra ein nyleg vedteken plan som har vorte til giennom ein open prosess,
og radmannen vil tilra ein mindre endring i planen for a rette opp ovannemnde.

Utilsikta verknad av rekkefglgjekrav

Gjeldande fgresegner pkt 2.3.5:

Interne tilkomstveger og tilhgyrande fortau fram til og med avkagyrsle til det aktuelle foresegnsomrddet skal
vere ferdigstilt i trdd med gjeldande plankart far det kan gjevast brukslgyve/ferdigattest for tiltak innanfor
foresegnsomradet.

Feresegnene pkt. 2.3.5 vil fa den konsekvens at opparbeiding av veg og fortau i samsvar med plan vil matte
skje heilt fra avkjgrsle mot fylkesveg til aktuell eigedom, ogsa pa strekningar det per i dag er eksisterande
veg av god standard. Dette er ikkje ein tilsikta verknad av planen. Intensjonen med plankartet har vore 3
setje av tilstrekkeleg areal for framtidig utviding av veg og fortau i samband med utviding av

industriomradet.
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Eksisterande avkjgrsle mot fylkesveg skal flyttast i samsvar med rekkefglgjekrav i pkt 2.3.4. Dette vil
medf@re endringar for f_KV02. Det vil ikkje vere hensiktsmessig at rekkefglgjekrav for sgrlege del av f _KV02
slar inn fgr rekkefglgjekrav for etablering av nytt kryss mot fylkesvegen slar inn.

Rekkefglgjekravet gjeld vidare for eit kvart tiltak, ogsa for mindre tiltak pa allereie bygd eigedom. Dette vil
gje urimelege infrastrukturkostander for sma tiltak og er ikkje ein tilsikta verknad av planen.

Rekkefglgjekrav i pkt. 2.3.5 bgr avgrensast til ny veg som ma opparbeidast som tilkomst til nye eigedomar,
og ikkje gjelde veg som allereie er opparbeid. Ein vil dd oppna at nye veger i omradet vert opparbeid i
samsvar med plan i trad med utbygging av omradet. Differensiering av rekkefglgjekrav som gjeld veg og
fortau vil samstundes ta i vare vidare utvikling av bygde eigedomar i planomradet, utan urimelege
infrastrukturkostander.

Rekkefglgjekrav for oppgradering av eksisterande veg bgr knytast til det tidspunkt eksisterande
industriomrade utvidas med dei nye omradane heilt nord og heilt sgr i planomradet. Spesielt etablering av
industrikai ber utlgyse krav til oppgradering av eksisterande veg og fortau.

Retting av tilvisingsfeil i feresegnene

Fleire rekkefglgjekrav viser til formal NO3 fgresegnsomrade # 19, 20 og 21. Grunna endring av ein
kotehggde i planen, og der av deling av eit fgresegnsomrade i to, vart nummerering av fgresegnsomrada
endra fgr endeleg godkjenning. Tal fgresegnsomrader vart endra fra 21 til 22. Dei opphavlege
foresegnsomrada NO3 # 19, 20 og 21 er i vedteke plankart nummerert NO3 # 20, 21 og 22. Opphavleg
foresegnsomrade NO3 # 16 er i vedteke plankartet endra til NO2 # 16.

Feresegnene pkt 2.3.4 vert retta som fglgjer:

Opparbeiding av nytt vegkryss mellom o_KV01 og f_KV02 inkludert gang- og sykkelvegar fra f KV02
og langs o_KVO01 i sgrleg retning, fram til plangrense i s@r, skal ferdigstillast fgr
brukslgyve/ferdigattest vert gjeve innanfor NO3 #19#20-eg-#21 #20, 21 og 22 samt N4.

Fgresegnene pkt. 3.2.19 vert retta som fglgjer:
Maksimum byggehggde for NO3 NO2 #16 er kote +63 moh. Planeringsh@gde er kote +53 moh.
Fgresegnene pkt 3.2.27 vert retta som fglgjer:

Alle tiltak og framtidig aktivitet innanfor faresegnsomrdade #4+9-#20-eg-#21+ #20, 21 og 22 innanfor
NO3 samt heile NO4 skal ta omsyn til féremdla friomrdde og bustader i sgr. Innanfor desse omrada
kan det etablerast lettare industri, lager, kontor og liknande.

Feresegnene pkt 5.1.1 vert retta som fglgjer:

Naturomrdde, NATO1 — NATOS, skal virke som ein buffersone mellom naeringsomradet og fylkesveg,
mellom kgyrevegareal, f KV04, og sjgareal, SFSO2, i sving ned mot kai og mellom NO4 og NO3 #19;
#20-eg-#21 #20, 21 og 22. Innanfor NATO1 — NATO8 skal eksisterande vegetasjon takast vare pa.
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Innanfor NATO1 — NATOS8 skal eksisterande vegetasjon i stgrst mogeleg grad takast vare pd. Skjgtsel
er tillate slik at omrada framstdr som ryddige.

Framlegg til endring
Nytt pkt 2.3.4

Opparbeiding av nytt vegkryss mellom o_KV01 og f KVO02 inkludert gang- og sykkelvegar fra f KV02
og langs o_KVO01 | sgrleg retning, fram til plangrense i s@r, skal ferdigstillast far
brukslgyve/ferdigattest vert gjeve innanfor NO3 #20, #21 og #22 samt NOA4.

Nytt pkt 2.3.5

Nye interne tilkomstveger og tilhgyrande fortau, frd eksisterande tilkomstveg og fram til og med
avkayrsle til det aktuelle foaresegnsomrddet, skal vere ferdigstilt i trad med gjeldande plankart far
det kan gjevast brukslgyve/ferdigattest for tiltak innanfor feresegnsomradet.

f_KV02, f_KV03 og f_KV04 med tilhgyrande fortau skal vere ferdigstilt i trad med gjeldande plankart
for det kan gjevast brukslgyve/ferdigattest for tiltak i f HO1.

f KV02 fram til avkjgrsle til f KV09, f KV0O9 fram til avkjgrsle til f KV10 og f KV10 skal vere
ferdigstilt i trdd med gjeldande plankart for det kan gjevast brukslgyve/ferdigattest for tiltak i NO3
# 20.

f_KVO02 fram til avkjarsle til f KV04, f KV04 fram til avkjgrsle til f KVO5 og f KVO5 fram til avkjgrsle
for NO3 # 21 skal vere ferdigstilt for det kan gjevast brukslayve/ferdigattest for tiltak i NO3 # 21.

f_KV02 fram til avkjgrsle til f KV04, f KV04 fram til avkjgrsle til f KVO5 og f KVO5 skal vere
ferdigstilt for det kan gjevast brukslgyve/ferdigattest for tiltak i NO3 # 22.

f_KV02 fram til avkjgrsle til f_KV09 og f_KV09 skal vere ferdigstilt i trdd med gjeldande plankart far
det kan gjevast brukslgyve/ferdigattest for tiltak i NO4.

Nytt pkt 3.2.19
Maksimum byggehggde for NO2 #16 er kote +63 moh. Planeringsh@gde er kote +53 moh.
Nytt pkt 3.2.27

Alle tiltak og framtidig aktivitet innanfor faresegnsomrade #20, 21 og 22 innanfor NO3 samt heile
NO04 skal ta omsyn til fgremdla friomrdde og bustader i sgr. Innanfor desse omrdda kan det
etablerast lettare industri, lager, kontor og liknande.

Nytt pkt 5.1.1
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Naturomrdde, NATO1 — NATOS, skal virke som ein buffersone mellom naeringsomrddet og fylkesveg,
mellom kgyrevegareal, f KV04, og sj@gareal, SFSO2, i sving ned mot kai og mellom NO4 og NO3 #20,
21 og 22. Innanfor NATO1 — NATOS8 skal eksisterande vegetasjon takast vare pd. Innanfor NATO1 —
NATOS8 skal eksisterande vegetasjon i starst mogeleg grad takast vare pa. Skjotsel er tillate slik at

omrdda framstdr som ryddige.

Uttale

Det er planstyresmakta sin vurdering at dette er endringar innafor hovudtrekka i reguleringsplanen og at
endringa kan handsamast som ein mindre endring etter plan- og bygningslova § 12-14.

Fér saka vert lagt fram for politisk handsaming og vedtak vert fatta skal saka «forelegges bergrte
myndigheter, og eierne og festere av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, skal gis anledning til G
uttale seg», jf. plan- og bygningslova §12-14(3).

Plandokumenta ligg pa kommunen sin heimeside
http://www.geoweb.no/braplan/planinnsyn.jsp?kildeid=1260&planid=12602012000100

Merknad kan sendast Radgy kommune, Radgyvegen 1690, 5936 Manger eller pa e-post til

postmottak@radoy.kommune.no

Det vert sett frist for 8 komme med uttale til 21.11.2014.

Med helsing

Tonje Nepstad Epland
leiar teknisk forvaltning

Kjersti Flatraker
arealplanleggjar
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