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Utfgrande plankonsulent Arkoconsult AS har pa vegne av tiltakshavarane GT-eigedom AS og Rili
eigedom AS 21.04.2015 levert framlegg til detaljregulering for Bgvagen naeringspark.

Bakgrunn for planarbeidet er a auke eksisterande naeringsareal ved GT-lakk ved a utarbeide
detaljregulering for eit stgrre omrade og leggje til rette for ei utviding med utbygging av
naeringsbygg, lager og kontor med tilhgyrande infrastruktur. Omradet er lokalisert ca. 1 km fra
B@vagen sentrum, med ei utstrekning som innehelder areala til GT-lakk, litt sgrover og mot
idrettsbana. Delar av fylkesveg 409 er innafor planomradet.

Tilhgve til kommuneplanen sin arealdel er utgreidd i ei konsekvensvurdering da delar av omradet ligg
som LNF — landbruk, natur og friluftslivi kommuneplanen.

Planforslag har vore ute pa hgyring og offentleg ettersyn og vert no lagt fram for kommunestyret for
godkjenning.

Saksopplysningar
Planomradet omfattar ca. 31 mal, der ca. 24 er satt av til naering.
Planforslaget er regulert til fégremal under;

Bygg og anlegg; kombinert byggje- og anleggsfgremal
Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur;
Grgnstruktur; vegetasjonsskjerm

@vrige kommunaltekniske anlegg;

N

| tillegg er det omsynssoner og ulike linjesymbol som er juridisk bindande eller retningsgjevande.
Dette gar fram av teiknforklaringa pa plankartet og er vidare forklart i fgresegner.

Seerskilde viktige tema i planarbeidet har vore tilhgve til fylkesvegen og avkjgrsle til neringsomradet
og idrettsbana.



Planframlegget omfattar:

1. Planskildring som skildrar planomradet og konsekvensar av endra arealbruk.
2. Plankart som syner arealbruk innafor planomradet.
3. Fgresegner som gjev fgringar for bruk av dei ulike arealfgremal.

Lovgrunnlag
«Plan- og bygningsloven § 12-12.Vedtak av reguleringsplan

Nadr forslag til reguleringsplan er ferdigbehandlet, legges det fram for kommunestyret til vedtak,
eventuelt i alternativer. Av saksframlegget skal det framga hvordan innkomne uttalelser til
planforslaget og konsekvensene av planen har vaert vurdert, og hvilken betydning disse er tillagt.
Kommunestyret ma treffe vedtak senest tolv uker etter at planforslaget er ferdigbehandlet. Er
kommunestyret ikke enig i forslaget, kan det sende saken tilbake til ny behandling. Det kan gis
retningslinjer for det videre arbeid med planen.

Kommunestyret kan delegere myndighet til G vedta mindre reqguleringsplaner i samsvar med
kommunelovens regler nér planen er i samsvar med rammer i kommuneplanens arealdel, og det er
mindre enn fire dr siden den ble vedtatt av kommunestyret.

Kommunestyrets endelige vedtak om reguleringsplan kan pdklages, jf. § 1-9.

Ndr planen er vedtatt, skal registrerte grunneiere og festere i planomrddet, og sa vidt mulig andre
rettighetshavere i planomrddet og naboer til planomradet, ndr de blir direkte bergrt underrettes
seerskilt ved brev. Underretningen skal inneholde opplysninger om klageadgangen og frist for klage.

Planen med planbeskrivelse skal kunngjgres i minst én avis som er alminnelig lest pd stedet og gjores
tilgjengelig giennom elektroniske medier»

Bakgrunn for planforslaget

Bakgrunn for planarbeidet er ynskje om a auke eksisterande verksemd ved a utarbeide
detaljregulering for omradet og leggje til rette for ei utviding med utbygging av naeringsbygg, lager og
kontor med tilhgyrande veg, og grgntareal. Deler av planomradet er allereie utbygd med
nzaringsbygg.

Det er GT-eigedom AS og Rili-eigedom AS som star bak planarbeidet for a leggje til rette fyrst og
fremst for vidare utvikling av eigne fgretak.

Skildring av planforslag og konsekvensar
Reguleringsplanen omfattar eit naeringsomrade som skal innehalde naeringsbygg, lager og kontor
samt infrastruktur. Planen samordnar ny avkjgrsel til neeringsomradet med avkjgrsle til idrettsbana.

Konsekvensar av etablering og utviding av nzeringsareal har positive samfunnsgkonomiske
konsekvensar da det vil skape auka aktivitet og sikre arbeidsplassar.

Landbruksomrada er ikkje her sett pa som viktige sa det vert ikkje store negative konsekvensar ved a
etablere byggjeomrade for naering her.

Trafikkauke som fglgje av tiltaket vil ikkje vere veldig stor og kan ikkje sjaast som ei stor ulempe.
Samordning av avkjgrslane gjev ein positiv effekt. Eksisterande avkjgrsle til GT-lakk skal stenge nar ny



avkjgrsle er pa plass. Det vil gje meir oversiktlege trafikktilhgve. Nar Statens vegvesen i tillegg har
senka fartsgrensa til 50 km/t forbi avkjgrsla er det positivt for trafikktryggleiken i omradet.

Planskildringa s 18:

«Hordabg idrettsbane grensar til planomrddet i vest og far felles tilkomstveg med
planomrddet. Bana er mykje brukt av barn og unge og det er difor viktig at
trafikktryggleiken vert ivareteken. Den felles avk@yrsla vert oversiktleg og det er lagt inn
fortau/gangveg pd 2,5 m langs tilkomstveg ned til idrettsbana. Tidlegare 80-sone ved
avkgyrsle er flytta mot aust slik at det no er 50-sone forbi avkgyrsla.»

Ombkringliggjende omrade er mykje nytta som turomrade. Med oversiktlege trafikktilhgve vert ikkje
aktivitetande skadelidande og folkehelseperspektivet vert ikkje saerleg endra.

Risiko- og sarbarheitsanalysen for Radgy har skogbrann og trafikkfare hggt pa lista over mogelege
ugnska hendingar. | planframlegget er dette teke omsyn til ved a leggje inn branngate mot skogen og
oversiktlege trafikklgysingar bade for kgyrande og gaande.

Naeringsomradet ligg i utkanten av Bg og utbygging vil ikkje vere generande for landskap eller
naboar. Det er granskog i omradet som skjuler bygg og dempar innsynet. Dette vil kunne endra seg
noko om skogen vert teken ned.

Miljp og naturmangfald vert endra nar areal vert omdisponert fra LNF til byggjeomrade, men ein kan
ikkje sja at det her er store konfliktar ved a endre arealbruken. Nye tiltak skal ikkje f@re til forureining
av omradet.

Det er ikkje registrert kulturminne innafor planomradet som vert raka av nye tiltak.

Saksgang
Detaljregulering av Bgvagen naeringspark var handsama i hovudutval for plan, landbruk og teknisk i
mgte 06.05.2015 og godkjent for 1. gongs offentlege hgyring og ettersyn.

Framlegg til detaljregulering for Bgvagen naeringspark har vore pa hgyring og innan hgyringsfristen
10.07.2015 er det komme fglgjande merknader til planarbeidet:

Statens vegvesen:
Statens vegvesen meldte i hgyringsbrev motsegn mot utforming av avkjgrsle, byggjegrense mot veg
og areal satt av til anna veggrunn.

Radmannen sin vurdering:
Statens vegvesen har fatta vedtak om a endre fartsgrensa forbi avkjgrsla til naeringsparken og
Arkoconsult har endra planframlegget slik at det no stetter dei krav som er satt.

Radmannen har i planprosessen vore tydeleg pa at det er viktig med sikker tilkomst til idrettsbana
som nyttar same avkjgrsle.

Fylkesmannen i Hordaland, samordna uttale:
Statens vegvesen varsla motsegn mot planen i brev dagsett 08.06.2015. Dialogmgte mellom SVV,
Fylkesmannen og kommunen vart halde 01.07.2015. Pa mgtet vart det konkludert med at planen ma




rettast opp pa nokre punkt og at dette skulle gjerast i dialog mellom SVV, konsulent og kommunen.

Statens vegvesen stadfestar i e-post 11.09.2015 at dei trekk motsegn mot planen, men med krav om
nye tekniske teikningar. Tekniske tegninger viser ikkje 3 % fall i begynnelsen av vegen i samsvar med
N100. Ein skrivefeil er oppdaga i plankartet, det star frisikt 6x50 i stedenfor 6x54.

Arkoconsult ma soleis rette plankartet og det vert sett vilkar om nye tekniske teikningar.

Radmannen sin vurdering:
Det har vore god dialog med Statens vegvesen i saka og planen er no retta opp i trdd med dei
feringar som vart gjeve.

| tillegg har SVV redusert fartsgrensa pa fylkesvegen der avkjgrsle til neeringsomradet er.

Radmannen si vurdering

Slik radmannen vurderer framlegg til reguleringsplan for Bgvagen naeringspark stgr det dei krav som
er satt i plan- og bygningslova samt at det vidarefgrar intensjonar i kommuneplanen sin arealdel.
Planframlegget er endra etter merknadar og innspel som er komme i prosessen. God dialog, szerleg
med Statens vegvesen, har fgrt til at planen no star fram som godt gjennomarbeidd med gode
lgysingar. Trafikktryggleik og risiko for ugnska hendingar er tekne pa alvor og det er gjort framlegg
som vil redusere risikoen for desse. R&dmannen har som tidlegare nemnt vore opptatt av a fa til ei
god sameksistens mellom naeringsomradet og idrettsbana som no skal dele avkjgrsle og tilkomstveg.

Hovudarealfgremalet er i planen satt til byggjeomrade for kombinert byggje- og anleggsfgremal i
plankartet, med spesifisering av bruk i faresegnene. Slik radmannen vurderer det er planen pa den
maten sa fleksibel at den kan gje rom for ulike verksemder, men samstundes sapass avgrensa at det
ikkje skal vere tvil om kva type naering ein ynskjer i omradet. Det er mellom anna ikkje lov med rein
detaljhandel innafor planomradet.

| tillegg til planskildring, plankart og f@gresegner er det utarbeidd avkjgrsleplan med lengdeprofil.

Plankartet ma ferdigstillast med alle detaljar i tittelfeltet f@r kunngjering av vedtak. Datoar ma setjast
inn og Ostergy heradsstyre ma byttast ut med Radgy kommunestyre.

Vurdering av innspel som kom i hgyringsperiodane er gjort over og i saksframstillinga som vart lagt
fram for hovudutvalet i mai.

Konklusjon:

Radmannen syner vidare til saksopplysningane og rar til a godkjenne planframlegget pa vilkar om at
plandokumenta er korrekte og Statens vegvesen har godkjent nye tekniske teikningar fgr kunngjering
av vedtaket.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Framlegg til detaljregulering av Bgvagen naeringspark planiD 12602014000100, med f@gresegner,
plankart og planskildring dagsett 09.09.2015 vert godkjent pa fglgjande vilkar:

1. Plankartet ma rettast da det star frisikt 6x50 i stedenfor 6x54.
2. Statens vegvesen skal godkjenne nye tekniske teikningar.



3. Tittelfeltet i plankartet ma oppdaterast
Rettingar ma skje f@r kunngjering av vedtaket

Grunngjeving for vedtaket er at reguleringsplanen er utfgrt i trad med kommuneplanen sin arealdel
og fgringar som er komme fram i planprosessen.

Vedtaket er fatta i medhald av plan- og bygningslova § 12-12.

Kommunestyret i Radgy - 039/2015

KS - handsaming:

Leiar for teknisk forvaltning, Tonje Nepstad Epland, orienterte om plan
og svara pa spgrsmal.

Kommunestyret vedtok samrgystes radmannen sitt framlegg til
vedtak.

KS - vedtak:
Framlegg til detaljregulering av Bgvagen naeringspark planID 12602014000100, med fgresegner,
plankart og planskildring dagsett 09.09.2015 vert godkjent pa fglgjande vilkar:

1. Plankartet ma rettast da det star frisikt 6x50 i stedenfor 6x54.
2. Statens vegvesen skal godkjenne nye tekniske teikningar.
3. Tittelfeltet i plankartet ma oppdaterast

Rettingar ma skje f@r kunngjering av vedtaket

Grunngjeving for vedtaket er at reguleringsplanen er utfgrt i trad med kommuneplanen sin arealdel
og fgringar som er komme fram i planprosessen.

Vedtaket er fatta i medhald av plan- og bygningslova § 12-12.

Vedlegg:

Fgresegner Bgvagen naeringsp

plankart

Planskildring Bgvagen Nzeringsp

Samordna uttale i sak Offentleg ettersyn - Radgy — Gnr. 24 bnr. 220 og 222 mfl. - Bgvagen
Neeringspark - Privat detaljregulering -

Tilbakemelding til oppdaterte plandokument - Bgvagen naeringspark -

Plansak 12602014000100 - Detaljplan - Bgvagen naeringsomrade - godkjenning for 1. gongs hgyring
og offentleg ettersyn



