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Føresegner til kommuneplanen sin arealdel 
 

jamfør plan- og bygningslova § 11-5

§ 1 GENERELLE FØRESEGNER, JF. PBL § 11-9

§ 1.1 Tilhøve mellom kommuneplanens arealdel og gjeldande reguleringsplanar

Vedtekne reguleringsplanar og områdeplanar gjeld før kommuneplanens arealdel. Dette er vist i arealplankart som detaljeringssone – regule-
ringsplanen skal forsatt gjelde, men med følgjande unntak:

Tab.1 Reguleringsplanar som utgår i sin heilhet

Arealplanid: Planens namn: Vedtak i kraft:

1974002 Reguleringsplan Åråsvågen terrasse DEL 2 20.11.1974

§ 1.2 Plankrav, jf. pbl § 11-9, nr 1

§ 1.2.1 Detaljregulering

Areal sett av til framtidig bygg og anlegg, herunder massedeponi og masseuttak etter pbl § 11-7 nr. 1, noverande bustader, noverande 
fritidsbustader og areal sett av til til framtidig samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur etter pbl § 11-7 nr. 2, skal inngå i regulerings-
plan før tiltak som krev søknad og løyve etter pbl §§ 20-5 og 20-6 vert tillate, med mindre anna er sagt under det einskilde planføremål. 
Detaljreguleringsplan skal vise plassering av bygningar og anlegg, planerings- og bygningshøgder samt terrenghandsaming, jf. pbl § 11-9 nr 1.

§ 1.2.2 Fritak frå detaljregulering
Det kan gjevast fritak frå kravet til reguleringsplan jf. pbl § 11-9, nr 1, for følgjande tiltak:

a.	 inntil 4 bustadeiningar dersom det vert utarbeidd og godkjent heilskapleg plan for tomtedeling og felles infrastruktur, før det blir gitt 
løyve til frådeling eller igangsetting av byggtiltak.

b.	 Tiltak som fell inn under pbl. § 20-1, bokstav c, f, h, i, og j.
c.	 Tiltak som fell inn under pbl. § 20-4.
d.	 Tiltak som fell inn under pbl. § 20-5.
e.	 Tiltak som fell inn under pbl. § 20-6.
f.	 etablering eller utviding av kaiar, flytebryggar eller småbåtanlegg inntil 9 båtplassar
g.	 etablering av inntil 5 naust
h.	 Plassering av jord- og torvmassar som skal nyttast direkte til landbruksproduksjon i LNF område.

Det kan gjevast løyve til arealoverføring eller frådeling av tilleggsareal opptil 200 m² (samla) etter pbl § 20-1 bokstav m) utan krav om regu-
leringsplan, dersom dette ikkje er til hinder for framtidig regulering, jf. pbl § 11-10 nr.
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§ 1.3 Utbyggingsavtale, jf. pbl § 11-9 nr 2 og kap. 17

§ 1.3.1	 Utbyggingsavtale

Kommunen legg følgjande prinsipp til grunn for inngåing av utbyggingsavtalar for nye utbyggingsområde i heile kommunen, jf pbl § 17-2:
a.	 Det er ein føresetnad at det blir inngått utbyggingsavtale før det blir gjeve løyve til igangsetting av tiltak, når godkjent arealplan 

(kommuneplan eller reguleringsplan) med tilhøyrande føresegner inneber utbygging av offentlege anlegg, til dømes offentlege tra-
fikkområde eller grønstruktur / friområde, kommunalteknisk infrastruktur / kablar o.l.

b.	 Det er ein føresetnad at det blir inngått utbyggingsavtale i område der kommunen ønskjer å fastsette talet på bustader, storleiken på 
bustadene eller krav til utforming av bustadene.

c.	 Det er ein føresetnad at det blir inngått utbyggingsavtale der kommunen eller andre skal ha forkjøpsrett eller tildelingsrett til bustader.

§ 1.3.2 Andre krav

Utfyllande eller utdjupande krav til innhaldet i utbyggingsavtalen kan innarbeidast i eigne retningslinjer, kommunedelplan eller reguleringsplan.

§ 1.4 Krav om nærare gjevne løysingar, jf. pbl § 11-9, nr 3 (vassforsyning, avlaup, veg mm)

§ 1.4.1	 VA- norm og vegnorm

Austrheim kommune sin godkjente VA- norm og vegnorm skal leggjast til grunn ved all utbygging. 

§ 1.4.2 Tilkoblingsplikt 

Det kan krevjast tilknytingsplikt til offentleg vatn og avlaup for fritidsbustader på same vilkår som for hus, jf. pbl § 30-6.

§ 1.4.3 Næringsområde

I framtidige næringsområde skal det leggjast til rette for energireduserande tiltak, og forsyning av eksempelvis vassboren varme og biovarme. I 
framtidige næringsområde skal det leggast til rette for intern gang- og sykkeltransport, med samband til busstopp o.l. Nye bygg over 500m² BYA 
skal ha vassboren varme. Fosilt brensel skal ikkje nyttast til oppvarming.

 
§ 1.5	 Krav om rekkjefølgje for å sikre samfunnsservice, teknisk infrastruktur mm, jf. pbl § 11-9, nr 4

§ 1.5.1 Krav til teknisk infrastruktur jf. pbl §§ 27-1,2,3 og 4

a.	 For areal sett av til bygg og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1, der det er plankrav, skal infrastruktur for veg, vatn, 
overvatn og avlaup sjåast i samanheng med eksisterande og framtidig utbygging i området, slik at det vert 
etablert heilskaplege løysingar. Der kommunen finn det naudsynt, skal det utarbeidast felles planar for slik 
infrastruktur.

b.	 Det kan ikkje setjast i gang byggjetiltak innanfor regulert område før plan for teknisk infrastruktur er omsøkt og godkjent av kommunen.
c.	 Det kan ikkje gjevast bruksløyve for bygningar innanfor regulert område før det er gjeve bruksløyve for teknisk infrastruktur fram til 

respektive eigedommar.
d.	 Før bruksløyve for VA-anlegg kan gjevast skal det liggja føre dokumentasjon for korleis anlegget er bygd, og denne dokumentasjonen 

skal vera godkjent av kommunen.
e.	 Tilstrekkeleg kapasitet for sløkkjevatn må vere etablert før område for utbygging blir tekne i bruk.
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§ 1.5.2	 Rekkjefølgjekrav
For område avsett til framtidige område for bygg og anlegg kan det ikkje gjevast bruksløyve til bustader før:

a.	 Leikeplassar og friområde er opparbeidd og gjeve bruksløyve
b.	 Innterne fortau/gang- og sykkelvegar i planområdet er opparbeid og gjeve bruksløyve

For område avsett til framtidig bustad- og næringsbygging kan det ikkje gjevast rammeløyve eller løyve til igangsetting av tiltak før:
a.	 Det ligg føre ROS-analyse som syner utfordringar knytt til miljø, overvatn, sårbare artar, avløp, massehandtering m.m.

§ 1.5.3 Unntak

Krava om rekkjefølgje er ikkje til hinder for tiltak på eigedom med eksisterande bygningar for:
a.	 Tiltak etter pbl § 20-1, bokstav c), e), f), h), i), og j)
b.	 Tiltak som fell innafor reglane i pbl §§ 20-2, 20-3 og 20-4
c.	 Påbygg der samla bruksareal (BRA) er inntil 100m2

§ 1.5.4 Samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet (ROS), jf. pbl § 4-3

Som utgangspunkt skal samla analyse for risiko- og sårbarheit for Austrheim kommune leggjast til grunn for arbeid/ tiltak i kommunen. Tema 
frå KommuneROS skal vurderast og takast med i ROS-analyse for planarbeid og tiltak. Vurdering av planlagde tiltak og beredskap skal sjåast i 
samanheng.

§ 1.6 Krav om byggjegrenser, leikeareal, utnytting, funksjonskrav m.m. jf. pbl § 11-9, nr 5 og 8

§ 1.6.1	 Generelt

a.	 Planlegging og utbygging skal utførast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av høg vasstand og stormflo (kote 3m)
b.	 Dersom ikkje anna er fastsett i kommuneplanen eller godkjend reguleringsplan, gjeld ei generell byggegrense mot sjø på 100m og mot 

vatn og vassdrag på 50m, jf. pbl § 1-8.
c.	 Byggegrense mot sjø i gjeldande reguleringsplaner er vist i plankartet.
d.	 Det skal vera mogleg for ålmenta å ferdast langs stranda. Bygningar og anlegg må ikkje stenge korridorar og passasjer ned til og langs 

strandlina, med mindre betre alternativ er sikra. Etablerte stiar skal takast vare på. 
e.	 I naustområde kan berre veggliv naust frådelast. Naustområde og småbåthamner samt flytebryggjer skal vere ope for ålmenta.
f.	 Der det er naudsynt for framføring av kablar, leidningar og røyr for teknisk infrastruktur, kan graving i 100-metersbeltet langs sjø og 

vassdrag utførast så lenge inngrepet skjer skånsamt og terrenget vert ført attende til det opphavlege.

§ 1.6.2 Byggjegrense mot sjø

Følgjande byggjegrense gjeld mot sjø for areal lagt ut til følgjande føremål så framt anna byggjegrense ikkje er vist i kommuneplankartet 
eller reguleringsplan:

a.	 Fritidsbustad/bustad (ny eining) = 50m
b.	 Hamn/kai = 0 m
c.	 Naust (framtidig og eksisterande), småbåthamn, flytebryggjer og fellesanlegg = 0m
d.	 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur med underføremål = 0m

§ 1.6.3 Byggjegrense mot vatn og vassdrag

Følgjande byggjegrenser gjeld mot vatn og vassdrag for areal lagt ut til følgjande føremål:
a.	 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur med underføremål = 0m
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§ 1.6.4 Byggjegrense mot sjø og vassdrag for spreidd byggeområde

På uregulert bygd bustadeigedom og i område lagt ut til spreidd byggeområde gjeld ikkje byggjegrenser mot sjø, vatn og vassdrag for følgjande 
tiltak:

a.	 Tilbygg eller påbygg med bruksareal (BRA) på inntil 50m2 til eksisterande bygg
b.	 Garasje med bruksareal (BRA) på inntil 50m2 eller tilbygg til eksisterande garasje, men der samla bruksareal (BRA) = 50m2

c.	 Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15m2

d.	 Fasadeendring på eksisterande bygningar eller riving
e.	 Tiltak innomhus som ikkje fører med seg bruksendring, tilrettelegging for endra bruk eller auka tal på einingar
f.	 Tiltak som nemd over kan likevel ikkje plasserast nærare sjø og vassdrag enn eksisterande bygningar (bygg/veggliv)

§ 1.6.5 Byggjegrense mot sjø og vassdrag for Fritidseigedom

På uregulert bygd fritidseigedom gjeld ikkje byggjegrenser mot sjø, vatn og vassdrag for følgjande tiltak:
a.	 Tilbygg eller påbygg med bruksareal (BRA) på inntil 30m2 til eksisterande fritidsbustad
b.	 Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15m2

c.	 Fasadeendring på eksisterande bygningar eller riving
d.	 Tiltak innomhus som ikkje fører med seg bruksendring, tilrettelegging for endra bruk eller auka tal på einingar
e.	 Tiltak som nemd over kan likevel ikkje plasserast nærare sjø og vassdrag enn eksisterande bygningar (bygg/veggliv).

§ 1.6.6	 Byggjegrense mot sjø og vassdrag for LNF-område

For LNF-område innafor 100- metersbeltet langs sjø og vassdrag er det tillate med nødvendige bygningar, landbruksgjerde, leskur, landbruks-
veg, opplag, eller andre tiltak som er nødvendige for landbruksdrifta, jf pbl § 11-11 nr.4.

§ 1.6.7 Småbåthamn/bryggjer

a.	 På areal med direkte tilknyting til eksisterande bygningar (bustad, fritidsbustad eller naust) er arealføremålet i plankartet og føre-
segner om byggegrense mot sjø etter pbl. § 1-8,ikkje til hinder for utlegging av flytebryggje som fellesanlegg på inntil 15 m2, med 
maksimal breidde på 3 m.

b.	 Bryggjer skal ha god terrengtilpassing og utformast slik at dei ikkje verkar dominerande eller er til hinder for ferdsel. Bryggjer, båt-
feste og andre konstruksjonar og anlegg skal ta omsyn til allmenn ferdsel og utformast nøkternt. Bryggjefront skal utførast i tre, stein 
og/eller betong. Evt pir skal ikkje vere breiare enn 2 m.

c.	 Til byggjeområde for naust kan det tillatast fellesanlegg på land og i sjø.
d.	 Småbåthamner for 20 båtplassar og meir skal minimum ha ein gjesteplass.
e.	 Alle nye båtopptrekk bygd i samband med regulerte småbåthamner og naustområde skal vere open for ålmenta.
f.	 I naustområde kan det etablerast båtopptrekk og bryggje/pir felles for to nausteiningar eller fleire.
g.	 I småbåthamn utan tilgrensande byggjeområde kan det byggjast molo, kai og bryggje i sjøen og tilhøyrande anlegg for båtopptrekk, 

lagringsplass, parkering o.l. på land. Evt. molo skal ha gangoverflate i tre, betong eller murt stein.
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§ 1.6.8 Krav til parkering

Føresegn om parkering Minstekrav til parkeringstal 
pr. eining i høve til føremål 
(bil og sykkel) 

Maksimalkrav ³ til parke-
ringstal pr. eining i høve til 
føremål (berre bil) 

Føremål / verksemd Eining Sykkel Bil Bil 

Rekkjehus / bustad 

med ≤ 4 einingar 

Eining 0 2 3 

Rekkjehus / bustad 

med ≥ 5 einingar 

Eining 1 2 3 

Fritidsbustad Brukseining 0 1 2 

Naust med eiga gnr./

bnr./snr. 

Brukseining 0 1 1 

Lager 250m2 (BRA) 0 1 1 

Forretning 40m2 (BRA) 0,2 1¹ 1,5 

Småbåtanlegg med ≤ 

20 plassar 

3 båtplassar 0 0,3 3

Småbåtanlegg med ≥ 

20 plassar 

3 båtplassar 0,3 0,3¹ 3 

Helseinstitusjon Årsverk 0,2 0,5 1 

Skule og barnehage tilsett 0,2 0,6¹ 1 

Born < 8 år 0 0,2¹ 0,5 

Born > 8 år 0,6 0 0,5 

Fotballbane Bane 25 25 ¹,² 30 

Idretts- og symjehall Hall 60 60 ¹,² 80 

Hotell / overnatting Gjesterom 0,5 0,6¹ 1 

Treningssenter 50m2 (BRA) 0,5 1¹ 1 
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Kontor 50m2 (BRA) 0,5 1¹ 2 

Industri / verkstad 100m2 0,5 1² 3 

1 Av talet plassar skal min. 5% vere utforma og reservert rørslehemma. Desse plassane skal ha kortast mogleg gangavstand til 

hovudtilkomst og ein tilpassa trase. 

2 For større idretts- og fleirbruksanlegg eller industri- og næringsetableringar kan det som alternativ utarbeidast parkeringsa-

nalyse som dokumenterer fullnøyande løysingar for ulike brukar med ulike behov. 

3 Maksimalkrav til parkeringstal gjeld ved utarbeiding av reguleringsplan. 

§ 1.6.9 Areal for opphald ute (MUA) Arealkrav

a.	 I område for eine- og tomannsbustader skal det setjast av privat uteopphaldsareal MUA = min. 200 m² pr. bustadeining over 60 m2. 
For kvar bustadeining under 60 m2 er kravet min. 50 m2.

b.	 I område for konsentrert busetnad, skal det setjast av privat uteopphaldsareal MUA = min 50 m² pr. bustadeining.
c.	 Når det samla vert bygd fleire enn 4 bustadeiningar skal det settast av tilfredstillande fellesareal for leik.
d.	 Ved bymessig utbygging med gatestruktur eller ved blokker over 3 etasjar kan høvet mellom privat og felles MUA endrast i regule-

ringsplan.
e.	 Lokalisering - Ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge ha prioritet og lokaliserast tidleg i prosessen.
f.	 Helling – Som hovudregel skal areal ikkje vere brattare enn 1:3 og ikkje smalare enn 10m. Brattare eller smalare areal må ha særskilde 

kvalitetar, som t.d. vere eigna til akebakke.
g.	 Helse, miljø og sikkerhet – Areala skal ha trafikksikker plassering og tilkomst, og skal skjermast mot støy (< 55dB), rasfare, stråling, 

forureining og anna helsefare.
h.	 Form og struktur – Areala skal ha tenleg form, storleik og plassering. Restareal reknast ikkje med. Minimum 50% skal liggje samla og 

sentralt i bustadområdet og knytast mot anna grøntområde.
i.	 Lokalklima – Areala skal ha ei plassering og opparbeiding som best mogleg utnytter sola og lokalklima.
j.	 Opparbeiding - Felles leikeareal skal vere opparbeidd med anlegg og apparat av god kvalitet før bustader kan takast i bruk.

§ 1.6.10 Fritidsbustad

Fritidsbustader skal ha ein maksimal storleik på 150 m² bruksareal (BRA). Dersom parkeringa skjer inne på tomten, skal parkeringsareal 
ikkje reknast med i BRA, men inngår likevel i BYA. 

§ 1.6.11 Naust

Naust skal vere bygg/uthus i ein etasje med bruksareal (BRA) inntil 40 m², og kan byggjast enkeltståande eller i rekke. Eventuelt loftsrom 
skal ikkje ha måleverdig areal. Knevegg på loft er ikkje tillate. Mønehøgda kan vere inntil 5,0m målt frå gjennomsnittlig 
planert terreng. Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av bruksarealet (BRA). Altan, utkraging 
eller terrassar er ikkje tillate. Naust skal ha saltak med ein takvinkel mellom 35° og 45°. Takforma kan tilpassast lokale høve. Naust skal ikkje 
nyttast til varig opphald.

§ 1.6.12 Utbyggingsvolum

I bustadområde der det ikkje er fastsett anna utnyttingsgrad i reguleringsplan, er utnyttingsgrada maks 25 % BYA.
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§ 1.7 Estetikk

§ 1.7.1 Terrenggtilpassing

a.	 I alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for tiltaket sine estetiske sider i høve til seg sjølv og omgjevnadene og av fjernverk-
nad. Det skal leggjast vekt på å ta vare på landskapet og omkringligjande miljø. Som hovudregel skal bygningar og andre tiltak tilpas-
sast terrengkotene og ikkje bryte horisonten. Det skal leggast vekt på minimale terrenginngrep og massebalanse innanfor plan-/ byg-
geområdet.

b.	 Ved fortetting i eksisterande område skal nye bygningar stå i høve til nabobygga, terrenget og landskapet og som hovudregel tilpasse 
seg eksisterande byggeliner, volum, takform og gesims-/ mønehøgder.

c.	 Ved søknad om tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 skal det lagast utomhusplan som viser eksisterande og planlagt terreng, korleis 
uteareala skal opparbeidast, evt. murar, gjerde, levegger, avkjørsel, oppstillingsplassar for bilar og syklar, stigningstilhøve på interne 
vegar, samt høgdedata for plassering av bygningar, parkering mm.

§ 2 FØRESEGNER KNYTT TIL AREALFØREMÅL ETTER PBL §11-7 NR. 1-4, JF. § 11-10

§ 2.1 Bygg og anlegg, jf. pbl §11-7 nr 1

§ 2.1.1 Eksisterande område

I eksisterande område som er heilt eller delvis utbygd utan reguleringsplan, kan det gjevast løyve til nye tiltak utan regulering, dersom nye til-
tak kan nytta seg av eksisterande infrastruktur utan fare eller ulempe for omkringliggjande miljø, jf. pbl § 11-10 nr. 1.
Nye tiltak skal tilpassast eksisterande busetnad når det gjeld høgde, volum og grad av utnytting, og skal knyte seg til eksisterande tekniske 
anlegg, jf. pbl § 11-10.nr 2

§ 2.1.2 Naust

Område for naustutbygging er merka av med arealføremål «Andre typar busetnad og anlegg» med påskrift NA. 

§ 2.1.3 Næring

a.	 Industriområde N01 (Statoil Mongstad) kan ikkje nyttast til tiltak som utvidar området omfatta av storulukkegrensa.
b.	 Næringsområda innafor storulukkegrensa kan ikkje nyttast til etableringar med hovudformål å tiltrekke seg mest mogeleg alment 

publikum.
c.	 Industriområde N05, N43, N 41 og N40 kan nyttast til industri som har lågt farepotensiale og låg miljøbelastning i form av ureining 

og støy.
d.	 Utbygging i Område N 41 skal skje vestover frå Mongstadkrysset.
e.	 Område N40 skal regulerast saman med tilgrensande industriområde i Lindås kommune.
f.	 Utbetring av Keilevegen skal inngå i reguleringsplan og samordnast med utbygging av områda N40 og N41. Langs Keilevegen skal det 

leggjast gang/sykkelveg.
g.	 Område N42 skal nyttast til tiltak og arbeidsplassar av type kontor, undervisning , forsking og kulturbygg,
h.	 Gjennom område N41 og N42 skal det regulerast offentleg gang/sykkelveg frå Keilesundet til Mongstadkrysset.
i.	 Område N42 skal ha gangvegsamband til busetnaden på Kaland.
j.	 Område N 42 skal det leggjast til rette for offentleg transport.
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§ 3 FØRESEGNER KNYTT TIL AREALFØREMÅL ETTER PBL §11-7 NR. 5-6, JF § 11-11

§ 3.1 Landbruks-, natur- og friluftsområde, pbl § 11-7 nr. 5

Føremålet gjeld  landbruks-,  natur-,  og friluftsområde med naudsynte tiltak for landbruk og næringsverksemd basert på garden sitt 
ressursgrunnlag, jf. pbl § 11-7 nr. 5, a).

§ 3.1.1 Ny bygg 
I LNF- områda er tiltak i samband med stadbunden næring tillate. Nye landbruksbygg inklusiv våningshus og bustad nr 2 skal så langt det er 
driftsmessig forsvarleg plasserast i tilknyting til eksisterande gardstun. Det skal ikkje byggast på dyrka eller dyrkbar jord. Det skal takast omsyn 
til eksisterande tun, bygningsstruktur og drifta på garden, samt vegetasjon og landskapsbilete, jf. pbl. § 11-11 nr. 1.

§ 3.1.2 Eksisterande bygg
a.	 Eksisterande våningshus/hus nr 2 kan ikkje delast ifrå hovudbruket om det er til ulempe for noverande eller framtidig landbruksdrift, 

jf- pbl- § 11-11 nr. 2.
b.	 For eksisterande bebygd eigedom for bustad eller fritidsbustad kan det gjevast løyve til arealoverføring eller tilleggsareal opptil 200 

m² (samla) etter pbl § 20-1 m), dersom LNF- omsyn ikkje blir sett tilsides, jf. pbl. § 11-11 nr. 2.

§ 3.2 Spreidd byggeområde (bustad, næringsbygg, fritidsbusetnad)
Føremålet gjeld spreidd byggeområde med tilhøyrande tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar, parkering m.m., jf. pbl § 11-7 nr. 5 b).

§ 3.2.1 Ny bygnad
Område for spreidd byggeområde kan i planperioden byggjast ut der det ikkje er til ulempe for landbruk, friluftsliv eller natur og miljø. Det 
kan ikkje byggast på dyrka eller dyrkbar mark, på samanhengande innmarksbeite eller på samanhengande skogsområde av høg bonitet, jf. pbl 
§11-11 nr. 2. 

§ 3.2.2 Spreidd bustad

På eigedom med eksisterande bygningar kan følgjande tiltak tillatast i tråd med eksisterande bruk, jf pbl § 11-11 nr 2:
a.	 Tiltak etter pbl § 20-1, bokstav c), e), f), h), i), og j)
b.	 Tiltak som fell innafor reglane i pbl §§ 20-2, 20-3 og 20-4
c.	 Tilbygg og påbygg der samla bruksareal (BRA) er inntil 100m2 etter pbl §20-a)
d.	 Arealoverføring eller tilleggsareal opptil 200 m² (samla) etter pbl §20-1 m)

§ 3.2.3 Spreidd fritidsbustad

På eigedom med eksisterande bygningar kan følgjande tiltak tillatast i tråd med eksisterande bruk, jf pbl § 11-11 nr 2:
a.	 Tiltak etter pbl § 20-1, bokstav c), e), f), h), i), og j)
b.	 Tiltak som fell innafor reglane i pbl §§ 20-2, 20-3 og 20-4
c.	 Tilbygg og påbygg der samla bruksareal (BRA) er inntil 100m2 etter pbl §20-a)
d.	 Arealoverføring eller tilleggsareal opptil 200 m² (samla) etter pbl §20-1 m)
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§ 3.2.4 Spreidd næring

På areal til spreidd næring kan tiltak som har direkte tilknytning til primærnæring tillatast, med unntak av mineralutvikling.
 

 

§ 3.3 Bruk og vern av sjø og vassdrag, med tilhøyrande strandsone, pbl § 11-7 nr. 6 
 
Areal avsett til hovudføremålet kan utnyttast i samsvar med dei aktuelle underføremåla med unntak av akvakultur og småbåthamn, §§ 11-7, 3.
ledd, 11-9 og 11-11. Hovudføremål og underføremål er ikkje til hinder for naudsynt fortøying av anlegg for akvakultur eller utlegging av sjø-
leidningar for vatn, avlaup, varmepumper, straum og telenett, jf pbl § 11-11nr. 3. Det er ikkje tillate å ankra opp flytande konstruksjonar 
som husbåtar og lekterar lenger enn 2
månader utan løyve frå kommunen.

§ 3.3.1 Ferdsel

I ferdselsområde går ferdsel framfor anna bruk av området. Det kan ikkje tillatast tiltak som er til hinder eller til ulempe for ferdsel innafor 
området.

§ 3.3.2. Ferdsle (ankringsområde)

Føremålet er ferdsle, og gjeld ankringsområde i sjø, jf. pbl § 11-7 nr. 6.
Ankrande skip har prioritet innafor desse områda. Tiltak som er i konflikt med ankringsføremålet
er ikkje tillate, under dette fortøying av anlegg for akvakultur og utlegging av sjøleidningar for
vatn, avlaup, varmepumper, straum- og telenett. Ankringsområda kan nyttast til ferdsle, fiske og
friluftsliv når det ikkje er til vesentleg ulempe for ankring. 

§ 3.3.3 Farlei

Føremålet er hovud- og bifarleier i sjø, jf. pbl § 11-7 nr. 6. Området viser farleiene sin
arealmessige utstrekning. I tillegg er hovud- og bifarleiene vist med ei stipla line som syner
hovudtrafikkretningane i leiene.

Tiltak som kan vere til ulempe for sjøtrafikk i hovud- og bileiene er ikkje tillate, under dette
akvakultur og flytebrygger. Farleiene kan nyttast til annan ferdsle, fiske og friluftsliv når det ikkje
er til vesentleg ulempe for sjøtrafikken. Føremålet farlei er ikkje til hinder for naudsynt fortøying
av anlegg for akvakultur eller utlegging av sjøleidningar for vatn, avlaup, varmepumper, straumog
telenett samt røyrleidningar for olje og gass. 

I område der arealføremåla ”farlei” og ”fiske” overlappar, har ”farlei” prioritet framfor fiske og det
skal ikkje tillatast tiltak eller aktivitetar som kan vere til ulempe for føremålet ”farlei”.

§ 3.3.4 Fiske

I fiskeområde går fiske framfor annan bruk av området. Det kan ikkje tillatast tiltak som er til hinder ellet til ulempe for fiske innafor området.
I område for kaste- og låssettingsplass går omsyn for dette framfor annna bruk av området. Det kan ikkje tillatast tiltak som er til hinder 
eller til ulempe for kaste- og låssettingsplass innafor området.
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§ 3.3.5 Akvakultur

I akvakulturområde går akvakultur framfor annan bruk av området. Det kan ikkje tillatast tiltak som er til ulempe for akvakultur innafor området.

§ 3.3.6 Naturområde

I naturområde går naturomsyn framfor annna bruk av området. Det kan ikkje tillatast tiltak som er til ulempe for naturomsyn innafor området.

§ 3.3.7 Friområde

I friområde går friluftsliv framfor annan bruk av området. Det kan ikkje tillatast tiltak som er til ulempe for friluftsliv innafor området. Tiltak som 
fremjar friluftslivet er tillete.

§ 3.3.8 Ventebøye

Område merka ”ventebøye” kan nyttast til fortøyingsbøyer for skip. Det kan etablerast inntil éi
fortøyingsbøye i kvart område, og fortøyingsbøyene skal plasserast midt i sirkelen og fortøyast
med bolt (ankerfortøying vert ikkje tillate) i havbotn innafor føremålsgrensa. 

§ 3.3.9 Friluftsområde i sjø

Føremålet er friluftsområde i sjø, jf. pbl § 11-7 nr. 6.
Friluftsliv har prioritet innafor desse områda. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur- eller
friluftsinteressene er ikkje tillate. Dette er likevel ikkje til hinder for naudsynt fortøying av anlegg
for akvakultur eller utlegging av sjøleidningar for vatn, avlaup, varmepumper, straum- og
telenett.  Tiltak som fremjar friliuftslivet i sjø er tillete.

§ 4 SONE MED AREALOMSYN, JF. PBL § 11-8

§ 4.1 Sikrings-, støy- og faresone, jf. pbl § 11-8, 3. ledd, a) (H100, 200, 300)

§ 4.1.1 Sikringssone (H100)

Nedslagsfelt for drikkevatn (H110)
Drikkevasskjelder med tilhøyrande nedslagsfelt (H110) med vedtekne klausular for bruk, er bandlagt og skjerma.

§ 4.1.2 Raud sone (H210)
I raud sone er det ikkje tillate å føre opp av nye bygg som skal nyttas til føremål som er vare for støy. Tiltak på eksisterande bygningar kan gje-
rast, men auke i bruks- eller bustadeiningar vert ikkje tillate.

§ 4.1.3 Gul sone (H220)
I gul sone er det krav om støyfagleg utgreiing for etablering av ny busetnad til føremål som er vare for støy, jf. T-1442, Retningslinjer for 
behandling av støy i arealplanlegging som skal leggjast til grunn ved planlegging og handsaming av byggesaker innafor sona.
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§ 4.2 Særlig omsyn til landbruk, landskap, friluftsliv mm., jf. pbl § 11-8, 3. ledd, c) (H500)
Sona gjeld for område med særlege omsyn til landbruk, reinsdrift, friluftsliv, grønstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljø eller kultur-
miljø med særleg interesse.

§ 4.2.1 Bevaring naturmiljø (H560)

Sona omfattar område med særskilte natur- eller viltverdiar og er vist på temakart som vedlegg til planen. Det skal takast særlege omsyn til 
naturmangfaldet ved planlegging, handsaming av søknader og gjennomføring av tiltak innafor sona. Nye tiltak kan ikkje tillatast når dei kan kome 
i konflikt med naturmangfald av regional eller nasjonal verdi.

§ 4.2.2 Bevaring naturmiljø – gyteområde (H560)

Sona viser viktige gyte- og oppvekstområde for marin fisk.
Tiltak eller utslepp som kan vera til hinder for gytesuksess og/eller redusera områda sin kvalitet
som oppvekstområde, bør så langt som råd unngåast. Søknader om tiltak/inngrep/utslepp på
eller i nærleiken av felta, skal leggjast fram for fiskeridirektøren for uttale, før vedtak vert fatta.
Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd bokstav c.

§ 4.3 Bandleggingsone

§ 4.3.1 Bandlegging for regulering etter PBL (H710)

Gjeld areal bandlagt til mogelege framtidige hovudvegtrasear gjennom kommunen. Det vil ikkje vera tillate med nye søknadspliktige tiltak 
(PBL) i desse sonene i planperioden. 

§ 4.3.2 Bandlegging etter lov om naturvern (H720)

Gjeld naturområde som er verna. Naturreservat 

§ 4.3.3 Bandlegging etter andre lov om kulturminner (H730)
Gjeld større kulturminneområde.  
 

 
§ 4.4 Detaljeringsone

§ 4.4.1 Sone for vidareføring av reguleringsplan (H910)

Denne sona er nytta på alle gjeldane reguleringsplanar som skal gjelde føre kommuneplanen. I kartet er desse planane merka med PlanID. 
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