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Delingssak Gnr/Bnr 20/1 Utsylta - ny grunneigedom for
eksisterande vaningshus - dispensasjon fra arealfgremal LNF

Saksopplysingar:
Bakgrunn

Tiltak

Det er spkt om fradeling av eksisterande vaningshus og dispensasjon fra arealfgremal LNF.

Det er sgkt om eit fradeling av eit areal pa om lag 1800 m?2.
> <

Planstatus

Omsgkt parsell ligg innanfor areal avsett til LNF omrade(Landbruk, Natur og Friluftsliv) i gjeldande



kommuneplan for Radgy 2011 — 2023- PlanID: 12602008000300.

Dispensasjon

Det er trong for dispensasjon fra arealfgremal LNF, da omsgkt areal ikkje lenger skal nyttast til
landbruk.

Grunngjeving



1. Gnr.20 bnr.1 er eit etter tilhgva lite bruk. Produksjonen er mykje redusert og kan ikkje vere
sa mykje stgrre enn den er i dag. Sonen min skal snart overtake bruket, og han har problem
med 3 Igyse ut eigedommen dersom det star to gode hus pa staden. Difor vil me dele fra
dette huset f@r overdraging.

2. Det erikkje trong for dette huset i samband med drifta.

3. Bruket vil framleis ha bustadhus. Det er det gamle huset som er sett i stand og er heilt
tidsmessig.

4. For busetting pa Sylta vil fradeling slik det er sgkt om, gje bidrag til at unge folk framleis finn
det interessant & bu. Dette er ikkje like sikkert om dei ma bu til leige.

5. Dette huset treng etter kvart @ verte pussa opp. Om det ma I&nast pengar til dette foremalet
er det landbrukseigedommen som ma settast som pant. Dette er lite ynskjeleg i den
situasjonen som landbruksnzeringa er i nett no.

6. Landbrukssjefen har fatta vedtak om at deling slik det er spkt om kan gjennomfgrast etter
jordlova. Etter mitt skjgn ma da og plan- og bygningslova kunne gje dispensasjon, sidan dei
omsyna som LNF fgremalet skal take i vare kan sameinast med deling slik det er sgkt om.

7. Vegen som bruket nyttast vert liggande att p& bruket.

Dokumentasjon og opplysningar i sgknaden
Det vert vist til komplett sgknad motteke 18.11.2016, med vedlegg .

Uttale fra annan styresmakt

Sgknaden er oversendt Fylkesmannen i Hordaland for uttale 09.12.2016. Det har ikkje komen uttale
innan fristen.

Sgknaden er oversendt Statens Vegvesen for uttale 09.12.2016 . Uttale vart motteke 19.12.2016:
Vi minner om at avkayrsel fra offentleg veg ma vere godkjent av vedkommande myndigheit for
det vert etablert ny eigedom, jf. §PBL 27-4 og veglova §§ 40 - 43. | dette tilfellet md begge
eigedomane kunne dokumentere avkgyrselsigyve. Dersom slikt ikkje finst, md det sgkjast om.
Handaming etter jordlova

Det ligg fgre positivt vedtak etter jordlova §§ 9 og 12 :

Med heimel i § 12 i jordlova vert det gjeve lgyve til den omsgkte delinga pé gbnr 20/1 Utsylta.
Det vert sett som vilkar at felles veg ikkje inngdr i delinga.

Kulturminne



Det er ikkje kjente kulturminne pa omsgkte areal.

Nabovarsling

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av eigedomen er vist i situasjonskart vedlagt sgknaden.

Vatn og avigp (VA)

Det ligg fgre avtale om rett til 3 fgre fram leidningsnett for vatn og avlaup over gnr 20 bnr 1 og 7.
Det er opplyst at bustaden er knytt til offentleg avlaup.

Det er ikkje opplysningar om avlaup i sgknaden. Det ma dokumenterast at eigedomen har lovleg
avlaup.

Tilkomst, avkjorsle og parkering
Det ligg fgre avtale om rett til 3 nytte gardsveg over gnr 20 bnr 1 og 7.

Det er opplyst at eigedomen far avkjgrsle til privat veg. Det ma avklarast med Statens vegvesen om
det er trong for Igyve til utivda bruk til offentleg veg.

Flom, skred og andre natur- og miljgforhold

Det er ikkje avdekka risiko for ugnska hendingar som fglgje av ei deling/arealoverfgring.
LOVGRUNNLAG:

Saka skal handsamast etter plan — og bygningslova § 20-1 m om deling.

Det fglgjar av plan- og bygningslova (pbl.) §§ 11-6 og 1-6 at tiltak ikkje kan setjast i verk i strid med

kommuneplan.

Kommunen har hgve til 3 gje dispensasjon fra fgresegner gjeve i eller i medhald av plan bygningslova

med heimel i pbl. § 19-2. Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett.



For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal nasjonale og regionale rammer og mal tilleggjast seerleg vekt, og det
bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ein direkte raka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2(4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrifter skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Det kan setjast vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
loven skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes
slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

Sgknad om dispensasjon skal vere grunngjeve, jf pbl § 19-1.
Vurdering

Det er radmannen si vurdering at tiltaket ikkje er i trdd med arealfgremalet LNF og vil ha trong for
dispensasjon fra arealfgremal.

Vurderingstema for rddmannen har for det fgrste vore om dei omsyna som ligg bak fgresegna det er
spkt dispensasjon i fra vert vesentleg tilsidesett. | vurderinga skal det leggjast vekt pa konsekvensar
for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge, sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og
friluftsinteresser, landskapsomsyn og verneinteresser.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjeleg a unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og
anna grgnstruktur.

Dei jordbruksfaglege spgrsmal er i hovudsak vurdert av landbrukssjefen og det er gjeve Igyve til
deling etter jordlova. Det skal ikkje fgrast opp nye tiltak pa eigedomen som kan kome i konflikt med
landbruksdrifta. Bustaden som er sgkt fradelt er heller ikkje naudsynt for gardsdriften.

For a unnga ytterlegare fragmentering av garden er det viktig at driftseininga med vaningshus (1) og
driftsbygning (2) framleis er ein samanhengande eigedom. Det er ogsa viktig at garden er sikra
tilkomst til utmarka. Det er difor satt som vilkar i jordlovsvedtaket at vegen skal liggje att pa bruket,
og dette vilkaret ma fglgjast opp i delingsvedtak etter plan- og bygningslova. Det bgr ligge att
minimum 3m vegbredd pluss vegskulder pa gbnr 20/1.

Nar vegen vert liggjande att pa hovudbruket far den fradelte eigedomen to parsellar. Det er viktig at
parsellane far same gards- og bruksnummer, og ikkje vert sjglvstendige og fritt omsettelege
eigedomar.

Nar det gjeld omsynet til landskapet vil delinga i seg sjglv ikkje fa landskapsverknad. Eigedomen er
allereie bygd og delinga opnar ikkje for nye bygningstiltak. Omsgkte eigedom inngar i ei naturleg



rekkje av bustadtomtar.
Radmannen kan ikkje sja at deling har negative konsekvensar for ferdsle og friluftsinteresser.

Det er radmannen si vurdering at omsynet bak LNF fgremalet ikkje vert vesentleg sett til side av ein
dispensasjon til deling.

| vektinga av fordelar og ulemper har radmannen saerleg lagt vekt pa at fradeling av bustaden vil
leggje til rette for busetting, samt bruk og vedlikehald av eksisterande bygningsmasse bade pa den
fraskilde eigedomen og pa garden. Det er imidlertid rddmannen sin vurdering at garasjeparsellen er
stgrre enn det som er naudsynt for a ivareta omsynet bak delinga og at dette skal vektast som ein
ulempe. Det er ikkje ynskjeleg a dele i fra ein garasjeparsell med ein storleik som opnar for nye tiltak
og omdisponerer meir landbruksareal enn naudsynt. For a oppfylle vilkaret om at fordelande ma
vaere st@grre enn ulempene finn radmannen det naudsynt a setje vilkar om at arealet for
garasjeparsellen skal reduserast i samsvar med skisse under.

Skisse til Igysing av eigedomsgrensar for a ivareta vilkar i vedtaket

Vurdering etter naturmangfaldslova
Radmannen har vurdert omsgkt tiltak og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn
ved vurderinga. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og

www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.



Radmannen finn ikkje at omsgkt tiltak vil komme i konflikt med naturmangfaldslova.

Etter ei samla og konkret vurdering finn radmannen at vilkara for a gje dispensasjon fra
arealfgremalet i overordna plan er oppfylt og vil ra til at det vert gjeve Igyve til deling slik det er
beskrive i radmannen si vurdering.

Sakshandsamingsfrist
Sakshandsamingsfrist etter plan- og bygningslova § 21-7 er 12 veker, pluss eventuelt hgyringsperiode
pa 4 veker:
Soknad om tillatelse til tiltak etter § 20-2 som krever dispensasjon fra plan eller
planbestemmelser, skal avgjgres av kommunen innen 12 uker. Fristen Igper ikke i den tiden
sgknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, jf. § 19-1.
Sgknaden er motteke 28.09.2016, men var fgrst komplett og klar for handsaming nar det 1ag fgre
vedtak etter jordlova og uttale fra Statens Vegevesen 19.12.2016. Sgknaden er handsama 29.03.2017
Sakshandsamingstida har vore 14 veker og sgknaden er handsama 2 veker etter utlgp av

sakshandsamingsfrista. Arsaka til frisoversitting er at mgte 29.03.17 er fgrste mgte i utvalet etter
nyttar.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:
Det vert gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF og |gyve til deling pa fglgjande vilkar:
1. Grenser og storleik for parsellen skal vere i samsvar med radmannen sin skisse.
Garasjeparsellen far ein redusert storleik i hgve omsgkt.
2. Vegen skal liggje att pa hovudbruket
3. Deito nye parsellane skal ha same gards- og bruksnummer

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 20-1m (deling) og § 19-2 jf. § 11-6 (disp fra
kommuneplan) og naturmangfaldslova §§ 8-12 samt matrikkellova § 33.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for klagevurdering.

Hovudutval for plan, landbruk og teknisk - 009/2017
PLT - handsaming:
Hovudutvalet vedtok samrgyses radmannen sitt framlegg til vedtak.

PLT - vedtak:



Det vert gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF og Igyve til deling pa fglgjande vilkar:

1. Grenser og storleik for parsellen skal vere i samsvar med rddmannen sin skisse.
Garasjeparsellen far ein redusert storleik i hgve omsgkt.

2. Vegen skal liggje att pa hovudbruket

3. Deito nye parsellane skal ha same gards- og bruksnummer

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 20-1m (deling) og § 19-2 jf. § 11-6 (disp fra
kommuneplan) og naturmangfaldslova §§ 8-12 samt matrikkellova § 33.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for klagevurdering.

Vedlegg:

Delingssak Gbnr 20/1 Utsylta - fradeling og oppmaling - Seknad om dispensasjon frad LNF fgremal og
avtale om rett til veg m.m

Delingssak Gbnr 20/1 Utsylta - fradeling og oppmaling - seknad om dispensasjon fra LNF fgremal -
Kvittering for nabovarsel

Situasjonskart

Delingssak Gbnr 20/1 Utsylta - fradeling og oppmaling



