HOLLENDERGATEN 14 » 5017 BERGEN * TELEFON 55 36 76 00

KJOPEKONTRAKT FOR TOMANNSBOLIGTOMT -
SELFALLET NORD- GNR 45, BNR 451

1. Partene

Selger: RR Ulvatn Eiendom AS
Org.nr: 990 024 219
c¢/o Rune Ulvatn
Radeyvegen 1560
5936 Manger
TIf: 952 40 841

Kjeper: Helland Eiendom & Invest AS
Org.nr: 992 299 371

Idrettsvegen 3
5936 Manger

2. Tomten
Kontrakten gjelder tomt i boligfeltet Selfallet Nord.

Som vedlegg til kontakten felger matrikkelbrev for tomten, jfr. bilag 1. Tomten har gnr 45,
bnr 451. Sterrelsen er pd 712,2 kvm.

Tomten er regulert til bygging av en tomannsbolig.

Som vedlegg til kontakten folger ogsa takst av 18.09.14 for tomten, jfr bilag 2.

Tomten leveres med veg, vann, avlep, strem og telekabler til tomtegrensen.

Vedlagt felger videre reviderte foresegner for feltet, samt reguleringsplankart, jrf bilag 3.

Selger har ansvar for opparbeiding/gjennomfering av felles tiltak og anlegg beskrevet i
foresegnene.

Tomten eier 14 % av veg og uteomrade i feltet i realsameie, og 12 % av felles
parkeringsplasser i realsameie.

3. Veg, vann, avlep og tekniske installasjoner

Alle tomtene i feltet er forpliktet til & delta i grendelag/velforening som har felles drifts- og
vedlikeholdsplikt for alle felles private anlegg i feltet. Dette blir tinglyst i skjetet for alle
eiendommene i feltet. Velforeningen ma registreres i Brenneysund og tildeles
organisasjonsnummer.

Driftskonto: 3201.50.55684
Klientkonto: 3201.50.55706 E-post: advokat@m-mundal.net Avd.kontor Knarvik:

Klientkonto eiendomsmegling: Org.nr. 989 705 245 MVA Lyngvegen 2
3201.50.62508 5914 Isdalste




3.1 Veg
Vegen i feltet er privat. Velforeningen vil bli ansvarlig for driften av denne.
3.2 Vann

Kjeper er forpliktet til 4 betale tilknytningsavgift for vann og arlige utgifter direkte til Radey
kommune i forbindelse med at boligen tas i bruk.

3.3 Avlep

Kjeper ma betale tilknytnings- og drlige utgifter til Radey kommune nér avlgpsanlegget blir
kommunalt. Fer den tid ma brukerne betale til selger en andelsmessig andel av utgifter med
temming.

3.4 Strem og tele

Kjoper betaler tilknytningsavgifter her direkte til leverander.

3.5 Veglys, fellesomrader m.v. m.v.

Selger anlegger veglys 1 feltet. Velforeningen overtar drift og utgifter knyttet til dette.

3.6 Vann- spillvann og overvannsledninger

Disse ledningene mellom hovedledninger og fram til hver enkelt tomt, er i
tomtekjoperenes/velforeningens eie. Tomteeierne/velforening har ansvar for og vedlikehold
av disse ledningene.

4. Kjopesum og omkostninger

Kjogpesummen for tomten er avtalt til kr 660 000.- + omkostninger.

Dette er prisen for raitomt, samt for veg, vann, avlep, strem og tele til tomtegrensen..

Omkostningene er:

- Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdien: kr 16 550.-
- Fradeling kr 25000
- Tinglysningsgebyr for skjotet: kr  525.-
- Tinglysningsgebyr egen panteobligasjon: kr 525
Sum omkostninger: kr 42 550.-

[ tillegg kommer kr 375 000.- inkl. mva for grovplanering av tomten.

Samlet kjopesum og omkostninger: kr 1 077 550.- x



5. Betaling og overskjetning

Etter innbetaling av kjepesum og omkostninger til klientkonto, blir skjete sendt til tinglysning
av advokat Mundal.

Etter anmodning vil advokat Mundal overfor kjopers bank legge fram innestdelseserklaering.

Adresse m.v. for advokat Mundal:
Hollendergaten 14, 5017 Bergen.
TIf. 5536 76 00 /936 38 097. E-post: advokat@m-mundal.net

Ved forsinket betaling betales forsinkeleserente 1 henhold til lov av 17.desember 1976 nr 100

om forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). ol
K llovvige [ &7 s

6. Overtakelse T o3 (R
2tapril [ e’ (-3 .
: . Sl
Tomten overtas innen mandag 27—mass 2017. @eeg, Ja
2P OL (R
Tomten overtas slik den ligger i dag. Géz«./& A{’ ( (o
Kjoper kan ikke utfere noe arbeid pa tomten for den blir overtatt.
7. Heftelser og tinglysning
Tomten selges fri for pengeheftelser.

8. Diverse

Partene er enig om at selger skal ha anledning til 4 legge fram et tilbud pé planering av
tomten. Kjeper stér likevel fritt til 4 velge entreprener.

Avhendingsloven gjelder mellom kjeper og selger.
Denne kontakten er signert i 2 eksemplarer; ett til hver av partene.

Manger, .?m..mars 2017 Manger, 2 mars 2017

For Helland Eiendom & Invest AS

7. e

/ Rune Ulvatn Gaute Helland
J [ / j
.... VMIO{WC
Thore Helland
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R R ULVATN EIENDOM AS KLEIVDAL TAKSERING

RAD@YVEGEN 1539 BYGGM. TERJE KLEIVDAL

5936 MANGER VASSBYGDVEGEN 119
5912 SEIM

Org. Nr 954 702 308
TLF. 90723878

tekl@online.no

Hjemmeside. www.terjekleivdal.no

TAKSERING AV BOLIGTOMT




Deres ref.

Adv. Mikkel Mundal Vér ref. T.K

TAKSERING AV BOLIGTOMT BK 03, TOMANNSBOLIGTOMT

GNR 45, BNR 371 m.fl., SELFALLET, B4 URHAUG | RAD@Y KOMMUNE

OPPDRAGSGIVER:

MANDAT

DEFINISJONER:

R.R ULVATN EIENDOM AS

Hovedhensikten med denne rapporten er & formidle takstforetakets
syn pa normal markedsverdi pa tomten

Markedsverdi beskrevet i rapporten er definert som den hgyeste pris man
kan paregne at flere uavhengige intresenter er villig til a betale for
eiendommen ved et slikt salg

Det sees bort fra kjgpere som matte vaere villig til 3 betale en unormalt hgy
pris pa grunn av "spesielle interesser” i eiendommen, eks. naboer o.l.

VURDERINGSTIDSPUNKT

Markedsverdien er henfgrt til dagens dato.

FORUTSETNINGER OG RESERVASJONER:

Vi forutsetter:

at tomten tenkes solgt pa en profesjonell mate over en normal tidsperiode i
dagens marked.

at det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommene, servitutter, eller
liknende som kan pavirke eiendommens verdi

at eiendommen vurderes som om den var heftelsesfri.

At mottatte muntlige og skriftlige opplysninger er korrekte

GRUNNLAGSDATA/GENERELL INFORMASJON OM EIENDOMMEN



BESIKTIGELSDATO: 21.08.2014

TIL STEDE: Adv. Mikkel Mundal, Rune Ulvatn og undertegnede

MOTTATTE OPPLYSNINGER:
Situasjonskart
Detaljplan for B4 Urhaug

Opplysninger fra eier og rekvirent

REGULERINGSPLAN:  Det er en godkjent reguleringsplan og detaljplan over tomteomradet

Bygninger pa eiendommen

Det er ikke bygninger pa tomten, det forutsettes at det bygges en
tomannsbolig pa tomten

Adresse: Selfallet, 5936 MANGER
Hjemmelshaver: R. R. Ulvatn Eiendom as
Beliggenhet Fin beliggenhet pa Selfallet i Radgy kommune, vestvendt, fin sjgutsikt, gode

solforhold, kort avstand til skole og barnehage og Manger senter, 25 min
kjgring til Knarvik senter som er regionsenter.

Tomteareal Ca 700 m2, ngyaktig oppmaling er ikke utfgrt
%-BYA=40%
Tomtebeskrivelse: Forholdsvis flat tomt. Som ligger i fremste rekke i et nyetablert byggefelt med

og gode solforhold. For det meste jord og grasdekt tomt



Parkering Egen parkeringsplass pr. bolig + felles gjesteparkering

Vei Off. vei fram til tomtegrensen

Vann Off. vann fram til tomtegrensen.

Kloakk Off. kloakkanlegg til tomtegrensen.

Normal markedsverdi for tomten vurderes til kr. 660 000

Kleivdal 18.09.2014

Takstmann Terje Kleivdal



£ ] RADGY KOMMUNE g 3

Reviderte fgresegner

Gnr 45/bnr 371 m.fl. - Reguleringsplan Selfallet nord - bustad
Faresegner

Datao sist revidert: 20.05.14
1. FELLESF@RESEGNER

—_— 1.1. Byggegrense (pbl § 12-7 nr 2)

1.1.1. Byggegrense gjeld ikkje for mindre tiltak som garasje og uthus. Mindre
tiltak kan plasserast inn til 1 meter frd nabogrensa.

1.1.2. Byggegrense gjeld ikkje for planeringstiltak, markterrasse,
parkeringsplass og stgttemur.

1.1.3. Det kan ikkje etablerast tiltak naerare felles vegfgremal enn 1 meter.

1.1.4. Det kan ikkje etablerast tiltak naerare offentleg vegferemal, o_AVG1 -

0_AVG3, enn 2 meter.

1.2. Handsaming av massar (pbl § 12-7 nr 3)

1.2.1. Det skal utarbeidast plan for handsaming av massar i planomridet. Planen
skal vise bade disponering av stadeigne massar, deponering av
overskotsmasse, gjenbruk av matjord og trong for tilkgyrde massar.
Planen skal liggje ved sgknad om lgyve til tiltak i omréde.

1.2.2. Mellombels deponering av massar, inn til to manader, kan bare skje i
omrade med arealformal busetnad og anlegg, og samferdsel og teknisk
infrastruktur. Mellombels deponering av massar kan likevel ikkje skje i
omsynssone, i strandsone eller i omrade for utomhusareal der
eksisterande vegetasjons skal takast vare pa.

1.3. Rekkefglgjekrav (pbl § 12-7 nr 10)

1.3.1. Det skal utarbeidast VA-rammeplan som skal godkjennast av Radgy
kommune fgr det kan gjevast lgyve til tiltak innanfor planomradet.

1.3.2. Leikeomréade, f LEIKO1, skal vaere ferdig opparbeidd far det vert gjeve
ferdigattest/brukslgyve til bustadane innanfor BK01 og BK03 sgndre del.

1.3.3. Leikeomrade, f LEIK02, skal veere ferdig opparbeidd fgr det vert gjeve
ferdigattest/brukslgyve til bustadane innanfor BK02, BK03 nordre del og
BKO04.

1.3.4. Kgyrevegar, gangvegar og parkeringsplassar i planomradet skal vere
dimensjonert som vist i planen og skal vere ferdigstilt for det vert gjeve
ferdigattest/brukslgyve til bustadene i omrédet.

1.3.5. Vegbom skal etablerast samstundes med veg f_ KV06.

ﬁ’fa»_w f:%f:?i:}@ \rostadr: Telefon:  Telefaks: E post O Websides 7 Bankgiro: —
weny e Radeyvegen 1680, 5936 Mangsr 56349000 56349001  postmotisk@radoykommureno  www.radoykommuneno  3636.07.00776 954 748 634



1.3.6. Grgnstruktur innanfor planomradet skal vaere opparbeidd fgr det vert
gjeve ferdigattest/brukslgyve til bustadene i omradet.

2. BUSETNAD OG ANLEGG (PBL § 12-5 ledd nr 1)

2.1. Bustad - frittliggande (BF01)

2.1.1. Arealformal BFO1 er omrade for to frittliggjande bustader, med
tilhgyrande anlegg.

2.1.2. Maksimal tomteutnytting, inklusiv parkering, er 30 % BYA.

2.1.3. Maksimal mgnehggde er 9 meter og maksimal gesimshggde er 7 meter
over gjennomsnittleg planert terreng.

2.1.4. Bustadene skal ha parkeringsdekning pa 2 plasser per bustadeining.

2.2. Bustad - konsentrert (BK01-BK04)

2.2.1. Arealformal BKO1 - BK04 er omrade for konsentrerte bustadeiningar, med

tilhgyrande anlegg.
2.2.2. Maksimal tomteutnytting, inklusiv parkering, for BKO1 er 60 % BYA.

2.2.3. Maksimal tomteutnytting, inklusiv parkering, for BKOZ er 60 % BYA.

2.2.4. Maksimal tomteutnytting, inklusiv parkering, for BK03 er 40 % BYA.

2.2.5. Maksimal tomteutnytting, inklusiv parkering, for BK04 er 60 % BYA.

2.2.6. Maksimal mgnehggde er 9 meter og maksimal gesimshggd er 7 meter over
giennomsnittleg planert terreng.

2.2.7. Bustadene skal ha parkeringsdekning pa 2 plasser per bustadeining. 14
parkeringsplasser skal vere pd eiga grunn og resten pa parkeringsplass
f PP01/02.

2.3. Renovasjonsanlegg

2.3.1. Innanfor {_ RAO1 kan det etablerast fellesplass for post/boss.

2.4. Uteopphald

2.4.1. Uteopphaldsareal, f UAO1-f_ UAOQZ, er felles uteopphaldsareal for
bustadane innanfor planomradet.
2.4.2. Eksisterande vegetasjon skal takast vare pd i omrade for
"uteopphaldsareal.

2.5. Leikeplass

2.5.1. Leikeplass f LP01-f LPOZ2 er felles for bustadene innanfor planomradet.

2.5.2. Alle leikeomrade skal vere opparbeidd med minst to apparat (sandkasse,
klatrestativ og likande) samt med bord og benkar.

2.5.3. Areal avsett til leik skal ha solrik plassering og skjermast mot ver, vind,
st@y, forureining, trafikkfare og anna helsefare.

2.5.4. Areal avsett til leik skal ha ei funksjonell form og ikkje vere brattare enn
15



3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5,ledd nr 2)

3.1. Kjgreveg

3.1.1. Kjgreveg f KVO1 er felles veg og tilkomst til parkeringsplass { PP01/02 og

BFO1.
3.1.2. Kgyreveg f KV02 er felles veg for BKO1.
3.1.3. Kgyreveg f_ KVO03 er felles veg for BKOZ.
3.1.4. Kgyreveg f KV04 er felles veg for BKO3.
3.1.5. Kgyreveg f_ KVO5 er felles veg for BKO4.
3.1.6. Kgyreveg f KVO6 er felles veg for BK03 sin nordlege del.
3.1.7. Det skal monterast vegbom pa f_KV06.

3.2. Gangveg

3.2.1. Gangveg f GOler felles gangveg mellom vegen Selfallet og f KVO5.
3.2.2. Gangveg f_GO2er felles gangveg mellom vegen Selfallet og f KV03.

3.3. Anna veggrunn - grgntareal

3.3.1. Annan veggrunn - grgntareal 0_AVG01/02 er fyllingar og skjeringar langs

kommunal veg Selfallet.
3.3.2. Annan veggrunn - grgntareal skal plantast til med stadeigen vegetasjon.

3.4. Parkeringsplass

3.4.1. Parkeringsplass f_ PP01/02 er felles parkeringsplass for BKO1 - BK04. Her
skal det opparbeidas 14 parkeringsplassar.

3.4.2. Ein parkeringsplass skal ha utforming for rgrslehemma.

3.4.3. Detvert hgve til 4 etablere felles carport innanfor f PP01/02.

4, OMSYNSSONER - Sikrings-, st@y og faresoner (Pbl § 12-6, jf. § 11-8)

4.1. Sikringssone - Frisiktssone veg

4.1.1. 1 omradet for frisiktssone veg (H140) skal det ved avkgyrsler vere fri sikti
" ei heggde av 0,5 meter over tilgrensande veg sitt plan.
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