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FORORD

Grunnlag for endringsforslag er basert pa gnskje fra Jan Erik Utvik m.fl. som eigarar av
nausttomtane. Endringa vil fare fram ei betre utnytting av det aktuelle omradet. Ein sgkjer a unnga
dispensasjonar i framtida ved a gjere mindre endringar i plan. Framlegg til reguleringsendring er
utarbeida av Arkoconsult AS pa vegne av desse.

FOREMAL OG FRAMLEGG TIL ENDRINGAR AV REGUELRINGSPLAN TOSKA
HYTTEFELT - GNR. 43, BNR. 7, 101 m.fl.

Framlegg til endring av reguleringsplanen ferer med seg fglgjande endringar i gjeldande
plankart og reguleringsferesegner:

Endringsforslaget gar i hovudsak ut pa at ein betrar praktisk bruk av omrade U/N/B.03 og samtidig
gjere planen mindre inngripande i eksisterande terreng/utfylling i sjg. Ein foreslar a rotere nausta
slik at dei ligg cirka same retning som dei nausta som er bygd i omrade U/N/B.02.

Ein foreslar ogsa a skilje ut naustomrada U/N/B.01 - U/N/B.03 og bodomradet U/N/B.04 og knytte
dei opp mot den enkelte hytteeigar. Ein har difor endra felthamna pa alle desse fra f_U/N/B til
U/N/B. Ein foreslar a endre dette for d skape eit betre samsvar mellom plan og verkeleg bruk, da
eigarane i planomrade slepp a inngd aremalsavtalar for a fordele bruken av nausta og bodomradet.
Ein legg til rette for a kun skilje ut naust og bodane i veggliv for a privatisere minst mogleg.
Fgresegna under punkt 3.4 er foreslatt endra i trad med dette. Ein har i tillegg skilt ut kaifronten fra
U/N/B.03 for a sikre at strandlina rundt dette omradet er felles for bustader og fritidsbustader i
planen. Det er lagt inn fgringar for utforming og bygging av nausta i trad med strandsonerettleiaren
i Hordaland.

Stien til nausta er endra i plankartet til slik den vil liggje ved opparbeiding. Den er lagt slik for a
unngd mest mogleg inngrep. Stien er avslutta inn til felles kaiomrade.

Naustomradet i U/N/B.03 er gjort storre og trukket bak der stien tidlegare lag. Det er ingen andre
foremadl enn stien som vert bergrt av denne endringa.

Punktvis endringar i feresegnene:

3.4 Uthus/naust/badehus (U/N/B.01, U/N/B.02, U/N/B.03, og U/N/B.04) (f_ er fjernet)

3.4.1 Omrada U/N/B.01 - U/N/B.04 er felles for bustader og fritidsbustader i planen. (HELE
FJERNES)

3.4.6 Nausta skal veere maks 40m> BRA. Nausta skal harmonera med omgjevninga. Takutstikk skal
ikkje overstiga 0,5 meter. Altan/utkraging er ikkje tillete. Mgnehggda skal veere under 5meter fra
terrengniva under bygning. Det skal fokuserast pa lokal byggjeskikk. (DENNE ER LAGT TIL)
3.4.11 Byggjegrensa gar i formalsgrensa. (DENNE ER LAGT TIL)

3.4.12 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles. (DENNE ER LAGT TIL
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§3.6 Smabatanlegg i sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone (f_BBS01) (LAGT TIL)
3.6.1 £_BBSO01 er felles for bustader og fritidsbustader i planen.

3.6.2 Byggegrensa gar i formalsgrensa.

3.6.3 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles.

KONSEKVENSER AV ENDRINGSFORSLAGET

Ein ynskjer a endre denne planen for a skape ein heilheitlig plan som vil samsvara mellom verkeleg
bruk og planlagt bruk. Planen vil fa konsekvensar i teorien, men det vil vere lite endringar som
skjer i praksis. Ein av dei synlege endringane vil veere dei som er gjort innanfor U/N/B.03 der ein
tilrettelegg for naust inntil 40m?2 og endrar retninga pa desse.

Punktvis konsekvensar av planforslaget:

e Ved a endre retning pd nausta vil ein fa betre tilgang pa sjgen fra nausta utan a matte fylle ut
like mykje i sjgen som ein matte ha gjort i den originale planen. Retninga vil og samsvare
meir med eksisterande bebyggelse og gje ei meir tiltalande utforming. Dette vil skape ei
betre flyt mellom eksisterande og ny naustbebyggelse.

e Gangveg f_GVO04 inn til nausta i U/N/B.03 vil verte kortare som fylgje av endringsforslaget
og vil endrast til & vere mindre inngripande i terrenget slik den blir lagt opp til i forslaget.
Stien er lagt slik i planforslaget for & samsvare meir med eksisterande terreng. Ein ynskjer a
kutte stien inn til nausta for & fa tilkomst pa framsida av felles kaiomrade.

e Nausttomtane er foreslatt endra fra felles til privat. Ein foreslar denne endringa for a skape
eit betre samsvar mellom plan og den verkelege/tiltenkte bruken, da eigarane i planomrade
slepp a inngda aremalsavtalar for a fordele bruken av nausta. Fgresegna under punkt 3.4 er
foreslatt endra i trad med dette. Ein har i tillegg skilt ut kaifronten fra U/N/B.03 for & sikre at
strandlinja i dette omrade er felles for bustader og fritidsbustader i planen. Dette vil sikre at
kaien i front er felles til bruk for allmennheita i omrade. Alle i omrade vil kunne nytta seg av
kaien til fiske, opphald eller bading. Tilkomsten til nausta og felles kai blir fra stien slik som
det var i eksisterande plan. Konsekvensen av denne endringa vil verte eit kaiomrade som er
apent for allmennheita og naust der bruk og plan samsvarar.

« Bodomradet U/N/B.04 er foreslatt endra fra felles (f) til privat. Dette gjer ein for & skapa eit
betre samsvar mellom planen og verkeleg bruk. I uttale fra forslagsstillar vert det skrevet
folgjande:

«Alle i hyttefeltet har fdtt muligheten til d melde seg pa bdde boder og naust, men det har
vist seg d veere serdeles vanskelig d fd nok interesserte til d bygge ut alle bodene som det er
mulig d bygge (2 bygg x 40 kvm = 2 x 10 boder = 20 boder). Denne prosessen har gdtt over
flere dr, og tilslutt sd fikk vi nok interesserte til d bygge naustene, og det ble nok involverte
til @ begynne pd naustbod prosessen. Reguleringsplanen dpner for G bygge 2 bygg med
boder. Pr i dag sa er det planer om d bygge ett bodbygg pa 40 kvm og ett bodbygg pa 24
kvm. Eierlgsning for bodene kan kanskje vere lik den som vi har for det delte naustet, der
bygget (ene) skilles ut for deretter G opprette et realsameie. Hver bod blir da en andel i dette
sameiet. Jeg har isamdte anbefalt de d lage en kontrakt lik den som vi har fatt laget med
dere for d formalisere forholdet med bodfordeling etc. Men vi som bygger naust er ikke en
del av denne planleggingen. Vi anser det som lite sannsynlig at det vil komme merknader
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internt i feltet angdende privatisering og at ikke alle far anledning til G veere med pd naust
eller bod. Det er ogsa en utvikling i feltet, etter at det ble dpnet opp for a bygge frittstdende
boder pad egen tomt, at flere har laget seg en egen bod selv. Diskusjonen angdende bygging
av boder og naust har ogsa vert oppe i drsmgtet til hyttefeltet, der var det enstemmig
enighet om at dette var noe laget gnsker d ga videre med for a ferdigstille.»

Etter uttale fra forslagsstillar er det sagt at dersom fradeling av bodomradet er aktuelt vil
desse og kun bli skild ut i veggliv og ikkje heile omradet. Slik som det og er for
naustomrada. Me kan etter dette ikkje sja at fjerning av felles (f) i plankartet vil ha noko
negativ konsekvens for eigarane i feltet. Me tenkjer interessa til eigarane vert ivareteke
gjennom mgter og avgjersler internt i hyttefeltet.

e Storleiken pa kvart av nausta er foreslatt endra til 40 kv, noko som er innanfor dei
grensene som er satt i kommuneplan for Radgy 2011-2023. Det er og satt krav til utforming
av nausta i samsvar med strandsonerettleiaren for Hordaland datert 2007. Dette vil medfgre
at ein far eit naustomrade som er i trad med dei regionale og kommunale fgringane ein har.
Konsekvensen av endringa vert at ein vil fa ei bestemt maks utbygging, som samtidig vil
verte bygd innanfor estetiske og tekniske rammer ein har. Pa denne maten vert strandlinja i
trad med kommunale og regionale interesser.

e Naustomradet er i plankartet gjort stgrre ved a strekka dette bak der stien lag. Ved & auka
storleiken pa naustomrade far ein eit stgrre spelerom ved byggjemelding pa nausta. Det er
viktig for forslagsstillarane at bygginga kan skje mest mogleg terrengtilpassa. Det vil ikkje
ha noko konsekvens for storleiken pa nausta da dette er regulert i foresegna, sja fgrre punkt.
Konsekvensen av utvida naustomrade vil vere at ein kan sette opp naustet pa ein mest
mogleg skansom plasssering. Ved & ha litt spelerom far ein starre moglegheit til a tilpassa
nausta. Pa den madten far ein naust som er tilpassa naturen og terrenget og ikkje motsett.

Ei anna konsekvens kan veere at ein beslaglegg anna formal til naustformal, men her er det
kun tale om & beslaglegge delar av stien som var lagt rundt bakkant av nausta. Dette meinte
me var ungdig da ein vil fa tilkomst til nausta i framkant fra felles kaiomrade.

Konsekvensane av planforslaget opp mot endringane ein gjer i planen er etter var vurdering av
mindre karakter. Det vil ikkje bli nokon stgrre, synlege konsekvensar anna enn til det betre med
tanke pa omgjevnad og terrengtilpassing. Ein vil og oppna ein plan som vil samsvara med den
planlagde bruken av nausta og omradet.

Med vennlig hilsen/Best Regards

Yvonne Bruvik Hauge

Landskapsingenigr

Direkte: +47 47331556 | Felles: +47 56390003
Faks: +47 56191130

E-post: yvonne@arkoconsult.no
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Vedlegg - 1 Side 1 (6)

FORESEGNER FOR TOSKA HYTTEOMRADE
GNR. 43, BNR 7, 101 m.fl. I RAD@Y KOMMUNE

Plan-id: 1260 2018 000 800
Foresegner revidert 02.11.2018

Foremalet med endringsforslaget er 8 omregulere omradet for naust og tilhgyrande infrastruktur.

VERKNADER AV PLANEN
Omradeplanen er utarbeidd med heimel i plan- og bygningslova (Pbl.) § 12-7.

Faresegnene er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk jf. Pbl. § 12-4.

Den formelle delen av planen er:
Plankart i malestokk 1:1000, datert 03.10.2018
Faresegner datert 02.11.2018

Faresegnene inneheld bade generelle faringar som gjeld for fleire arealbruksferemal og serskilde
foresegner knytt til det einskilde arealbruksfgremalet.

FORESEGNER

§1 GENERELT
§1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankart i mal 1:1000, datert 27.07.2018
§1.2 Planomradet skal nyttast til fylgjande formal:

1. Bygningar og anlegg
(Pbl § 12-51ledd nr 1)
Bustader-frittliggjande-smahus
- Fritidsbusetnad-frittliggjande
- Andre kommunaltekniske anlegg
- Uthus/naust/badehus
- Andre sarskilte angitt bygningar og anlegg
- Uteopphaldsareal

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl § 12-5, ledd nr 2)
Kgyreveg
- Gangveg/gangareal
- Anna veggrunn — grgntareal
- Haldeplass/plattform
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- Kollektivhaldeplass
- Parkeringsplassar

3. Grgnstruktur
(Pbl § 12-5 ledd nr 3)
- Turveg
- Friomrade
- Badeplass

4. Landbruk, natur- og friluftsomrade
(Pbl § 12-5 ledd nr 5)
- Jordbruk

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone
(Pbl § 12-5 ledd nr 6)
- Smabathamn
- Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone
- Badeomrade

6. Omsynssone
(Pbl § 12-5ledd nr 6 & 11-8 a)
- Frisiktsone ved veg
- Hegspenningsanlegg (inkl. h@gspenningskablar)
- Bevaring kulturmiljg
- Bandlegging etter lov om kulturminne

§ 2 FLLES FORESEGNER

§2.1 Byggegrenser

2.1.1 Bygg skal plasserast innanfor byggegrensa
2.1.2 Byggegrenser skal liggje som vist i plankartet. Byggegrensene er sett

- 15m fra senterlinje til fylkesvegen og den kommunale vegen.

- 20m fra sjelina for tomtene 1, 2, 3, 4, 12 og 18.

- 15m fra sjglina for tomtene 13, 15 og 17.

- 10m fra strandlina for tomtene 22 og 27.

- 4m fra teiggrenser og vegar i planen.

- Der eksisterande bygg ligg nerare nabogrenser enn 4m eller nerare offentleg veg eller
strandlina enn omtalt over, er grensene satt i eksisterande bygg og ikkje narare andre
bygg enn 8m.

2.1.3 Parkeringsplassar, stgttemurar og tiltak nemnd i Pbl § 29-4 kan plasserast nerare nabogrensa
enn regulerte byggegrenser. Omsynssonene skal haldast heilt fri for tiltak.

§ 2.2 Rekkefglgje

2.2.1 Far brukslgyve for tomt 23 vert gjeve, skal f_KV08 fysisk stengjast for gjennomkgyring ved
f_GVo1.
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§ 2.3 Automatisk freda kulturminne

2.3.1 Dersom det under anleggsarbeid vert funne automatisk freda kulturminne, i form av til dgmes
helleristningar, flint, brent leire, keramikk, groper med trekol og/eller brent stein etc., skal arbeidet
stoggast og Hordaland fylkeskommune skal underrettast, jf. Lov om kulturminne §8, 2. ledd.

§3 BYGNINGAR OG ANLEGG
(Pbl § 12-5, ledd nr 1)

§3.1 Bustadar-frittliggjande-smahus (BF01 - 03)

3.1.1 T omrada BFO1 - BFO3 er det tillata oppfering av einebustadar.

3.1.2 BF04 og BFO05 er omrade i frisiktsoner og det er ikkje tillata bygningar pa areala.

3.1.3 Det er tillata a oppfere éin bustad per tomt og det skal settast av areal for to bilar og per
bustadeining. Det kan 0g settast av areal for battilhengjar.

3.1.4 Hogste tillata bygd areal er 20% inkludert parkeringsareal

3.1.5 Hogste tillata mgnehggd er 9m over gjennomsnittleg planert terreng.

3.1.6 Takvinkel pa bygg kan ikkje vere brattare enn 34 grader.

3.1.7 Garasje, carport, boder og liknande skal ha same utforming og detaljering som bustaden i
takform og takvinkel. Maksimal mgnehggd er 5m over gjennomsnittleg planert terreng.

§3.2 Fritidsbusetnad-frittliggjande (FF01 - FF08)

3.2.1 T omrada FFO1 - FFO8 er det tillata oppfart fritidsbustadar.

3.2.2 Det er tillata & oppfere éin fritidsbustad per tomt og maksimalt to parkeringsplassar for bil og
éin for battilhengjar.

3.2.3 Hogste tillata mgnehggd er 7m over gjennomsnittleg planert terreng.

3.2.4 Takvinkelen pa bygg kan ikkje vere brattare enn 34 grader.

3.2.5 Garasje, carport, boder og liknande bgr i hovudsak ha same utforming og detaljering som
fritidsbustaden i takform og takvinkel. Maksimal mgnehggd er 5m over gjennomsnittleg planert
terreng.

§3.3 Andre kommunaltekniske anlegg (f_0KO01)

3.3.1 Andre kommunaltekniske anlegg er areal for renovasjonshandsaming, postkasse og liknande.
3.3.2 Omradet er felles for bustadane i planen.

§3.4 Uthus/naust/badehus (U/N/B.01, U/N/B.02, U/N/B.03, og U/N/B.04) (f_ er fjernet)
3.4.1 Omrada U/N/B.01 - U/N/B.04 er felles for bustader og fritidsbustader i planen. (denne fjernes)

3.4.1 TU/N/B.01 - U/N/B.03 er det tillata & oppfare naust. I U/N/B.04 er det tillata a oppfare bodar.
3.4.2 Bodar kan oppfgrast med maksimal mgnehggd er 3m, og grunnflate p& 4m?. Bodar kan ikkje

settast i grupper stgrre enn 10 einingar eller meir enn 40m?. Bodar kan ikkje oppfgrast naerare tomt
4 enn 1m og ikkje narare gangveg eller kayreveg enn 0,5m.

3.4.3 Fargen pa naust og bodar skal haldast i ein tradisjonell fargeskala.

3.4.4 Det kan ikkje settast opp gjerde eller andre stengsle pa naust- og bodomrada.

3.4.5 Nausta kan ikkje verte innreidd for varig opphald.
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3.4.6 Nausta skal vaere maks 40m? BRA. Nausta skal harmonera med omgjevninga. Takutstikk skal
ikkje overstiga 0,5 meter. Altan/utkraging er ikkje tillete. Mgnehggda skal veere under 5 meter fra
terrengniva under bygning. Det skal fokuserast pa lokal byggjeskikk.

3.4.7 T U/N/B.01 er det tillata oppfart to naust.

3.4.8 1 U/N/B.02 er det tillata oppfert to naust.

3.4.9 I U/N/B.03 er det tillata oppfert tre naust.

3.4.10 I U/N/B.04 er det tillata oppfert 20 bodar.

3.4.11 Byggjegrensa gar i formalsgrensa.

3.4.12 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles.

§3.5 Uteopphaldsareal (f_UAO01 - f_UA07)

3.5.1 Omrada er felles for bustader i planen.
3.5.2 Det er ikkje tillata & oppfare bygg i omrada.

§3.6 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (f_BBS01)

3.6.1 f BBSOL1 er felles for bustader og fritidsbustader i planen.

3.6.2 Byggegrensa gar i formalsgrensa.

3.6.3 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles.

84 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(Pbl § 12-5, ledd nr 2)

§ 4.1 Kayreveg (0_KV01 - f_KV13)

4.1.1 0_KVO0L1 er offentleg. Vegen er fylkesveg og regulert omtrent som vegen ligg i dag, men er
regulert med 5m breidde.

4.1.2 0_KV02 er offentleg kommunal veg og er regulert til 4m breidde.

4.1.3 0_KV03 er offentleg fylkesveg og snuplass dimensjonert for buss.

4.1.4 0_KV04 og o_KVO05 er offentlege kommunale vegar regulert til 3,5m breidde.

4.1.5f KVO06 og f_KVO07 er felles vegar og regulerte til 3,5m breidde.

4.1.6 £ KVO08 er felles og regulert til 3,5m breidde. Vegen skal stengast med fysisk stengsel ved
f_GVOL1.

4.1.7 £ KV09 og f KV10 er felles vegar og regulerte til 3,5m breidde.

4.1.8 f_KV11 er felles veg fra fylkesvegen og regulert til 5m breidde.

4.19f KV12 - {f_KVI16 er felles vegar regulert til 3,5m breidde.

4.1.10 f_KV17 er felles veg fra fylkesvegen og regulert til 5m breidde.

4.1.11 £ KV18 er felles veg for FF07 og regulert til 3,5m breidde.

84.2 Gangveg/gangareal (f_GV01 - f_GV06)

4.2.1 £ _GVO0L1 er felles og regulert til 3m breidde

4.2.2 Tilkomst til tomtene 21 og 23 (Gnr. 43/bnr. 122 og 124) med bil er tillata pa f_GVO01.
4.2.3f GVO02 - f_GVO05 er regulert til 2,5m breidde. F_GVO06 er regulert til 2m breidde.
4.2.4 Bilkayring er tillata pa f_GVO03 - f_GVO05 i samband med bathald.
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§4.3 Anna veggrunn-grgntareal (o_AVGO01 - 0_AVG10)
4.3.1 Omrada er offentlege og ligg langs fylkesvegen og dei kommunale vegane.
4.3.2 Omrada kan nyttast til tekniske anlegg knytt til vegane.

4.3.3 0_AVGO1 - 0o_AVGO09 skal dekkast med jord og tilpassast opphavleg vegetasjon.
4.3.4 0_AVGI10 skal tilsast eller utformast med fast dekke.

§4.4 Haldeplass/plattform (o_HP01)
4.4.1 Omradet er offentleg og haldeplass for passasjerar til buss.
84.5 Kollektivhaldeplass (o_KHO01)
4.5.1 Omradet er offentleg og haldepass/reguleringsplass for buss
84.6 Parkeringsplassar (f_PP01 - f_PP05)
4.6.1 f_PPO1 - f_PPO3 er felles for bustader og fritidsbustader i planomradet.
4.6.2 f_PP04 og f_PPO5 er felles for FF0Q7.
4.6.3 Det er tillata a setje battilhengjarar pa parkeringsplassane
4.6.4 f_PP02 ma vere fysisk skilt i frda f_KV12 og f_GVO01, og det ma vere ein tydeleg avkgyring til
parkeringsplassane fra f_KV11.
4.6.5 f_PPO03 er knytt til aktivitetar i smabathamn og bodane, og skal nyttast som av- og

palessingsplass.

85 GRONTSTRUKTUR
(Pbl § 12-5, ledd nr 3)

§ 5.1 Turveg (t_TV01)

5.1.1 I omradet kan det anleggjast turveg. Turvegen kan grusleggjast, og vegetasjon og natur elles
skal bevarast.

§ 5.2 Friomrade (f_FRIO1 - FRI11)

5.2.1 Omrada er felles og det tillatast ikkje bygg eller anlegg i omrada.
5.2.2 Vegetasjon og natur skal bevarast i omrada.

§ 5.3 Badeplass (f_BP01)

5.3.1 Omradet er felles og kan nyttast til fritidsaktivitetar.
5.3.2 Det er tillata a nytte omradet til vinteropplag for fritidsbatar.

§6 LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT
(Pbl § 12-5, ledd nr. 5)

§6.1 Jordbruk (LNFRJO01)

ARKOCONSULT AS Reguleringsendring for Toska hytteomrade
Foresegner Toska hytteomrade Rapport 2018-07-30



Side 6 (6)
6.1.1 T omradet tillatast tiltak og drift knytt til jordbruk.

§7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE

STRANDSONE.
(Pbl § 12-5, ledd nr 6)

§ 7.1 Smabathamn (f_SHO1 og f_SHO02)
7.1.1 T omrada tillatast flytebrygge for smabatar.
§7.2 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (f_FSS01)
7.2.1 Omradet er felles for fri ferdsle i sjga.
7.2.2 Tiltak som kan paverke sikkerheten eller framkomst i sjgomrada er sgknadspliktig jf. Lov om
havner og farvann § 27, farste ledd.

§ 7.3 Badeomrade (f_BO01)

7.3.1 Omradet er felles og motorisert ferdsle er ikkje tillata anna enn i samband med vinterlagring
av smadbatar.

§ 8 OMSYNSSONE
§ 8.1 Frisiktsone veg

8.1.1 I omrddet med frisiktsone ved veg, skal det ved avkeyrslar vere fri sikt i ein hggde av 0,5 over
tilgrensande veg sitt plan.

§ 8.2 Hagspenningsanlegg (inkl. hegspenningskablar)
8.2.1 Omradet er sikringssone 7,5m fra hggspenningskablar.
§ 8.3 Bevaring kulturmiljg
8.3.1 T omradet kan det ikkje utfgrast noko arealinngrep som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte,

forandre, dekke til, skjule eller pa anna vis utilbgrleg skjemma automatisk freda kulturminne, eller
framkalle fare for at det skjer.

ARKOCONSULT AS Reguleringsendring for Toska hytteomrade
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Teiknforklaring

Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1) (Jf. reguleringsfaresegner)

I:l Bustader - frittiggjande smahus (1111) NN BN BN Plangrense (RpGrense)

I:l Fritidsbusetnad - frittiggjande (1121) Fi (RpFormalGrense)
[ ] Ande anlegg (1560) Regulert (1203)

l:l Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhayrande strandsone (1588) som skal (1204)
(1589)

F— 4 -
’—‘ L = = = Byggjegrense (1211)
I:l Uteopphaldsareal (1600) = Omriss av planlagd bygning
— og teknisk (PBL § 12-5, nr. 2) == Bygningar som inngar i planen (1214)
[ ] keyreveg (2011) ————— Regulert senterline (1221)

l:l Gangveg/gangareal (2016) Frisiktline i vegkryss (1222)
I:l Anna veggrunn - grgntareal (2019)
[ Holdeplass/plattform (2025)

[ Kolektvhoideplass (2073) < Avkjarsel (inn og utkjering) (1242)
I:l Parkeringsplassar (2082) || Velstengnlng/fyslsk kjeresperre (1231)
Grennstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)
[ 1 Turveg(3031)
[ ] Friomrade (3040) BASISKART
[ ] Badeplass(3041) Teiggrense
Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5 Geodetisk grunnlag: UTM32_Euref89
Jordbruk (5111) Geodetisk haydegrunnlag: NN2000

Regulert kant kayrebane (1223)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL istanse:-tm
Smabathamn (6230) Siste uttaksdato basiskart: 31.07.18

I:l Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (6720) Kartmalestokk 1:1000 ved arkformat A1
[ ] Badeomrade (6770)
Hensynssoner (PBL § 12-6)
. \ N Frisiktsone ved veg (140)

J /7 (inkl. ) (370)

/ / Bevaring kulturmiljg (570)

‘ ‘ B etter lov om (730)

0086¢/9

Juridiske tekster, line- og punktsymbol

Reguleringsplan med tilhgyrande foresegner for:
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OPPRINNELIGE FORESEGN

Plannr: 12602012000400

PLANFQRESESEGNER FOR
TOSKA HYTTEOMRADE,
RAD@Y KOMMUNE

GNR. 43 BNR. 7, 101 m. fl.
Plannr: 12602012000400
(pbl § 12-7)

Saksnummer: 12/728
Dato sist revidert: 14.02.2013

Feremalet med planforslaget er & regulere omradet
for bustadar og smabathamn med tilhgyrande
infrastruktur.

VERKNADER AV PLANEN

Omradeplanen er utarbeidd med heimel i plan- og
bygningslova (Pbl.) § 12-7.

Foresegnene er saman med plankartet juridisk
bindande for framtidig arealbruk jf. Pbl. § 12-4.

Den formelle delen av planen er:
Plankart i malestokk 1:1000, datert 19.02.2013
Foresegner datert 14.02.2013

Feresegnene inneheld bade generelle fgringar som
gjeld for fleire arealbruksferemal og saerskilde
feresegner knytt til det einskilde
arealbruksferemalet.

FORESEGNER

§1 GENERELT

§ 1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankart
i mal 1:1000, datert 29.11.2012

§ 1.2 Planomradet skal nyttast til fylgjande
faremal:

1. Bygningar og anlegg
(Pbl § 12-5ledd nr 1)
- Bustadar-frittliggjande-smahus
- Fritidsbusetnad-frittliggjande
- Andre kommunaltekniske anlegg
- Uthus/naust/badehus
- Andre seerskilt angitt bygningar og anlegg
- Uteopphaldsareal

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl § 12-5,ledd nr 2)
- Koyreveg
- Gangveg/gangareal

Vedlegg 3

Planfgresegner datert 14.02.2013 Vedtatt 23.01.2013

- Anna veggrunn — grgntareal
- Haldeplass/plattform

- Kollektivhaldeplass

- Parkeringsplassar

3.  Grantstruktur
(Pbl § 12-5 ledd nr 3)

- Turveg
- Friomrade
- Badeplass

4. Landbruk, natur- og friluftsomrade
(Pbl § 12-5 ledd nr 5)
- Jordbruk

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgyrande strandsone

(Pbl § 12-5 ledd nr 6)

- Smabathamn

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgyrande strandsone

- Badeomrade

6. Omsynssone
(Pbl § 12-ledd nr 6 & 11-8 a)

- Frisiktsone ved veg

- Hegspenningsanlegg (inkl.
hagspenningskablar)

- Bevaring kulturmiljg

- Bandlegging etter lov om kulturminne

§2 FELLES FORESEGNER

§ 2.1 Byggegrenser
2.1.1  Bygg skal plasserast innanfor byggegrensa.

2.1.2  Byggegrenser skal liggje som vist i
plankartet. Byggegrensene er sett

- 15m fra senterlinje til fylkesvegen og
den kommunale vegen,

- 20m fra sjelina for tomtene 1, 2, 3, 4,
12 0og 18.

- 15m fra sjelina for tomtene 13, 15 og
17.

- 10m fra strandlina for tomtene 22 og
27.

- 4m fra teiggrenser og vegar i planen

- Der eksisterande bygg ligg neerare
nabogrenser enn 4m eller nzerare
offentleg veg eller strandlina enn
omtalt over, er grensene satt i
eksisterande bygg og ikkje neerare
andre bygg enn 8m.

2.1.3  Parkeringsplassar, stettemurar og tiltak
nemnd i Pbl § 29-4 kan plasserast nzerare
nabogrensa enn regulerte byggegrenser.
Omsynssonene skal haldast heilt fri for
tiltak.

§ 2.2 Rekkefelgje

2.2.1  For brukslgyve til tomt 23 vert gjeve, skal
f_KV08 fysisk stengjast for gjennomkeyring
ved _GVO01.
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§23
2.3.1

§3

§ 3.1

3.1.1

§ 3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3
3.24

3.2.5

§3.3

3.3.1

3.3.2

Plannr: 12602012000400

Automatisk freda kulturminne

Dersom det under anleggsarbeid vert
funne automatisk freda kulturminne, i form
av til demes helleristningar, flint, brent
leire, keramikk, groper med trekol og/eller
brent stein etc., skal arbeidet stoggast og
Hordaland fylkeskommune skal
underrettast, jf. Lov om kulturminne §8,2.
ledd.

BYGNINGAR OG ANLEGG
(Pbl § 12-5, ledd nr 1)

Bustadar-frittliggjande-smahus (BFO1 —
BF03)

| omrada BFO1 - BFO3 er det tillata
oppfering av einebustadar.

BF04 og BF05 er omrade i frisiktsoner og
det er ikkje tillata bygningar pa areala.

Det er tillata & oppfere éin bustad per tomt
og det skal settast av areal for to bilar og
per bustadeining. Det kan og settast av
areal for battilhengjar.

Hegste tillata bygd areal er 20 % inkludert
parkeringsareal.

Hegste tillata menehagd er 9m over
gjennomsnittleg planert terreng.
Takvinkelen pa bygg kan ikkje vere brattare
enn 34 grader.

Garasje, carport, boder og liknande skal ha
same utforming og detaljering som
bustaden i takform og takvinkel. Maksimal
menehggd er 5m over gjennomsnittleg
planert terreng.

Fritidsbusetnad-frittliggjande (FFO1 —
FFO08)

| omrada FFO1 - FFO8 er det tillata oppfert
fritidsbustadar.

Det er tillata a oppfere éin fritidsbustad per
tomt og maksimalt to parkeringsplassar for
bil og éin for battilhengjar.

Hegste tillata menehagd er 7m over
gjennomsnittleg planert terreng.
Takvinkelen pa bygg kan ikkje vere brattare
enn 34 grader.

Garasje, carport, boder og liknande bor i
hovudsak ha same utforming og detaljering
som fritidsbustaden i takform og takvinkel.
Maksimal megnehagd er 5m over
gjennomsnittleg planert terreng.

Andre kommunaltekniske anlegg
{f_aK01)

Andre kommunaltekniske anlegg er areal
for renovasjonshandsaming,
postkasseanlegg og liknande.

Omradet er felles for bustadane i planen.

Planfgresegner datert 14.02.2013

§3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4
3.4.5
3.4.6

3.4.7
3.4.8
3.4.9
3.4.10

§3.5

3.5.1
3.5.2

§4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.10

4.1.11

Vedlegg 2
Vedtatt 23.01.2013

Uthus/naust/badehus (f_U/N/B.01 —
f_U/N/B.04)

Omrada U/N/B.01 - U/N/B.04 er felles for
bustader og fritidsbustader i planen.

[ U/N/B.01 - U/N/B.O3 er det tillata &
oppfere naust. | U/N/B.04 er det tillata a
oppfere bodar.

Bodar kan oppferast med maksimal
menehagd er 3m, og grunnflate pé 4m2.
Bodar kan ikkje settast i grupper sterre enn
10 einingar eller meir enn 40m2. Bodar kan
ikkje oppferast naerare tomt 4 enn 1m og
ikkje naerare gangveg eller kayreveg enn
0,5m.

Fargen pa naust og bodar skal haldast i ein
tradisjonell fargeskala.

Det kan ikkje settast opp gjerde eller andre
stengsle pa naust- og bodomrada.

Nausta kan ikkje verte innreidd for varig
opphald.

[ U/N/B.O1 er det tillata oppfert to naust.

I U/N/B.Q2 er det tillata oppfert to naust.

| U/N/B.O3 er det tillata oppfert tre naust.

| U/N/B.04 er det tillata oppfert 20 bodar.

Uteopphaldsareal (f_UAQ1 - f_UAQ7)
Omrada er felles for bustadar i planen.

Det er ikkje tillata & oppfere bygg i
omrada.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

(Pbl § 12-5, ledd nr 2)

Kayreveg (0_KV01 - f_KV13)

0_KVO01 er offentleg. Vegen er fylkesveg og
regulert omtrent som vegen ligg i dag men
er regulert med 5m breidde.

0_KV02 er offentleg kommunal veg og
regulert til 4m breidde.

0_KVO03 er offentleg fylkesveg og snuplass
dimensjonert for buss.

0_KV04 og o_KVO5 er offentlege
kommunale vegar regulert til 3,5m breidde.
f_KV06 og f_KVO07 er felles vegar og
regulerte til 3,5m breidde.

f_KV08 er felles og regulert til 3,5m
breidde. Vegen skal stengast med fysisk
stengsel ved _GVO01.

f_KV09 og f_KV10 er felles vegar og
regulerte til 3,5m breidde.

f_KV11 er felles veqg fra fylkesvegen og
regulert til 5m breidde.

f_KV12 — f_KV16 er felles vegar regulert til
3,5m breidde.

f_KV17 er felles veg fra fylkesvegen og
regulert til 5m breidde.

f_KV18 er felles veg for FF0O7 og regulert til
3,5m breidde.
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§4.2
4.2.1
4.2.2

4.2.3

4.2.4

§4.3
4.3.1

43.2
4.3.3

43.4

§4.4
4.4.1

§4.5
4.5.1

§4.6
4.6.1

4.6.2
4.6.3

4.6.4

4.6.5

§5

§ 5.1
5.1.1

§5.2
5.2.1

52.2

§53
5.3.1

Plannr: 12602012000400

Gangveg/gangareal (f_GV01 - f_GV06)
f_GVO01 er felles og regulert til 3m breidde.

Tilkomst til tomtene 21 og 23 (gnr. 43/ bnr.
122 og 124) med bil er tillata pa f_GVO01.

f_GV02 - 1_GVO05 er regulert til 2,5m

breidde. F_GV06 er regulert til 2m breidde.

Bilkeyring er tillata pa f_GV03 - f_GVO5 i
samband med bathald.

Anna veggrunn — grentareal (o_AVGO1 -
o_AVG10)

Omrada er offentlege og ligg langs
fylkesvegen og dei kommunale vegane.
Omrada kan nyttast til tekniske anlegg
knytt til vegane.

0_AVGO1 — o_AVGO9 skal dekkast med
jord og tilpassast opphavleg vegetasjon.

o_AVG10 skal tilsdast eller utformast med
fast dekke.

Haldeplass/plattform (o_HPO1)

Omradet er offentleg og haldeplass for
passasjerar til buss.

Kollektivhaldeplass (o_KHO1)

Omradet er offentleg og
haldeplass/reguleringsplass for buss.

Parkeringsplassar (f_PP01 — f_PPO5)

f_PP01 - f_PPO3 er felles for bustader og
fritidsbustader i planomradet.

f_PP04 og f_PPO5 er felles for FFO7.

Det er tillata a setje battilhengjarar pa
parkeringsplassane.

f_PP02 ma vere fysisk skilt i fra f_KV12 og
f_GV01, og det ma vere ein tydeleg
avkjering til parkeringsplassane fra f_KvV11.
f_PP03 er knytt til aktivitetar i smabathamn
og bodane, og skal nyttast som av- og
palessingsplass.

GRGNTSTRUKTUR
(Pbl § 12-5, ledd nr 3)

Turveg (f_TVO01)

| omradet kan det anleggjast turveg.
Turvegen kan grusleggjast, og vegetasjon
og natur elles skal bevarast.

Friomrade (f_FRIO1 —f_FRI11)

Omrada er felles og det tillatast ikkje bygg
eller anlegg i omrada.

Vegetasjon og natur skal bevarast i omrada.

Badeplass (f_BPO01)

Omradet er felles og kan nyttast til
fritidsaktivitetar.

Planfgresegner datert 14.02.2013

5.3.2

§6

§ 6.1
6.1.1

§7

§7.1
7.1.1

§7.2

7.2.1
7.2.2

§7.3
7.3.1

§8

§8.1
8.1.1

§8.2

8.2.1

§8.3
8.3.1

§8.4
8.4.1

Vedlegg 2
Vedtatt 23.01.2013

Det er tillata & nytte omradet til
vinteropplag av fritidsbatar.

LANDBRUK, NATUR- OG
FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT

(Pbl § 12-5, ledd nr 5)

Jordbruk (LNFRJO1)

| omradet tillatast tiltak og drift knytt til
jordbruk.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG,
MED TILH&YRANDE STRANDSONE.

(Pbl § 12-5, ledd nr 6)

Smabathamn (f_SHO1 og f_SH02)
| omrada tillatast flytebrygge for smabatar.

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilheyrande strandsone (f_FSS01)

Omradet er felles for fri ferdsle i sjg.

Tiltak som kan paverke sikkerheten eller
framkomst i sjpomrada er seknadspliktig jf.
Lov om havner og farvann § 27, ferste ledd.

Badeomrade (f_BOO01)

Omradet er felles og motorisert ferdsle er
ikkje tillata anna enn i samband med
vinterlagring av smabatar.

OMSYNSSONE

Frisiktsone veg

| omradet med frisiktsone ved veg, skal det
ved avkjerslar veere fri sikt i ein hggde av
0,5 over tilgrensande veg sitt plan.

Hogspenningsanlegg (inkl.
hagspenningskablar)

Omradet er sikringssone 7,5m fra
hegspenningskablar.

Bevaring kulturmilje

| omradet kan det ikkje utferast noko
arealinngrep som kan skade, sydeleggje,
grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule
eller pd anna vis utilberleg skjemma
kulturminne, eller framkalle fare for at det
skjer.

Bandlegging etter lov om kulturminne

| omradet kan det ikkje utferast noko
arealinngrep som kan skade, sydeleggje,
grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule
eller pa anna vis utilberleg skjemma
automatisk freda kulturminne, eller
framkalle fare for at det skjer.
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TEIKNFORKLARING

SOSI ver. 4.5

AREALFORMAL st 5125
BYGNINGAR OG ANLEGG  (pBL §12-5nr.1)

OMSYNSSONE (paL §12-6 JF §11-8)

SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONER  (PBL §11-8a)
RSN\ Frisiktsone ved veg (140)

Bustader-frittliggjande-smahus  (1111) H ] |
o e L7_ 771 Hegspenningsanlegg
— Fritidsbusetnad fr|ttllggjande (1121) (inkl. hagspenningskablar) (7o)
[ ek ] Andre kommunaltekniske anlegg (1560) _ o
[ uNB. | Uthus/naust/badehus (1589) _Hsir ] Bevaring kulturmilio (570,
[ ABA | Andre serskilt angitte bygningar og =t Bandlegging etter lov om
kulturminne (730)
anlegg (1590)
[ UA ] Uteopphaldsareal (1600)
JURIDISKE TEKSTER, LINE- OG PUNKTSYMBOL
(JF. REGULERINGSFJRESEGNER)
SAMFERDSELSANLEGG 0OG P
TEKNISK INFRASTRUKTUR  (PaL §12:5 . 2) = == Tlangrense (ReGrense)
Kayreveg (2011) Formalsgrense (RpForméiGrense)
N=6729800 [ 6V ] Gangveg/gangareal (2016) Regulert tomtegrense (1203)
[TAVETT]  Anna veggrunn - grgntareal  (2019) — — = —  Eigedomsgrense som skal opphevast (1204)
[[HP ] Holdeplass/plattform (2025)  — — Byggegrense (210
[ KH ] Kollektivholdeplass (2073) yggjl ’ o
[P  Parkeringsplassar (2082 [ Bygningarsominngariplanen (1214)
—— ——  Regulert senterline (1221)
GRONTSTRUKTUR  (PBL§1250r.3) —————= Frisiktline i vegkryss (1222)
Tuveg oy Regulert kant kgyrebane (1223)
[ FRC_ ] Friomrs
Friomrade (040 <+~> Avkayrsle (1242)
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MERKNADSSKJEMA - FORSLAGSSTILLER SIN KOMMENTAR TIL MERKNADAR OG UTTALE - VARSEL MINDRE ENDRING

Strandsone
Dei rar i fra a etablere nye naust omrade og
smabatanlegg i strandsona.

Landskap
Dei er kritisk til a endre gangvegen i omradet og
oppfordrer til minst mogleg inngrep.

Klimaendringer og ROS
Dei ber om at det vert vurdert & apne opp for ny
ROS-analyse.

Dei rar ifra privatisering av naust omradet.
Dei er positiv til at det kan oppfgrast bodar pa
omradet U.N.N.04.

@vrige merknader

Dei rdr ifrd privatisering av naust omradet.
Dei er positiv til at det kan oppferast bodar pa
omradet U.N.B.04.

Plannavn Toska — Hytteomrade

PlanlID. 12602012000800

Saksnummer

Utarbeidet av Arkoconsult AS

Datert/Revidert 07.01.2019

Avsendar Hovudpunkt i merknad/uttale Forslagsstillers kommentar

1.

Fylkesmannen i Fylkesmannen sei i tilbakemelding at han har ingen | Ingen kommentar.

Hordaland merknader til planarbeidet.

2.

Hordaland HFK kjem med fglgande innspel: Det kjem tydeleg fram gjennom merknaden til HFK at det her er
Fylkeskommune vorte ei misforstding. Plankonsulent har vore i kontakt med HFK

der det blei avklart at det har vore ei misforstaing pa nokre av
punkta, men ikkje alle i folgje saksbehandlar i HFK. Likevel ynskja
ikkje HFK @ komme med ny uttalelse for dei fekk tilsendt eit nytt
varsel der punkter som vart diskutert skulle presiserast betre.

Etter samtale mellom plankonsulent og Rolf Raknes i Raday
kommune kom ein fram til at det her ikkje er komme inn motsegn,
men kun ein merknad. Me vel difor 8 kommentere denne merknaden
pa vanleg vis.

Strandsone

Det skal ikkje etablerast nye eller fleire naust omrade og det skal
heller ikkje gjerast stgrre inngrep i landskapet. Tvert imot er det i
denne endringa sgkt a fa til ei betre lgysing der ein vil unnga starre
inngrep i naturleg berg i strandsona.

Det skal heller ikkje etablerast eit smabatanlegg i den forstand at det
skal parkerast stgrre batar her, eller bli eit starre brygge anlegg.

Sidel
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Dei er elles positiv til at kaifront skal kles i
naturmateriale.

Sja merknaden vedlagt i si heilheit som vedlegg - 6.

Omradet f_BBSO01 er oppretta for a sikre eit fellesomrade nar nausta
spkjast a bli privateigde. Omrade skal bli ein felles kai som skal
kunna gagne fellesskapet i hytteomrade. Her skal det bli apent for at
folk kan fiske, ete lunsj, eller berre nyte utsikta.

Grunnen til at det er valt denne betegnelsen («smabdtanlegg i sjo og
vassdrag med tilhgyrande strandsone») for den felles kaien er fordi
det etter samtale med kommunen tidlegare har blitt einighet om at
det er denne SOSI-koda som samsvarer best med formalet. Det er
altsa for a fa formalsomrada i plankartet riktig.

Landskap

Gangvegen er endra for a fa minst mogleg inngrep i landskapet. Me
kan difor ikkje sja kva HFK meiner med denne merknaden. Med
den valte lgysinga for gangvegen vil det verte eit skansomt inngrep.
Som nemnt til HFK pa tlf er det i denne saka gjennomfert fleire
synfaringar av omradet for a sikre at ein tar dei riktige vala i
planlegginga.

Klimaendringer og ROS

Det er for plassering av nausta i forhold til koter tenkt pa at nausta
kan ligge pa kote +2. Dette for a sikre at nausta ikkje vert utsatt for
ungdig skade ved flaum og liknande naturpdkjenningar. Dette er
ikkje take med i planendringa fordi me anser dette som eit punkt for
byggjesak. I forhold til & oppdatere eksisterande ROS-analyse kan
me ikkje sja at denne planen endre pa forhold kor dette er naudsynt.
Naustomrada er eksisterande i gjeldande plan og det er ikkje
planlagt for noko ny bebyggelse. Det er kun mindre endringar som
vert foreslatt i denne planprosessen.

@vrige merknader

Privatiseringa vert gjennomfgrt for a sikre at nausta har ein eigar.
Dette sikrar at dei som kostar pa arbeidet skal ha sikkerheit for si
investering ved at ein da ogsa er eigar. Det vil og sikre at nausta far
ein naturleg bruk og at dei blir vedlikehalda. Ved a ha eit
matrikkelnummer pé naustet sa vil ogsa overfgring av naustet ved
arv ogsa veera mogleg.
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Eigedomsskatten vil da ogsa felgje eigaren av naustet.

Eventuelt sal av nausta innad i feltet vil lgyse ut tinglysing og
dokumentavgift. Det blir laga avtaler som sikrar at nausta kunn kan
bli solgt innad i feltet eller i samband med hytta.

Initiativtakar til denne planendringa er og ein del av styret til
hytteforeninga til feltet. Det er gjennom fleire arsmgter taka opp om
det er interesse for a bli fleire eigarar i dei nausta som er. Det har
ikkje vore interesse for dette innad i feltet bortsett fra pa eitt av
nausta som vil ha to eigarar. Med (f) Felles — pa nausta i
reguleringsplanen vil ein pr. na ikkje eige nausta. Da star nausta og
utbygginga svakt i forhold til arv, eigedomsskatt, sikkerheit i
investering, vedlikehald og bruk. Det er difor ikkje eit behov for
hytteforeninga at nausta er felles.

I forhold til bodomradet U.N.B.04 er det her take opp interesse for
bygging av bod pa arsmgte. Interessa har vore minimal, og det er
framleis ledig kapasitet pa det eine bygget som er planlagt oppfart.
Det er her same begrunninga for at ein sgkjer a fa bodane private
som for nausta. Det er og tidlegare opna for & byggje bod pa eige
tomt, noko som gjer at det ikkje er alle som har eit behov for bod i
dette omradet. Og i og med at det framleis er ledig kapasitet anser
me dette omradet som sikra for framtidig behov for boder.

Det er med a setja krav til utforming og estetikk sgkt a skape ei
heilheit i omrade som samsvarer med den eksisterande
byggeskikken.

Konklusjon

Etter gjennomgang av denne merknaden kan me ikkje sja at den ber
takast til fglgje. Det er tydeleg at det har vore misforstaingar nar
HFK har vurdert saka.

Me ber difor om at denne merknaden ikkje vert teke til fglgje.

3.
Bergen Omland
Hamnevesen

BOH gjer oss merksam pa at fiskeridirektoratet bar
fa eit varsel om endring.

Innspelet vert teke til etterretning. Fiskeridirektoratet har blitt varsla
per 12.12.18.
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BOH kan ikkje sja at tiltaket rgrer ved dei omrada
som de er satt til 4 ivareta.

Sja vedlagt merknad i si heilhet som vedlegg — 7.

Det er satt frist for fiskeridirektoratet 8 komme med tilbakemelding
innan 04.01.19. Det er ikkje hayrt noko fra fiskeridirektoratet.

Side4
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HORDALAND REGIONALAVDELINGA
FYLKESKOMMUNE | Seksjon for plan - REG AVD

ARKOCONSULT AS Dato: 26.11.2018
Postboks 103 Var ref.: 2018/16387-4
5291 VALESTRANDSFOSSEN Saksbehandlar: erlhoge

Dykkar ref.:

Frasegn til varsel om mindre reguleringsendring Toska hyttefelt - gnr
43 bnr 7, 101 m.fl. - reguleringsplan - Radegy kommune

Vi viser til brev datert 06.11.2018 om hgyring om mindre endring av detaljregulering for Toska hyttefelt med
Plan-id: 1260 2018 000 800. Hovudfgremalet i planendringa er at ein betrar praktisk bruk av omrade
U/N/B.03 og samtidig gjer planen mindre inngripande i eksisterande terreng/utfylling i sjg. Faremalet er i
hovudsak i trad med kommuneplan der omradet er sett av til bustad og hyttefelt.

Hordaland fylkeskommune vurderer reguleringsendringa ut i fra fylkeskommunens sektoransvar og
malsettingar i regionale planar, i tillegg til allereie revidert reguleringsplan ID 1260 2012 000 400 Toska
hytte- og bustadfelt vedteken 23.01.2013.

For utfyllande planfaglege rad viser vi til internettsidene vare: www.hordaland.no.

Vurdering

Foresegner er revidert 02.11.2018. Reguleringsendringa er av folgjande omfang:
For punkt 3.4 vert feltnamna endra fra f_U/N/B til U/N/B. Ein @nskjer & endre nausta fra felles til privat.

Desse punkta er nye:

Punkt 3.4.6: Nausta skal vere maks 40 m2BRA. Nausta skal harmonera med omgjevnaden. Takutstikk skal
ikkje overstiga 0,5 meter. Altan/utkraging er ikkje tillate. M@nehggda skal vere under 5 meter fra terrengniva
under bygning. Det skal fokuserast pa lokal byggjeskikk.

Punkt 3.4.11: Byggjegrensa gar i formalsgrensa.

Punkt 3.4.12: Kaifront skal bli kledd i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og
anlegg elles.

Heile §3.6 Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone.

Strandsone

Byggeforbodet i strandsona gjeld som kjent som eit utgangspunkt for planlegginga, ogsa i dei delane av
Hordaland med mindre press pa areala, jf. PBL § 1-8. | falgje statlege retningsliner om differensiert
utbygging i strandsona er det likevel lettare for kommunane a vedta planar som opnar for utbygging i
strandsona i desse delane enn i kommunar der arealpresset er starre.


http://www.hordaland.no/plan/startpakke
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Strandsona er ein avgrensa ressurs og opning for nye naust medfgrer nedbygging og privatisering.
Smabatanlegg er mindre anlegg knytt til neerare fastsette eigedomar, til demes eit konkret bustads- eller
hyttefelt. Vi kan heller ikkje sja at det er naudsynt med bade naust og smabatanlegg for a kunne sikra
tilkomst til sjg.

Landskap
All utbygging har verknad pa landskapet. Planlegginga ma difor sikre at nye byggjetiltak og infrastruktur

innordnar seg dei fysiske omgjevnadane, for a redusere eventuelle negative fijernverknader, sjglv om delar
av omradet allereie er regulert.

Landskapet i heile planomradet er av stor verdi, landskapets verdi er over gjennomsnittet i regional
samanheng. Dette meiner vi ein skal ta spesielt stort omsyn til.

Vare merknader

Eksisterande naust er foreslatt endra fra felles til privat for & skape eit betre samsvar mellom plan og tiltenkt
bruk. Dette er vi sterkt kritisk til da det ytterligare vil privatisere strandsona. Eksisterande naust i omradet
vart tillate under faresetnad om at dei skulle vere fa, og at nausta skulle vere til felles bruk. Vi rar difor i fra
dette.

Punkt 3.4.1 som vert fierna er erstatta av eit nytt: Omrada U/N/B.01-U/N/B.04 er det tillata & oppfgre naust. |
U/N/B.04 er det tillata & oppf@re bodar.
Dette kjem ikkje fram under Punktvis endringar i faresegnene. Vi rar ogsa ifra at det vert oppfert nye naust.

Vidare skal U/N/B.04 regulerast om fra fellesomrade til privat bodomrade med 20 bodar. Om det er eit
behov for bodar til lagring av utstyr, kan det opnast for dette om det vert plass pa arealet.

Vi er ogsa kritisk til & endre gangvegen i omradet. Terrenget er del av eit sarbart landskap, som ber verte
minst mogleg utsatt for inngrep.

Elles er det positivt at kaifront vert kledd i naturmateriale, som stein eller tre, og vert tilpassa omgjevnad og
anlegg.
A opne for § 3.6 etablering av smabatanlegg er difor eit betre alternativ enn etablering av nye naust.

Klimaendringar og ros

Ved all utbygging neer sjglina er det viktig a gjere vurderingar knytt til framtidas klima, og forventa endringar
pa stormflo og havnivastigning. Vi kan vise til klimaprofil Hordaland for ytterlegare informasjon og rad for
planlegging til eit endra klima. Vi viser ogsa til kartlgysning der ein lett kan sja forventa ny stormflo:
https://kartverket.no/sehavniva/se-havniva-i-kart/

Da planen vart vedteken i 2013, bgr ein kartlegge om det vil verte behov for & oppdatere eksisterande Ros-
analyse for omradet.

Kulturminne og kulturmilj@
Viser til brev av 06.11.18 med framlegg til reguleringsendring, plangrensa endras ikkje.

Endringane er i eit omrade som tidlegare har vore registrert blant anna i samband med gjeldande
reguleringsplan. Det er registrert to arkeologsike lokalitetar innanfor planomradet, Askeladden id. 91016 og
91001. Fylkeskonservatoren kan ikkje sja at endringane vil ha negative konsekvensar for nemnde
kulturminne, og har ingen merknader til reguleringsendringa.


https://cms.met.no/site/2/klimaservicesenteret/klimaprofiler/klimaprofil-hordaland/_attachment/9750?_ts=156b183b751
https://kartverket.no/sehavniva/se-havniva-i-kart/
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Konklusjon

Hordaland fylkeskommune rar i frd a etablere nye omradar for naust og & endre eksisterande naust fra
felles til privat. Vi har ogsa merknader knytt til Ros, friluftsliv, landskap og strandsone. Vi ber om at desse
merknadene vert teke omsyn til i prosessen vidare.

Eva Katrine R. Taule
fagleiar kommunal plan
Erlend Jacobsen Hagestal

sakshandsamar
Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
Saksbehandlar:
Erlend Jacobsen Hggestal, Seksjon for plan - REG AVD, REGIONALAVDELINGA
Sigrun Waglstad, Fylkeskonservatoren, Kultur og idrettsavdelinga
Kopi til:
RADJY KOMMUNE
FYLKESMANNEN | HORDALAND
Hordaland fylkeskommune Agnes Mowinckels gate 5 TIf: 55 23 90 00 Foretaksnr. NO 938 626 367 mva. a
PB 7900 e-post: hfk@hfk.no Kontonr. [5201 06 74239] Miljgfyrtim

5020 Bergen www.hordaland.no
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Saksbehandler: Silje Eide
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H avn E-post Silje.Eide@bergenhavn.no
Deres ref.:

ARKOCONSULT AS
Postboks 103
5291 VALESTRANDSFOSSEN

Uttale vedr - Varsel om mindre endring av reguleringsplan - gnr-bnr 43-
7,201 mfl., Radey kommune, Toska hyttefelt

Vi viser til deres brev av 06.11.2018 vedrgrende ovennevnte.

Bergen og Omland havnevesen (BOH) har fatt delegert myndigheten som tilligger kommunen
etter Lov om havner og farvann (hfl.) av 17. april 2009 nr. 19, jf. § 10 fra Askay, Austrheim,
Bergen, Fedje, Fjell, Lindds, Meland, Os, Radey, Sund og @ygarden kommune.

Hfl. har som formal a legge til rette for god fremkommelighet, trygg ferdsel og forsvarlig bruk
og forvaltning av farvannet i samsvar med allmenne hensyn og hensynet til fiskeriene og andre
naeringer.

Vurdering av planforslaget

Det ligger til kommunens myndighet a ta stilling til ensket arealbruk for omradet, vi presiserer
imidlertid at det er viktig at det settes av tilstrekkelig areal til alminnelig ferdsel til sjgs. Generelt
er viav den oppfatning at det ikke ber settes av starre arealer i sjo til enkeltinteresser enn det
som er ngdvendig. Dette med bakgrunn i at sjpomrade er forholdsvis trangt.

Plankartet viser ikke konkrete tiltak i sjpomradet. Pa dette stadiet i planarbeidet kan vi ikke se at
planene vil komme i konflikt med de interesser som vi er satt til 8 ivareta.

Vi gjer imidlertid oppmerksom pa at dersom det ikke er gjort ma planen sendes pa hering til
Fiskeridirektoratet ettersom det er registrert fiskeriinteresser (gyteomrade torsk) i det omsgkte
omradet.

Viminner om at tiltak som bygging, graving, utfylling i sjg samt andre tiltak som kan pavirke
sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradet krever tillatelse fra BOH, jf. hfl. § 27, ferste

ledd.

Med hilsen
BERGEN OG OMLAND HAVNEVESEN

Silje Eide - juridisk radgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Postboks 6040 Telefon: 55 56 89 50 Bankkonto: 5205.06.48133 E-post: bergen.havn@bergen.kommune.no
5892 Bergen Telefax: 55 56 89 86 Org.nr. : 970 970 347 MVA Internett: www.bergenhavn.no
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Kopi til: RAD@Y KOMMUNE, RAD@Y KOMMUNE
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Velforeningen for Toska hytte- og boligfelt
Toska, 5936 Manger, Radey — Postadresse: Nattlandsrinden 83, 5098 Bergen
Kontaktperson: Karl-Ove Tvedt, mobil 40004400, epost: kotvedt@online.no
Organisasjonsnummer 988 718 149 i Enhetsregisteret

Uttalelse vedr. Endring av reguleringsplan for Toska hytte- og boligfelt.

Bodomradet:

I gjeldende reguleringsplan er det i B.04 satt av plass til 20 boder. Alle eiendommene i feltet
har fétt tilbud om & melde interesse for bod. Antall interessenter er lavere enn 20 boder, og det
planlegges na for rundt 16 boder. Det betyr at det vil bli ledig plass for ytterligere 4 boder
dersom det melder seg interessenter senere.

Arsaken til at sApass f4 er interessert i boder synes & vare at reguleringsplanen i 2013 ble
endret og tillot & sette opp boder/uthus pa de enkelte tomtene. Eiendommene som disponerer
naust har heller ikke vist interesse for boder.

Det har ikke kommet innvendinger mot at boder knyttes opp mot enkelteiendommer fra de
som ikke ensker boder. Velforeningen vil disponere en bod for utstyr.

Naustomridene:

Det har ogsd vaert begrenset interesse for naust —serlig de tre naustene som ikke er bygget.
Arsaken synes & veere at det vil bli kostbart 4 fa satt opp disse naustene. Hytteeierne synes
ogsa & vaere lilfredse med & ha batplass. Det har ikke kommet innvendinger mot at naustene
knyttes opp mot enkelteiendommer.

Arsmetet i Velforeningen for Toska Hytte- og Boligfelt har stettet at tomter for boder og
naust knyttes opp mot enkelteiendommer.

Bergen/Toska, 3.1.2019

7\ o

Karl-Ove Tvedt

Styreleder

Velforeningen for Toska Hytte- og Boligfelt
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