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Behandling av klage -  frådeling - klage - gbnr 21/10 Sylta Indre  
 
Saksopplysingar: 
Saka gjeld: 

 

Saka gjeld klage på administrativt vedtak sak 135/2019, datert 29.05.2019, som gjev avslag på søknad 
om dispensasjon frå LNF-formålet og søknad om delingsløyve vart avvist.  

 

Det vart søkt om dispensasjon frå kommuneplanen og løyve til deling for å få dele frå tomt til 
einebustad med garasje frå gbnr 21/10- Sylta indre. Arealet ein søkjer delt frå er rekna ut til om lag 1 
100m². 

 

Omsøkt parsell vist gjennom situasjonsplan motteke 23.04.2019; 

 

 



Vedtaket har følgjande ordlyd: 

«Søknad om løyve til tiltak etter plan- og bygningslova (pbl) kapittel 20 for frådeling av ny 
matrikkeleining vert avvist. 

Grunngjeving av vedtaket går fram av saksutgreiinga.  

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl) §§ 20-1m (deling), 26-1 og 19-2 jf. § 11-6 og 
naturmangfaldslova §§ 8-12.» 

 

Klage 

Kommunen har den 25.06.2019 motteke klage frå ansvarleg søkjar Hammarkameratane AS på vegne 
av tiltakshavar. Supplerande klage vart motteke 08.08.2019. 

Klagerett og klagefrist 

Tiltakshavar har klagerett som part i saka.  

Vedtak er sendt ansvarleg søkjar og tiltakshavar den 05.06.2019. Klagen er motteke 25.06.2019 og er 
framsett rettidig. 

Klagegrunnar 

Ansvarleg søkjar har grunngjeve klagen slik:



 



 

 

VURDERING 

Følgjande kjem fram av kommunen si vurdering i vedtaket datert 29.05.2019. 

«Ved ei frådeling av bustadtomt i eit landbruksområde vil ein få ein eigedom som er fritt omsetteleg. 
Sjølv om ein i dag er innforstått med konsekvensane av å ha ei bustadtomt i eit landbruksområde, kan 
det med skiftande eigartilhøve over tid, føre til konflikt mellom landbruk interessene og 



bustadeigedomen. Tomta som vert søkt frådelt vi vera omkransa av dyrka mark på alle sider. Felles 
tilkomstveg med hovudbruket som bruk for å koma til dyrka mark vil også kunne ha uheldige 
konsekvensar for bustadeigedomen. 

Landbrukssjefen vurderer også potensialet for konflikt mellom landbruk og bustadeigedom men finn 
at ei deling ikkje vil komma i nemneverdig konflikt med landbruksdrifta i området. Gjerdeplikt for 
bustadeigedomen vil vera til hjelp for å unngå konflikt.  Fylkesmannen meiner at ei deling har 
potensiale til konflikt både med tanke på at bustaden ligg tett opp til dyrka mark på alle sider og at 
tilkomstvegen til jordbruksareal skal vera felles med tilkomst til bustaden. 

Fylkesmannen har i liknande saker peika på i sine uttaler at det er stor fare for presedens dersom det 
vert gjeve løyve til frådeling då det er mange liknande saker både i Radøy og at i Nordhordland. 

Kommunen ser at det er eit argument at eit løyve til frådeling og bygging av nytt bustadhus vil vera 
med på å styrka busetjinga i Risnes krinsen. At  det har stått bygningar på tomta tidlegare er også ein 
faktor som må takast omsyn til i forhold til vurdering av konsekvensar for kulturmiljøet i området. 

Kommunen har gjennom arbeidet med kommuneplanen for Radøy vurdert trongen for framtidig 
bustadareal i området. Det er lagt inn eit eksisterande og eit framtidig bustadområde  i nærleiken av 
omsøkte tomt. Ved å gje løyve til frådeling av bustadtomter utanfor desse områda vil ein undergrava 
det arbeidet som er gjort og omsynet til kommuneplanen vert sett til side.  

Ved dispensasjon frå planar skal nasjonale og regionale rammer og mål tvileggjast særleg vekt, og 
det bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har 
gjeve negativ uttale til søknaden, jf. pbl. § 19-2(4). 

Ut frå vurderingane ovanfor, vurderer kommunen samla sett at omsyna bak LNF-formålet vert 
vesentleg sett til side ved ein dispensasjon.» 

I klagen gjer ein gjeldande at eksisterande våningshus er for lite for ei voksande familie og at det er 
trong for eit nytt hus i tilknyting til garden. Vidare peikast det på at våningshuset ikkje er eigna til 
utviding. Rådmannen kan ikkje sjå at eksisterande våningshus er av ei slik tilstand og art at 
oppgradering og eventuelt tilbygg ikkje er mogleg.  

 

Vidare peikast det på i klagen at det i denne saka ikkje er eit problem at nytt bustadhus blir fritt 
omsetteleg på grunn av at garden driv med sauehald og mindre maskinar, og ikkje er eigna til anna 



drift. Vidare kjem det fram at for fleire er det ein fordel å få landbruket tett innpå bustaden då dette 
vil bidra til trivsel og fordelar for dei som ønskjer å busetje seg på landet.  
 
Rådmannen ser at for tiltakshavar personleg vil det ikkje vere ulemper knytt til å ha landbruket tett 
på. Omsyna bak LNF-føremålet skal likevel ha eit langsiktig perspektiv. Ein kan dermed ikkje sjå bort 
frå at skiftande eigartilhøve over tid vil kunne føre til konflikt mellom landbruksinteressene og 
bustadeigedomen. Sjølv om det er «mindre» maskinar som er nytta til landbruksdrifta vil dette kunne 
vere tilstrekkeleg til å ha konfliktpotensial, spesielt sidan det er dyrka mark på alle sider av tomten 
som er søkt frådelt. 
 
Det er vidare eit overordna mål i seg sjølv at ein skal unngå uheldig oppdeling av landbruksareal.  
 
Rådmannen er samd med Fylkesmannen i at omdisponering prinsipielt skal skje gjennom plan og at 
det ikkje er ynskjeleg med ein praksis der frådeling skjer på dispensasjonar. Radøy kommune har i sitt 
planverk både regulerte bustadområder og områder som er sett av til spreidd utbygging. Rådmannen 
er restriktiv i sine vurderingar, og det skal vere spesielle tilhøve i saka for å gje dispensasjon til 
frådeling. 
 
Det er rådmannen si vurdering at det ikkje har kome fram nye opplysningar i klagesaka som tilseier at 
omsyna bak LNF-føremålet ikkje vert sett vesentleg til side ved ein dispensasjon.  
 
Konklusjon 
 
Det er rådmannen si vurdering at det ikkje har kome fram nye opplysningar i klaga som tilseier ei 
anna vurdering i saka. 
 

SAKSHANDSAMINGSFRIST 

Kommunen sin frist for å saksførebu klagesaka for klageorganet er 8 veker, jf. plan- og bygningslova § 
21-7, jf. byggesaksforskrifta § 7-1 c: 
 

klagesaker skal forberedes av kommunen og oversendes til klageinstansen så snart saken er 
tilrettelagt, og senest innen 8 uker. Samme frist gjelder der kommunen tar klagen helt til følge og 
fatter et nytt vedtak. Fristen gjelder for klage i alle byggesaker, herunder klage i byggesaker der 
tiltaket krever dispensasjon fra bestemmelser gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven. 

 

Klagen er motteke 25.06.2019. Frist for saksførebuing er 20.08.2019. På grunn av møtekalender for 
politiske møte blir ikkje saka handsama innan fristen. Saka blir handsama i møte 18.09.2019. Om 
klagen ikkje vert teke til følgje vert saka sendt Fylkesmannen i Vestland for endeleg avgjerd så snart 
møtebok ligg føre, og seinast innan 2 veker etter møtedato. 

 

 
Rådmannen sitt framlegg til vedtak: 

Klaga vert ikkje teke til følgje og vedtak i  sak 135/2019, datert 29.05.2019, vert sendt Fylkesmannen 



for endeleg avgjerd. 

 

Grunngjevinga går fram av saksutgreiinga. 
Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§ 26-1 og 19-2. 

 

Klagen vert sendt Fylkesmannen i Vestland for endeleg avgjerd.  

 

 
 

Hovudutval for plan, landbruk og teknisk - 043/2019 
PLT - handsaming: 
Hovudutvalet var på synfaring. 
 
Etter drøftinger vart hovudutvalet samde om eit utsetjingsframlegg. Søkjar vert oppmoda om å ta 
kontakt med landbruksavdelinga om det er mogleg med ei deling av eigedomen. 
Utvalet vedtok utsetjingsframlegget. 
 

PLT - vedtak: 
Saka vert utsett. 
 
 
Vedlegg: 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - grunngjeving for klage på vedtak 
Klage på vedtak 001 
Klage på vedtak 002 
Klage på vedtak 003 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - ny grunneigedom for heilårsbustad - klage på vedtak om avslag 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - ny grunneigedom for heilårsbustad - avslag 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - løyve til omdisponering og deling etter jordlova 
Gbnr 2110 Sylta indre - løyve til omdisponering og deling etter jordlova 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - uttale - dispensasjon 
Uttale - Radøy - 21 10 - Sylta indre - ny grunneigedom for heilårsbustad - dispensasjon 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - ny grunneigedom for heilårsbustad- uttale Statens vegvesen 
19_47422-7Uttale - Dispensasjon - Fv. 409 - Gnr. 21 bnr. 10 Sylta indre - Radøy kommune 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - tilleggsinformasjon vedkomande søknad om deling - 
fråsegn 
2816324099-60292-18172-132-229 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - søknad om dispensajon 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - søknad 
Nabovarsling 
Søknad om dispensasjon 
Situasjonskart 
Førehandsuttale - kopi og rekvisisjon av oppmålingsforretning 
Svar avkjørsle 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - tilleggsinformasjon 



Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - Ber om uttale vedkomande kommunal vassleidning i 
samband med deling av tomt 
Situasjonsplanar Stine Valdersnes 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - tilbakemelding på nabovarsling 
19_47422-5Svar - Nabovarsel - Frådeling av eigedom - Fv. 409 - Gnr. 21 bnr. 10 - Rossnesvegen - 
Radøy kommune 
Delingssak Gbnr 21/10 Sylta indre - frådeling - uttale vedkomande avkøyrsle 
Uttale 
 


