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Byggesak Gbnr 64/111 Haugstad - kai  
 
Saksopplysingar: 
Saka gjeld søknad om: 

Saka gjeld søknad om kai på 15 kvm og kaikran på fritidseigedom.  

Det vert elles vist til søknad mottatt 07.10.2019. 

Planstatus 

Eigedomen gbnr. 64/111 ligg i uregulert område som etter kommuneplan for Radøy kommune 
revidert 2019 er definert som byggeområde for fritidsbustad. 

Arealføremål i sjø er bruk og vern av sjø med tilhøyrande strandsone. 

Tiltaka kjem ikkje i konflikt med kommunalt fastsatt byggegrense mot sjø. 



 

Utsnitt frå Kommuneplan for Radøy kommune 2011-23, revidert 2019. 

Dispensasjon 

Det er trong for dispensasjon frå arealføremål byggeområde for fritidsbustad og krav om utarbeiding 
av reguleringsplan, jf. kommuneplanen for Radøy, revidert 04.06.2019, pkt. 2.1.  

Det er søkt om dispensasjon med slik grunngjeving: 



 

 



 



 

Uttale frå anna styresmakt 

Saka er sendt på høyring til Fylkesmannen i Vestland og Hordaland Fylkeskommune.  

Det ligg føre slik uttale frå Fylkesmannen i Vestland datert 26.11.2019: 

 

 



 

 

Bergen og Omland Havnevesen har gjeve førehandstilsegn til flytebryggje og kai i brev datert 
22.11.2018: 



 

Nabovarsling 

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.  

Det ligg ikkje føre merknader frå nabo. 

Plassering 

Plassering av tiltaka er vist i situasjonsplan datert motteken 24.08.2017: 



 



 

 

Visuelle kvalitetar 

Tiltaket skal prosjekterast og utførast slik at det etter kommunen sitt skjønn har gode visuelle 
kvalitetar både i seg sjølv, og i høve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og 
plassering, jf. pbl. § 29-2.  

Flaum, skred og andre natur- og miljøtilhøve 

Det er erklært at tiltaket ikkje skal plasserast i eit område der det er fare for flaum, skred eller andre 
natur- og miljøtilhøve som krev særskilte undersøkingar eller tiltak. Kommunen legg denne 
vurderinga til grunn for vedtaket.  

Tekniske krav til byggverk 

Tiltaket skal prosjekterast og førast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk           
(TEK 17), jf. pbl. § 29-5.  



Lovgrunnlag: 

Det følgjer av plan- og bygningslova (pbl.) §§ 11-6 og 1-6 at tiltak ikkje kan setjast i verk i strid med 
kommuneplan.  

Kommunen har høve til å gje dispensasjon frå føresegner gjeve i eller i medhald av plan- og 
bygningslova med heimel i pbl. § 19-2.  

Det er to vilkår som må vere oppfylt for å gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. 

For det første må dei omsyna som ligg bak føresegna det dispenserast frå ikkje verte vesentleg 
tilsidesett.  

For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart større enn ulempene, etter ei samla 
vurdering. 

Ved dispensasjon frå planar skal nasjonale og regionale rammer og mål tilleggjast særleg vekt, og det 
bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve 
negativ uttale til søknaden, jf. pbl. § 19-2(4). 

Ved dispensasjon frå lov og forskrifter skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen sine 
konsekvensar for helse, jordvern, miljø, tryggleik og tilgjenge. 

Det kan setjast vilkår for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkåra må liggje innafor ramma av dei 
omsyn loven skal ivareta, og det må vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkår, til 
dømes slik at vilkår så langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medføre, jf. 
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s. 102. 

Søknad om dispensasjon skal vere grunngjeve, jf. pbl § 19-1. 

Vurdering  

Det er rådmannen si vurdering at tiltaka ikkje er i samsvar med arealføremålet byggeområde for 
fritidsbustad, og vil ha trong for dispensasjon frå arealføremål. Tiltaket krev vidare dispensasjon frå 



plankrav. Tiltaka kjem ikkje i konflikt med kommunalt fastsatt byggegrense mot sjø. 

Vurderingstemaet for rådmannen har vore om ein dispensasjon i saka vesentleg vil setje til side 
omsynet bak føresegna det vert dispensert i frå.  

Omsyna bak arealføremålet fritidsbustad er i hovudsak å leggje til rette områder for oppføring av 
fritidsbustader med tilhøyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og fellesareal. Arealplanlegging gjev 
føreseielege tilhøve for kva bruk som er aktuelt for det einskilde areal.  

Arealføremålet fritidsbustad er eit byggeområdet og ein kai front til eit naust skil seg kanskje ikkje 
vesentleg frå andre bygningar/tiltak som kunne vore ført opp i samsvar med arealføremålet. 

Omsyna bak plankrav er å sikre at bruk av areal og utbygging av eigedomar vert vurdert heilskapleg 
og overordna, og at omsyn til offentlegheit, samspel og medverknad vert ivareteke. 

Område på Haugstad er i stor grad utbygd. Utbyggingen har skjedd over tid gjennom dispensasjon frå 
plankrav. Siste dispensasjon for frådeling av fritidseigedom er gjort i vedtak datert 07.03.2018, sak 
17/2294. Omsyna bak plankravet har dermed gradvis falt bort gjennom utbygginga som har vore.  

Eigedomen er vidare bygd og utnytta etter sitt formål og det er ikkje naudsynt å sikre areal for vidare 
utvikling. I 2017 vart det gjeven løyve til oppføring av naust på eigedomen.  

Tiltakshavar informerer om at på grunn av plassering av naust og grunne i sjø vil båtopptrekk verte 
stort og ruvande. Rådmannen vil presisere at det i løyve til etablering av naust ikkje er gjeve løyve til 
båtopptrekk. Samstundes ser Rådmannen et plassering av naust i terreng vanskeleggjer tradisjonell 
bruk av naust. Det er dermed teneleg med kai foran naust og kaikran, for å kunne nytta naust slik 
føremålet er. Ettersom det allereie er lovleg etablert naust på eigedomen vil ikkje kai og kaikran 
medføre ei auka privatisering eller i stor grad endre bruken av eigedomen.  Arealføremålet vil difor 
ikkje verte vesentleg sett tilside om det vert gjeve dispensasjon. 

Kommunen har ikkje ynskja å hindre utvikling i området og har difor hatt en liberal praksis når det 
gjeld dispensasjon får plankrav for tiltak i tråd med arealføremål i plan. Ein ser etter kvart at 
praksisen har medfør at spesielt tilkomsten til sjø har vorte råka, og at det er naudsynt å sikre dette i 
framtidige saker. 

Eit naust er i utgangspunktet eit uthus, og for å kunne ta opp ein båt og få den inn i naustet er det 
trong for eit opptrekk eller kai med kaikran. Oppføring av kai med kaikran ved naust vil i 
utgangspunktet ikkje utvide den privatiserte sona. 

Det er etter dette rådmannen si vurdering at omsynet bak plankravet og arealføremålet vert 
tilsidesett, men ikkje vesentleg, av ein dispensasjon i saka.  

I vektinga av fordelar og ulemper har rådmannen særleg lagt vekt på lik handsaming av like saker 



(presedens). 

Fylkesmannen i Vestland har gjeve negativ uttale i saka. Det vert vist til at plankrav bør følgjast 
dersom strandsona skal utbyggast. Dette for å blant anna sikre forsvarleg planavklaring og 
gjennomføring av bygge- og anleggstiltak.  

I område for naust og småbåthamn opnar Kommuneplan for Radøy opp for at det kan oppførast kai 
på inntil 10 kvm. Sjølv om dette ikkje er eit naustområde har kommunen praksis for å gje 
dispensasjon til etablering av kai i staden for båtopptrekk der tilhøve på staden tilseie at det er meir 
formålstenleg. I den samanheng må det sjåast til kva størrelse for kai som kan etablerast i tråd med 
naustføremålet i kommuneplanen og det bør ikkje opnast for større kai enn det.  

Rådmannens vurdering er at det er trong for kai og kaikran for å kunne nytta naustet slik føremåla 
med naust er. Ein får ikkje opp båt frå sjøen og inn i naustet utan å ha enten eit opptrekk eller ein kai 
med kaikran. 

Rådmannen finn på bakgrunn av dette at fordelane er klart større enn ulempene etter ei samla 
vurdering for en kai på inntil 10 km og kaikran. 

Etter ei samla og konkret vurdering finn rådmannen at vilkåra for å gje dispensasjon frå arealføremål 
fritidsbustad og plankrav som omsøkt er oppfylt. 

 

Visuelle kvalitetar 

Tiltaket har etter kommunen sitt skjønn gode visuelle kvalitetar, både i seg sjølv og i høve til si 
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2. 

Plassering 

Det vert godkjent kai i front av naust på inntil 10 kvm. Før arbeida kan starta må det sendast inn 
oppdatert situasjonsplan som visar plassering av kai på 10 kvm.  

 
 
Vurdering etter naturmangfaldslova 

Rådmannen har vurdert omsøkt tiltak og prinsippa i §§ 8 – 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn 
ved vurderinga. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og 

http://www.naturbase.no/


www.artsdatabanken.no . 

Rådmannen finn ikkje at omsøkt tiltak vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.  

Sakshandsamingsfrist 

Sakshandsamingsfrist etter plan- og bygningslova § 21-7 er 12 veker, pluss høyringsperiode på 4 
veker: 

Søknad om tillatelse til tiltak etter § 20-2 som krever dispensasjon fra plan eller 
planbestemmelser, skal avgjøres av kommunen innen 12 uker. Fristen løper ikke i den tiden 
søknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, jf. § 19-1. 

Søknaden er motteke 07.10.2019, søknad komplett 01.11.2019.  Søknaden vert handsama i møte den 
11.12.2019. Søknaden er handsama innan sakshandsamingsfristen. 

 
Rådmannen sitt framlegg til vedtak: 

Det vert gjeve dispensasjon frå arealføremål fritidsbustad og plankrav, samt løyve til etablering av kai 
og kaikran som omsøkt på følgjande vilkår: 

1. Kaien skal plasserast i terrenget. Det skal ikkje sprengast ut. 
2. Kaien kan vere inntil 10 kvm. 
3. Før arbeida vert satt i gang må det sendast inn oppdatert situasjonsplan som visar kai på 10 

kvm. Situasjonsplanen skal godkjennast av kommunen.  
4. Før arbeida vert satt i gong må det ligg føre løyve frå Bergen Havn.  

 

Grunngjeving for vedtaket går fram av saksutgreiinga. 

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova §§ 19-2, 20-1, 20-2 og 20-4 vert det godkjent søknad om 
løyve og dispensasjon til reparasjon av kai. 

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering. 

 
 

http://www.artsdatabanken.no/


Hovudutval for plan, landbruk og teknisk - 065/2019 
PLT - handsaming: 
Hovudutvalet vedtok rådmannen sitt framlegg til vedtak. 
 

PLT - vedtak: 
Det vert gjeve dispensasjon frå arealføremål fritidsbustad og plankrav, samt løyve til etablering av kai 
og kaikran som omsøkt på følgjande vilkår: 
 
1. Kaien skal plasserast i terrenget. Det skal ikkje sprengast ut. 
2. Kaien kan vere inntil 10 kvm. 
3. Før arbeida vert satt i gang må det sendast inn oppdatert situasjonsplan som visar kai på 10 kvm. 
Situasjonsplanen skal godkjennast av kommunen. 
4. Før arbeida vert sett i gong må det liggja føre løyve frå Bergen Havn. 
 
Grunngjeving for vedtaket går fram av saksutgreiinga. 
Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova §§ 19-2, 20-1, 20-2 og 20-4 vert det godkjent søknad om 
løyve og dispensasjon til reparasjon av kai. 
 
Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering. 
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