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Uttale til oppstartsmelding av endring av reguleringsplan for Kvalheimsneset -
Radgy — Gnr. 28, bnr. 63, 90, 95 — prosjekthummer P17064

Vi viser til dykkar brev av 15.12.2017 med melding om oppstart av reguleringsplanendring
for Kvalheimsneset.

Formalet med planen er & endra formélet fritidsbustad/nering til fritidsbustad. Dei
eksisterande og planlagde fritidsbustadene i omradet har tvungen utleigedel. Ein ynskjer &
legge til rette for vidare utvikling av omrédet for fritidsbustader og serviceomrade med
private fritidsbustader med frivillig utleigedel, samt opparbeiding av uteomrdde med ballplass
og leikeplassar. Endringane omfattar i all hovudsak formaélet for fritidsbustad-omradet, det
vert lagt opp til same plassering av felt og same tal einingar som i gjeldande plan.

Planomradet er regulert til neringsomrade med utleigehytter og kombinert formél
fritidsbustad/neering i gjeldande plan. I gjeldande kommuneplan er omradet sett til
naringsformal.

Fylkesmannen sine merknader

Formalet fritidsbustad er ikkje i samsvar med formél nering som omrédet er sett til i
arealdelen av kommuneplanen. Det er under 2 ar sidan reguleringsplanen vart endra og i den
prosessen signaliserte Fylkesmannen at ein ikkje ville motsetja seg ei fornying og utbygging
av omrddet til naering/utleigeforemal. Fylkesmannen si vurdering er at reine fritidsbustader
utan krav til utleige vil vere vesentleg i strid med overordna plan, og Fylkesmannen er kritisk
til ein slik endring. Vi er spesielt kritisk 1 dei omrdda som ligg narast sjoen.

Det er andre kriteria som ligg til grunn for 4 leggje til rette for neering i strandsona enn og
legge til rette for private fritidsbustader. Neering har til demes i dei fleste tilfella storre
samfunnsnytte enn fritidsbustader. Det er heller ikkje naudsynt med fritidsbustader 1 100-
metersbelte.

Strandsona og fjorden i dette omrade er ein del av det svaert viktige regionale friluftsomradet
Kvolmo — Byngja. Planomradet inngar i landskapsomradet Kvolmosen - Austrevagen, som er
av typen vag og smalsundlandskap. I kartlegginga av landskapstypar i Hordaland er
landskapsomradet verdisatt med «stor verdi». Vi vurderer difor at strandsoneverdiane 1
omrédet er store.
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Fylkesmannen er difor kritisk til- og rar i fra endring av formal til fritidsbustad.

Med helsing
Egil Hauge Hege Brekke Hellesoe
fagdirektor radgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
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