2 Radgy kommune

Teknisk forvaltning

Terje J Ledahl AS
Nordnesveien 21
5005 BERGEN

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Stian Margy 25.04.2018
Var: 18/379 - 18/5405 Stian.Maroy@radoy.kommune.no

Byggesak Gbnr 77/81 Solheim vestre - tomannsbustad -
tomt 1 - dispensasjon fra byggjegrense i
reguleringsfgresegner, rammelgyve og igangsetjing for
graving, sprenging, oppfylling og planering

Delegasjonssak nr.: 081/2018
Delegert vedtak etter plan- og bygningslova § 20-1

Adresse : Austesundvegen

Tiltakshavar : Helland Eiendom & Invest AS

Ansvarleg sgkjer : Terje J Ledahl AS

Spknadstype : Sgknad dispensasjon fra avstandskrav, rammelgyve og igangsetjing

for graving, sprenging, oppfylling og planering.
Saksutgreiing:
Tiltak

Saka gjeld spknad om rammelgyve for oppfgring av tomannsbustad pa tomt 1 pa gbnr. 77/81, i
tillegg vert det sgkt om igangsetjingslgyve for graving, sprenging, oppfylling og planering. Det er i
spknaden opplyst at tomt 1 skal skiljast ut med eit areal pa 980 m? og at tiltaket far eit bruksareal
(BRA) pa 312 m? og bygd areal (BYA) pa 189 m?2. | tillegg vert eit areal pa 72 m? nytta til parkering.
Utnyttingsgrad er opplyst til 26.63 %.

Saka omfattar spknad om dispensasjon fra fgresegner i reguleringsplan § 2.1.2.

Det vert elles vist til sgknad motteke 16.02.2018 og supplert 07.03.2018, 15.03.2018 og 04.04.2018.

Post Kontakt www.radoy.kommune.no
postmottak@radoy.kommune.no  Telefon +47 56 34 90 00 Konto 3636 07 00776 : RAOAaY
Radgyvegen 1690, 5936 Manger Telefaks +47 56 34 90 01 Org.nr. 954 748 634 - dengrene gya



Planstatus
Eigedomen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen sin arealdel for Olsvollstranda
naeringsomrade/12602012000100 er definert som bustader — frittliggjande - smahus.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra feresegner i reguleringsplan § 2.1.2 for oppf@ring av mur og
parkeringsplass naermare enn 2 meter fra eigedom gbnr .77/72.

Parkeringsplass er ogsa naermare enn 2 meter fra veg pa gbnr. 77/81 og planlagt tomt 2 nar tomtene
blir fradelt. Da eigedomen ikkje er fradelt, gjeld dispensasjonen saleis framtidig nabogrense. Det ma
leggjast til grunn at eigedomen vil verte fradelt, og at avvik vil oppsta nar fradeling skjer.
Bygningsstyresmakta har difor gjort ei vurdering av tiltaket i hgve avstand til framtidig nabogrense,
sjglv om saka ikkje formelt vert handsama som ei dispensasjonssak.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Det spkes om dispensasjon fra pbl. § 29-4 og reguleringsplanens vedtekter pnkt.2.1.2.

Fa grunn av tomtens utforming er det liten plass for parkeringsplasser 2m fra grenselinjene.

Vi pnshker derfor en dispensasjon fra nevnte bestemmelser.

Fordelen med dispensasion er at tomten blir mye mer anvendelig.

Vi ber derfor at sgknaden om dispensasjon imegrekommes.

Det sgkes om dispensasjon fra pbl. § 29-4 og reguleringsplanens vedtekter pnkt.2.1.2.

Det er ngdvendig d sette opp en mur i grensen mot bnr. 72,

Aksept pa slik mur fra eier av gnr 77, bor. 72 igger vediagt.

Wi gnsker derfor en dispensasjon fra nevnte bestemmelser.

Fordelen med dispensasjonen er at tomten blir mye mer anvendelig.

Wi ber derfor at sgknaden om dispensasjon imgtekommes,
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Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 16.02.2018 med reviderte parkeringsplassar i plan
datert 12.03.2018.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til 3 vere 0 meter (gjeld mur og
parkeringsplassar). Eigar av gnr. 77 bnr. 72 har i dokument datert 13.03.2018 gjeve samtykke til at
tiltaket kan plasserast inntil 0 meter fra nabogrensa.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen skal tilknytast kommunalt vatn og avlaup.

Det ma sgkjast om Igyve til tilknyting offentleg nett fgr det vert gjeve Igyve til igangsetjing for
resterande delar av tiltaket.

Tilkomst, avkjorsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med plan- og bygningslova
§27-4.

Avkjering til offentleg veg folgjer av reguleringsplan.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og
plassering, jf. pbl. § 29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum,
skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev szarskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk
(TEK17), jf. pbl. § 29-5.

VURDERING:
Naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert omsgkte tiltak og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn
ved vurderinga. Det er szrleg vektlagd berekraftig bruk og vern av naturmangfaldet der den samla
belastninga for gkosystemet vert vurdert bade lokalt pa staden og sett i ein stgrre samanheng. Ein
har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no.
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Dispensasjon

Ved handsaminga av dispensasjonssgknaden skal det vurderast om dei omsyna som ligg bak
feresegna i reguleringsplan vert vesentleg tilsidesett ved at det vert gjeve dispensasjon for oppfgring
av mur og parkeringsplassar naerare nabogrensa enn 2 meter, samt at fordelane ved a gje
dispensasjon er stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Eigedomen er ein regulert bustadeigedom med skraning i terreng for @ unnga store stgttemurari
framkant. Grunna tomta si utforming vil plassering av stgttemur og parkeringsplassar utanfor 2
meterskravet medfgra ei meir anvendeleg bruk av eigedomen.

Det er bygningsstyresmakta si vurdering at omsynet bak fgresegna i reguleringsplan ikkje vert
vesentleg tilsidesett som fglgje av tiltaket.

Vurderingstema vidare er om fordelane ved a gje dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Fraveret
av ulemper og ingen andre positive grunnar enn sgkjer sin eigeninteresse er ikkje tilstrekkeleg aleine.
Ynskje om mur og parkeringsplassar vil i utgangspunktet difor ikkje vere tilstrekkeleg. Men i sakar kor
det ikkje er ulemper ved tiltaket, eller desse har liten verknad, skal det mindre tungtvegande grunnar
til for a gje dispensasjon.

Ulempene er her som i dei fleste andre saker faren for utholing av planverket og faren for presedens.
Bygningsstyresmakta finn ikkje a kunne leggje avgjerande vekt pa desse faktorane i denne saka, da
det nettopp er for tilfelle der planfgresegn, og lovleg og normal bruk og utvikling av ein eigedom ikkje
harmonerer, at det vil vere kurrant a gje dispensasjon. Forvaltningspraksis i Radgy kommune har ei
klar line av a tillate mindre tiltak knytt til bustadomrade. Normal rettskjensle og samanhengen i
lovverket er omsyna bak denne praksisen.

Bygningsstyresmakta finn at fordelane ved & gje dispensasjon i saka er klart stgrre enn ulempene
etter ei samla vurdering.

Dispensasjonsvedtaket vert sendt Fylkesmannen i Hordaland for klagevurdering.

Ansvarsrettar og tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn og godkjenner tiltaket i tiltaksklasse 1.

Foretaket Terje J Ledahl AS, org.nr. 946 696 765, har erklaert ansvarsrett som ansvarleg sgkjar (S@K).
Feretaket har sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.

Fgretaket Terje J Ledahl AS, org.nr. 946 696 765, har erklaert ansvarsrett for ansvarsomradet
prosjekterande (PRO) for alt unntatt rgyrarbeider.
Feretaket har sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.

Fgretaket Entreprengr Bjgrn Dale AS, org.nr. 987 814 128, har erklzert ansvarsrett for
ansvarsomradet utfgrande (UTF) for boring, sprenging og planering.
Fgretaket har ikkje sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.

FORETAK SG* FUNKSJON TILT.KL | ANSVARSOMRADE
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Terje J Ledahl AS, X SPK 1 Ansvarleg sgkjar
org.nr. 946 696 765

Terje J Ledahl AS, X PRO 1 Prosjekteting alt
org.nr. 946 696 765 unntatt rgyrarbeider
Entreprengr Bjgrn Dale UTF 1 Utforing boring,

AS, sprenging og planering

org.nr. 987 814 128

*Sentral godkjenning

Det er en fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har
utarbeidd og teke i bruk fgretakssystem i medhald av fgresegn om byggjesakshandsaming av 2010
(SAK10) kapittel 10.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 19-2, 20-1 a, 20-2 a og 20-3 vert det godkjent
DISPENSASJON frd byggjegrense i reguleringsfgresegner, GODKIENT rammelgyve og GODKIJENT
igangsetjinglgyve for graving, sprenging, oppfylling og planering som vist i sgknad pa fglgjande
vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 16.02.2018 med reviderte
parkeringsplassar i plan datert 12.03.2018 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad fgresegne gjeve i eller i

medhald av med plan- og bygningsloven, derunder kommuneplanen og
reguleringsplanen sine fgresegner, jf. plan- og bygningslova § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden
er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre lgyvet.

3. Det ma sgkjast om Igyve til tilknyting kommunalt vatn/avlaup fgr det vert gjeve Igyve til
igangsetjing for resterande delar av tiltaket.
4, Tomta ma fradelast fgr det blir gjeven Igyve til igangsetjing for resterande delar av
tiltaket.
Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. gjeldande
delegasjonsreglement for Radgy kommune.

Gebyr

Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og gebyrregulativ for Radgy kommune vedteke i
kommunestyret 30.03.17 vert det fglgjande gebyr i saka:

KODE 10.2.1 Basisgebyr bygg for bustad x 2 bustads einingar kr  26200,00
KODE 10.2.11 Mangelfull sak m/ melding til sgkjar kr 2 400,00
KODE9.1.4 Dispensasjon som gjeld plankrav kr 10 300,00
SUM kr  38900,00
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Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet setjast i gang, jf. plan-
og bygningslova § 21-4, sjette ledd.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre
tid enn 2 ar, fell Igyvet bort, jf. plan- og bygningslova § 29-1. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Ferdigstilling

Tiltak skal avsluttast med ferdigattest, j. plan- og bygningslova § 21-10. Ingen delar av byggverket ma
takast i bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.

Nar arbeida er a sja pa som ferdige skal tiltakshavar skriftleg rapportere dette til kommunen pa eige
skjema. Om det er justeringar i tiltaket i hgve Igyvet, som ikkje krev sgknad om endring, skal
tiltakshavar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og teikningar til
kommunen. Dokumentasjon for byggverket si plassering pa tomta skal sendast kommunen for
oppdatering av kartverket.

Kommunen kan gjere ferdigsynfaring/tilsyn i forkant av at ferdigattest vert utskrive.

Kopi av dette vedtak samt andre saksdokument skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saksnr.: 18/379

Klage:

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i Lov om offentleg forvaltning. Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra den dato du vart gjort kjent med vedtaket. Det er
nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen
skal det ga fram kva du klagar pa i vedtaket, og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal
grunngjevast.

Det kan ikkje reisast sgksmdl om gyldigheita av vedtaket eller krav om erstatning som falgje av
vedtaket utan at moglegheita til G klage over vedtaket er nytta, jf. forvaltningslova § 27b

Dersom du har spgrsmal i saka, sd kontakt ingenigr/byggjesakshandsamar Stian Margy.

Med helsing
Tonje Nepstad Epland Stian Margy
leiar teknisk forvaltning ingenigr/byggjesakshandsamar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Kopi til:

Helland Eiendom & Invest AS Idrettsvegen 3 5936 MANGER
Mottakere:
Terje J Ledahl AS Nordnesveien 21 5005 BERGEN
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