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Seknad om dispensasjon fra reguleringsplan for Szbg, gnr. 88 bnr. 91, Radey
kommune.

Bakgrunn:
I forbindelse med seknad om tiltak ma det sekes dispensasjon. Tiltaket bestar i oppfering av
ny tremannsbolig. Tiltakshaver er Trond Berresen

Det fremgér av reguleringsplanen at tillatt grad av utnytting er 20 % BYA. I vér seknad
innebarer tiltaket at felt BS far en total utnyttelse pd BYA: 22,4 %. BYA eksisterende bygg
pa tomten er hentet fra tidligere godkjent seknad.

Regelverk:

Plan og bygningsloven § 19-1 &pner for at det kan gis dispensasjon. De na&rmere vilkér
fremgér av § 19-2 andre ledd, forste og andre punktum. Forste punktum sier at dispensasjon
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formélsbestemmelse, blir “vesentlig tilsidesatt”. Samtidig ma fordelene ved & gi
dispensasjon ma veere "klart storre" enn ulempene.

Lovtekstens ordlyd legger med andre ord opp til at det ma foretas en konkret vurdering av den
enkelte sak.

Grunner for a gi dispensasjon:
Formadlet med 4 regulere utnyttingsgrad har blant annet sammenheng med et enske om & styre
omfang og volum pa bebyggelsen innenfor plan.

I denne saken vil vi forst poengtere at det er snakk om en minimal overskridelse av
utnyttingsgraden. Det er kun snakk om 2,4 % over hva som er regulert. Sammenholder man
dette med at tomten B5 er regulert til "konsentrerte boliger” finner vi at dette taler for
dispensasjon. Dersom det skal veere mulig 4 utnytte tomten i samsvar med reguleringsplanens
intensjon vil en minimal ekning av utnyttingsgraden vare det mest hensiktsmessige.

Videre vil vi fremheve at det tidligere er gitt tillatelse til oppfering av bygg med 4 leiligheter
hvoretter den totale tomteutnyttelse ble 23,9 %, se saksnr. 07/774. Tanken var da at felt B5
skulle bestd av 3 rekker med 4 leiligheter i hver rekke. To av rekkene er allerede bygd, men
den siste (rekke c) ble aldri igangsatt for daveerende utbygger gikk konkurs.
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Tiltakshaver har na redusert tiltaket av hensyn til de to andre rekkene. Reduksjonen medferer
at det blir snakk om mindre innsyn, samt at uteoppholdsarealet p4 B5 blir sterre. Planlagt
tiltak bestér nd av 3 leiligheter og tilpasser seg fint den omrkingliggende bebyggelse. Vi
mener at hensynene som begrunner innregulering av utnyttelsesgrad, ikke blir vesentlig
tilsidesatt i denne saken.

Som fordeler poengterer vi at tiltaket er et ledd i ferdigstillelse av Sabgtunet boligfelt. Det er
ikke mye som gjenstar og bade av hensyn til tiltakshaver i dette tilfellet, men ogsd med tanke
pé beboerne som allerede har flyttet inn, er det hensiktsmessig & fa ferdigstilt feltet som
helhet. Dette for 4 fa pa plass forhold som sameier og avtaler rundt vedlikehold av veier,
fellesarealer etc. For det spesifikke feltet B5 vil de ekstra leilighetene (her 3) ogsé ville
medfere en redusert kostnad til dekning av felleskostnader. Det er i saken for gvrig ingen
andre dispensasjoner. Vi er innenfor byggegrensen, hayder etc.

Basert pa det ovenfor nevnte finner vi at hensyene bak & regulere utnyttingsgraden, ikke blir
vesentlig tilsidesatt i denne saken. Vi finner ogsa at fordelene er klart sterre enn ulempene.

Dispensasjon ber gis.
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