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FORORD

Grunnlag for endringsforslag er basert pa gnskije fra Jan Erik Utvik m.fl. som eigarar av
nausttomtane. Endringa vil fare fram ei betre utnytting av det aktuelle omradet. Ein sgkjer & unnga
dispensasjonar i framtida ved & gjere mindre endringar i plan. Framlegg til reguleringsendring er
utarbeida av Arkoconsult AS pa vegne av desse.

FOREMAL OG FRAMLEGG TIL ENDRINGAR AV REGUELRINGSPLAN TOSKA
HYTTEFELT - GNR. 43, BNR. 7, 101 m.fl.

Framlegg til endring av reguleringsplanen fgrer med seg fglgjande endringar i gjeldande
plankart og reguleringsfaresegner:

Endringsforslaget gar i hovudsak ut pa at ein betrar praktisk bruk av omrade U/N/B.03 og samtidig
gjere planen mindre inngripande i eksisterande terreng/utfylling i sjg. Ein foreslar a rotere nausta
slik at dei ligg cirka same retning som dei nausta som er bygd i omrade U/N/B.02.

Ein foreslar ogsa a skilje ut naustomrada U/N/B.01 - U/N/B.03 og bodomradet U/N/B.04 og knytte
dei opp mot den enkelte hytteeigar. Ein har difor endra feltnamna pa alle desse fra f_U/N/B til
U/N/B. Ein foreslar a endre dette for a skape eit betre samsvar mellom plan og verkeleg bruk, da
eigarane i planomrade slepp & innga aremalsavtalar for a fordele bruken av nausta og bodomradet.
Ein legg til rette for & kun skilje ut naust og bodane i veggliv for a privatisere minst mogleg.
Faresegna under punkt 3.4 er foreslatt endra i trad med dette. Ein har i tillegg skilt ut kaifronten fra
U/N/B.03 for & sikre at strandlina rundt dette omradet er felles for bustader og fritidsbustader i
planen. Det er lagt inn feringar for utforming og bygging av nausta i trdd med strandsonerettleiaren
i Hordaland.

Stien til nausta er endra i plankartet til slik den vil liggje ved opparbeiding. Den er lagt slik for &
unnga mest mogleg inngrep. Stien er avslutta inn til felles kaiomrade.

Naustomradet i U/N/B.03 er gjort starre og trukket bak der stien tidlegare lag. Det er ingen andre
faremal enn stien som vert bergrt av denne endringa.

Punktvis endringar i fgresegnene:

3.4 Uthus/naust/badehus (U/N/B.01, U/N/B.02, U/N/B.03, og U/N/B.04) (f _er fjernet)

3.4.1 Omrada U/N/B.01 - U/N/B.04 er felles for bustader og fritidsbustader i planen. (HELE
FJERNES)

3.4.6 Nausta skal veere maks 40m? BRA. Nausta skal harmonera med omgjevninga. Takutstikk skal
ikkje overstiga 0,5 meter. Altan/utkraging er ikkje tillete. Mgnehggda skal veere under 5meter fra
terrengniva under bygning. Det skal fokuserast pa lokal byggjeskikk. (DENNE ER LAGT TIL)
3.4.11 Byggjegrensa gar i formalsgrensa. (DENNE ER LAGT TIL)

3.4.12 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles. (DENNE ER LAGT TIL)
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83.6 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (f_BBS01) (LAGT TIL)
3.6.1 f_BBSO0L1 er felles for bustader og fritidsbustader i planen.

3.6.2 Byggegrensa gar i formalsgrensa.

3.6.3 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles.

KONSEKVENSER AV ENDRINGSFORSLAGET

Ein ynskjer & endre denne planen for & skape ein heilheitlig plan som vil samsvara mellom verkeleg
bruk og planlagt bruk. Planen vil fa konsekvensar i teorien, men det vil veere lite endringar som
skjer i praksis. Ein av dei synlege endringane vil vare dei som er gjort innanfor U/N/B.03 der ein
tilrettelegg for naust inntil 40m2 og endrar retninga pa desse.

Punktvis konsekvensar av planforslaget:

e Ved a endre retning pa nausta vil ein fa betre tilgang pa sjegen fra nausta utan a matte fylle ut
like mykije i sjgen som ein matte ha gjort i den originale planen. Retninga vil og samsvare
meir med eksisterande bebyggelse og gje ei meir tiltalande utforming. Dette vil skape ei
betre flyt mellom eksisterande og ny naustbebyggelse.

e Gangveg f GV04 inn til nausta i U/N/B.03 vil verte kortare som fylgje av endringsforslaget
og vil endrast til & vere mindre inngripande i terrenget slik den blir lagt opp til i forslaget.
Stien er lagt slik i planforslaget for & samsvare meir med eksisterande terreng. Ein ynskjer a
kutte stien inn til nausta for & fa tilkomst pa framsida av felles kaiomrade.

e Nausttomtane er foreslatt endra fra felles til privat. Ein foreslar denne endringa for a skape
eit betre samsvar mellom plan og den verkelege/tiltenkte bruken, da eigarane i planomrade
slepp & innga aremalsavtalar for a fordele bruken av nausta. Feresegna under punkt 3.4 er
foreslatt endra i trad med dette. Ein har i tillegg skilt ut kaifronten frd U/N/B.03 for & sikre at
strandlinja i dette omrade er felles for bustader og fritidsbustader i planen. Dette vil sikre at
kaien i front er felles til bruk for allmennheita i omrade. Alle i omrade vil kunne nytta seg av
kaien til fiske, opphald eller bading. Tilkomsten til nausta og felles kai blir fra stien slik som
det var i eksisterande plan. Konsekvensen av denne endringa vil verte eit kaiomrade som er
apent for allmennheita og naust der bruk og plan samsvarar.

. Bodomradet U/N/B.04 er foreslatt endra fra felles (f) til privat. Dette gjer ein for & skapa eit
betre samsvar mellom planen og verkeleg bruk. | uttale fra forslagsstillar vert det skrevet
fglgjande:

«Alle i hyttefeltet har fatt muligheten til & melde seg pa bade boder og naust, men det har
vist seg a vare serdeles vanskelig a fa nok interesserte til a bygge ut alle bodene som det er
mulig & bygge (2 bygg x 40 kvm = 2 x 10 boder = 20 boder). Denne prosessen har gatt over
flere ar, og tilslutt sa fikk vi nok interesserte til & bygge naustene, og det ble nok involverte
til & begynne pa naustbod prosessen. Reguleringsplanen apner for & bygge 2 bygg med
boder. Pr i dag sa er det planer om a bygge ett bodbygg pa 40 kvm og ett bodbygg pa 24
kvm. Eierlgsning for bodene kan kanskje veere lik den som vi har for det delte naustet, der
bygget (ene) skilles ut for deretter & opprette et realsameie. Hver bod blir da en andel i dette
sameiet. Jeg har isamate anbefalt de & lage en kontrakt lik den som vi har fatt laget med
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dere for & formalisere forholdet med bodfordeling etc. Men vi som bygger naust er ikke en
del av denne planleggingen. Vi anser det som lite sannsynlig at det vil komme merknader
internt i feltet angaende privatisering og at ikke alle far anledning til & veere med pa naust
eller bod. Det er ogsa en utvikling i feltet, etter at det ble apnet opp for & bygge frittstaende
boder pa egen tomt, at flere har laget seg en egen bod selv. Diskusjonen angaende bygging
av boder og naust har ogsa vert oppe i arsmgtet til hyttefeltet, der var det enstemmig
enighet om at dette var noe laget gnsker & ga videre med for & ferdigstille.»

Etter uttale fra forslagsstillar er det sagt at dersom fradeling av bodomradet er aktuelt vil
desse og kun bli skild ut i veggliv og ikkje heile omradet. Slik som det og er for
naustomrada. Me kan etter dette ikkje sja at fjerning av felles (f) i plankartet vil ha noko
negativ konsekvens for eigarane i feltet. Me tenkjer interessa til eigarane vert ivareteke
gjennom mgter og avgjersler internt i hyttefeltet.

e Storleiken pa kvart av nausta er foreslatt endra til 40 kvm, noko som er innanfor dei
grensene som er satt i kommuneplan for Radgy 2011-2023. Det er og satt krav til utforming
av nausta i samsvar med strandsonerettleiaren for Hordaland datert 2007. Dette vil medfare
at ein far eit naustomrade som er i trad med dei regionale og kommunale fgringane ein har.
Konsekvensen av endringa vert at ein vil fa ei bestemt maks utbygging, som samtidig vil
verte bygd innanfor estetiske og tekniske rammer ein har. Pa denne maten vert strandlinja i
trad med kommunale og regionale interesser.

e Naustomradet er i plankartet gjort starre ved a strekka dette bak der stien lag. Ved a auka
storleiken pa naustomrade far ein eit starre spelerom ved byggjemelding pa nausta. Det er
viktig for forslagsstillarane at bygginga kan skje mest mogleg terrengtilpassa. Det vil ikkje
ha noko konsekvens for storleiken pa nausta da dette er regulert i faresegna, sja farre punkt.
Konsekvensen av utvida naustomrade vil vaere at ein kan sette opp naustet pa ein mest
mogleg skansom plasssering. Ved a ha litt spelerom far ein starre moglegheit til a tilpassa
nausta. Pa den maten far ein naust som er tilpassa naturen og terrenget og ikkje motsett.

Ei anna konsekvens kan veere at ein beslaglegg anna formal til naustformal, men her er det
kun tale om & beslaglegge delar av stien som var lagt rundt bakkant av nausta. Dette meinte
me var ungdig da ein vil fa tilkomst til nausta i framkant fra felles kaiomrade.

Konsekvensane av planforslaget opp mot endringane ein gjer i planen er etter var vurdering av
mindre karakter. Det vil ikkje bli nokon starre, synlege konsekvensar anna enn til det betre med
tanke pa omgjevnad og terrengtilpassing. Ein vil og oppna ein plan som vil samsvara med den
planlagde bruken av nausta og omradet.

Med vennlig hilsen/Best Regards

Yvonne Bruvik Hauge

Landskapsingenigr

Direkte: +47 47331556 | Felles: +47 56390003
Faks: +47 56191130

E-post: yvonne@arkoconsult.no

Ck 1arkoconsult
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VEDLEGG 1
Side 1 (6)

FORESEGNER FOR TOSKA HYTTEOMRADE
GNR. 43, BNR 7, 101 m.fl. | RAD@Y KOMMUNE

Plan-id: 1260 2018 000 800
Faresegner revidert 02.11.2018

Fgremalet med endringsforslaget er 8 omregulere omradet for naust og tilhgyrande infrastruktur.

VERKNADER AV PLANEN
Omradeplanen er utarbeidd med heimel i plan- og bygningslova (Pbl.) § 12-7.

Faresegnene er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk jf. Pbl. § 12-4.

Den formelle delen av planen er:
Plankart i malestokk 1:1000, datert 02.11.2018
Faresegner datert 02.11.2018

Faresegnene inneheld bade generelle faringar som gjeld for fleire arealbruksfaremal og serskilde
faresegner knytt til det einskilde arealbruksfaremalet.

FORESEGNER

81 GENERELT
8§1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankart i mal 1:1000, datert 27.07.2018
§1.2 Planomradet skal nyttast til fylgjande formal:

1. Bygningar og anlegg
(Pbl § 12-5 ledd nr 1)
Bustader-frittliggjande-smahus
- Fritidsbusetnad-frittliggjande
- Andre kommunaltekniske anlegg
- Uthus/naust/badehus
- Andre seerskilte angitt bygningar og anlegg
- Uteopphaldsareal

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl 8 12-5, ledd nr 2)
- Kayreveg
- Gangveg/gangareal
Anna veggrunn — grgntareal
Haldeplass/plattform
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Side 2 (6)

- Kaollektivhaldeplass
- Parkeringsplassar

3. Grgnstruktur
(Pbl § 12-5 ledd nr 3)
- Turveg
- Friomrade
- Badeplass

4. Landbruk, natur- og friluftsomrade
(Pbl § 12-5 ledd nr 5)
- Jordbruk

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone
(Pbl § 12-5 ledd nr 6)
- Smabathamn
- Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone
- Badeomrade

6. Omsynssone
(Pbl § 12-5ledd nr 6 & 11-8 a)
Frisiktsone ved veg
- Hagspenningsanlegg (inkl. hagspenningskablar)
- Bevaring kulturmiljg
- Bandlegging etter lov om kulturminne

8 2 FLLES FORESEGNER
82.1 Byggegrenser

2.1.1 Bygg skal plasserast innanfor byggegrensa
2.1.2 Byggegrenser skal liggje som vist i plankartet. Byggegrensene er sett
15m fra senterlinje til fylkesvegen og den kommunale vegen.

- 20m fra sjglina for tomtene 1, 2, 3, 4, 12 og 18.

- 15m fra sjglina for tomtene 13, 15 og 17.

- 10m fra strandlina for tomtene 22 og 27.

- 4m fra teiggrenser og vegar i planen.

- Der eksisterande bygg ligg nerare nabogrenser enn 4m eller naerare offentleg veg eller
strandlina enn omtalt over, er grensene satt i eksisterande bygg og ikkje narare andre
bygg enn 8m.

2.1.3 Parkeringsplassar, stgttemurar og tiltak nemnd i Pbl § 29-4 kan plasserast naerare nabogrensa
enn regulerte byggegrenser. Omsynssonene skal haldast heilt fri for tiltak.

§ 2.2 Rekkefglgje

2.2.1 For brukslayve for tomt 23 vert gjeve, skal f_KVO08 fysisk stengjast for gjennomkayring ved
f GVOl.
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§ 2.3 Automatisk freda kulturminne

2.3.1 Dersom det under anleggsarbeid vert funne automatisk freda kulturminne, i form av til dgmes
helleristningar, flint, brent leire, keramikk, groper med trekol og/eller brent stein etc., skal arbeidet
stoggast og Hordaland fylkeskommune skal underrettast, jf. Lov om kulturminne 88, 2. ledd.

83 BYGNINGAR OG ANLEGG
(Pbl § 12-5, ledd nr 1)

§3.1 Bustadar-frittliggjande-smahus (BF01 - 03)

3.1.1 I omrada BFO1 - BFO3 er det tillata oppfaring av einebustadar.

3.1.2 BF04 og BFO5 er omrade i frisiktsoner og det er ikkje tillata bygningar pa areala.

3.1.3 Det er tillata & oppfare éin bustad per tomt og det skal settast av areal for to bilar og per
bustadeining. Det kan 0g settast av areal for battilhengjar.

3.1.4 Hagste tillata bygd areal er 20% inkludert parkeringsareal

3.1.5 Hagste tillata mgnehggd er 9m over gjennomsnittleg planert terreng.

3.1.6 Takvinkel pa bygg kan ikkje vere brattare enn 34 grader.

3.1.7 Garasje, carport, boder og liknande skal ha same utforming og detaljering som bustaden i
takform og takvinkel. Maksimal mgnehggd er 5m over gjennomsnittleg planert terreng.

83.2 Fritidsbusetnad-frittliggjande (FFO1 - FF08)

3.2.1 1 omrada FFO1 - FFO8 er det tillata oppfart fritidsbustadar.

3.2.2 Det er tillata & oppfare éin fritidsbustad per tomt og maksimalt to parkeringsplassar for bil og
éin for battilhengjar.

3.2.3 Hagste tillata mgnehggd er 7m over gjennomsnittleg planert terreng.

3.2.4 Takvinkelen pa bygg kan ikkje vere brattare enn 34 grader.

3.2.5 Garasje, carport, boder og liknande bgr i hovudsak ha same utforming og detaljering som
fritidsbustaden i takform og takvinkel. Maksimal mgnehggd er 5m over gjennomsnittleg planert
terreng.

83.3 Andre kommunaltekniske anlegg (f_@KO01)

3.3.1 Andre kommunaltekniske anlegg er areal for renovasjonshandsaming, postkasse og liknande.
3.3.2 Omradet er felles for bustadane i planen.

83.4 Uthus/naust/badehus (U/N/B.01, U/N/B.02, U/N/B.03, og U/N/B.04) (f_er fjernet)
3.4.1 Omrada U/N/B.01 - U/N/B.04 er felles for bustader og fritidsbustader i planen. (denne fjernes)

3.4.1 1 U/N/B.01 - U/N/B.03 er det tillata & oppfare naust. | U/N/B.04 er det tillata & oppfere bodar.
3.4.2 Bodar kan oppfarast med maksimal mgnehggd er 3m, og grunnflate pa 4m?. Bodar kan ikkje

settast i grupper starre enn 10 einingar eller meir enn 40m2. Bodar kan ikkje oppferast narare tomt
4 enn 1m og ikkje naerare gangveg eller kayreveg enn 0,5m.

3.4.3 Fargen pa naust og bodar skal haldast i ein tradisjonell fargeskala.

3.4.4 Det kan ikkje settast opp gjerde eller andre stengsle pa naust- og bodomrada.

3.4.5 Nausta kan ikkje verte innreidd for varig opphald.
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3.4.6 Nausta skal vaere maks 40m? BRA. Nausta skal harmonera med omgjevninga. Takutstikk skal
ikkje overstiga 0,5 meter. Altan/utkraging er ikkje tillete. Mgnehggda skal veere under 5 meter fra
terrengniva under bygning. Det skal fokuserast pa lokal byggjeskikk.

3.4.7 1 U/N/B.O1 er det tillata oppfart to naust.

3.4.8 1 U/N/B.02 er det tillata oppfert to naust.

3.4.9 1 U/N/B.03 er det tillata oppfart tre naust.

3.4.10 1 U/N/B.04 er det tillata oppfert 20 bodar.

3.4.11 Byggjegrensa gar i formalsgrensa.

3.4.12 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles.

83.5 Uteopphaldsareal (f_ UAOL - f_UAQ7)

3.5.1 Omrada er felles for bustader i planen.
3.5.2 Det er ikkje tillata & oppfere bygg i omrada.

§3.6 Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone (f_BBS01)

3.6.1 f BBSOL1 er felles for bustader og fritidsbustader i planen.

3.6.2 Byggegrensa gar i formalsgrensa.

3.6.3 Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad og anlegg
elles.

84 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(Pbl § 12-5, ledd nr 2)

§ 4.1 Kayreveg (0_KV01 - f_KV13)

4.1.1 o_KVO0L1 er offentleg. Vegen er fylkesveg og regulert omtrent som vegen ligg i dag, men er
regulert med 5m breidde.

4.1.2 0_KV02 er offentleg kommunal veg og er regulert til 4m breidde.

4.1.3 0_KVO03 er offentleg fylkesveg og snuplass dimensjonert for buss.

4.1.4 0_KV04 og o_KVO05 er offentlege kommunale vegar regulert til 3,5m breidde.

4.1.5f KV06 og f_KVO7 er felles vegar og regulerte til 3,5m breidde.

4.1.6 f_KVO08 er felles og regulert til 3,5m breidde. Vegen skal stengast med fysisk stengsel ved
f GVOl.

4.1.71f KV09 og f_KV10 er felles vegar og regulerte til 3,5m breidde.

4.1.8 f KV11 er felles veg fra fylkesvegen og regulert til 5m breidde.

4.1.9f KV12 - f KV16 er felles vegar regulert til 3,5m breidde.

4.1.10 f_KV17 er felles veg fra fylkesvegen og regulert til 5m breidde.

4.1.11 f KV18 er felles veg for FFO7 og regulert til 3,5m breidde.

84.2 Gangveg/gangareal (f_GVO01 - f_GV06)

4.2.1 1 GVO0L1 er felles og regulert til 3m breidde

4.2.2 Tilkomst til tomtene 21 og 23 (Gnr. 43/bnr. 122 og 124) med bil er tillata pa f GVO01.
4.2.3f GV02 - f_GVO05 er regulert til 2,5m breidde. F_GVO06 er regulert til 2m breidde.
4.2.4 Bilkeyring er tillata pa f_GV03 - f_GV05 i samband med bathald.
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84.3 Anna veggrunn-grgntareal (o_AVGO01 - o_AVG10)
4.3.1 Omrada er offentlege og ligg langs fylkesvegen og dei kommunale vegane.
4.3.2 Omrada kan nyttast til tekniske anlegg knytt til vegane.

4.3.30_AVGO01 - o AVGO09 skal dekkast med jord og tilpassast opphavleg vegetasjon.
4.3.4 0 AVGI0 skal tilsaast eller utformast med fast dekke.

84.4 Haldeplass/plattform (o_HPO01)
4.4.1 Omradet er offentleg og haldeplass for passasjerar til buss.
84.5 Kollektivhaldeplass (o_KHO01)
4.5.1 Omradet er offentleg og haldepass/reguleringsplass for buss
84.6 Parkeringsplassar (f_PPO1 - f_PP05)
4.6.1f PPO1 - f PPO3 er felles for bustader og fritidsbustader i planomradet.
4.6.2 f PP04 og f_PPO5 er felles for FFO7.
4.6.3 Det er tillata a setje battilhengjarar pa parkeringsplassane
4.6.4 f_PP02 ma vere fysisk skilt i fra f KV12 og f GVO01, og det ma vere ein tydeleg avkayring il
parkeringsplassane fra f KV11.
4.6.5f PPO3 er knytt til aktivitetar i smabathamn og bodane, og skal nyttast som av- og

palessingsplass.

85 GRONTSTRUKTUR
(Pbl § 12-5, ledd nr 3)

§ 5.1 Turveg (t_TV01)

5.1.1 I omradet kan det anleggjast turveg. Turvegen kan grusleggjast, og vegetasjon og natur elles
skal bevarast.

§ 5.2 Friomrade (f_FRIO01 - FRI11)

5.2.1 Omrada er felles og det tillatast ikkje bygg eller anlegg i omrada.
5.2.2 Vegetasjon og natur skal bevarast i omrada.

§ 5.3 Badeplass (f_BP01)

5.3.1 Omradet er felles og kan nyttast til fritidsaktivitetar.
5.3.2 Det er tillata & nytte omradet til vinteropplag for fritidsbatar.

§6 LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT
(Pbl § 12-5, ledd nr. 5)

8§6.1 Jordbruk (LNFRJO01)

ARKOCONSULT AS Reguleringsendring for Toska hytteomréade
Faresegner Toska hytteomrade Rapport 2018-07-30



Side 6 (6)
6.1.1 1 omradet tillatast tiltak og drift knytt til jordbruk.

87 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHZYRANDE

STRANDSONE.
(Pbl § 12-5, ledd nr 6)

§ 7.1 Smabathamn (f_SHO1 og f_SH02)
7.1.1 1 omrada tillatast flytebrygge for smabatar.
87.2 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (f_FSS01)
7.2.1 Omradet er felles for fri ferdsle i sja.
7.2.2 Tiltak som kan paverke sikkerheten eller framkomst i sjgpomrada er sgknadspliktig jf. Lov om
havner og farvann § 27, farste ledd.

§ 7.3 Badeomrade (f_BOO01)

7.3.1 Omradet er felles og motorisert ferdsle er ikkje tillata anna enn i samband med vinterlagring
av smabatar.

8§ 8 OMSYNSSONE

§ 8.1 Frisiktsone veg

8.1.1 | omradet med frisiktsone ved veg, skal det ved avkayrslar vere fri sikt i ein hggde av 0,5 over
tilgrensande veg sitt plan.

8 8.2 Hagspenningsanlegg (inkl. hggspenningskablar)
8.2.1 Omradet er sikringssone 7,5m fra hggspenningskablar.
8 8.3 Bevaring kulturmiljg
8.3.1 I omradet kan det ikkje utfgrast noko arealinngrep som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte,

forandre, dekke til, skjule eller pa anna vis utilbgrleg skjemma automatisk freda kulturminne, eller
framkalle fare for at det skjer.

ARKOCONSULT AS Reguleringsendring for Toska hytteomréade
Faresegner Toska hytteomrade Rapport 2018-07-30
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VEDLEGG 3

Plannr: 12602012000400

PLANFORESESEGNER FOR
TOSKA HYTTEOMRADE,
RADGY KOMMUNE

GNR. 43 BNR. 7, 101 m. fl.
Plannr: 12602012000400
(pbl § 12-7)

Saksnummer: 12/728
Dato sist revidert: 14.02.2013

Feremalet med planforslaget er a regulere omradet
for bustadar og smabathamn med tilhgyrande
infrastruktur.

VERKNADER AV PLANEN

Omradeplanen er utarbeidd med heimel i plan- og
bygningslova (Pbl.) § 12-7.

Foresegnene er saman med plankartet juridisk
bindande for framtidig arealbruk jf. Pbl. § 12-4.

Den formelle delen av planen er:
Plankart i malestokk 1:1000, datert 19.02.2013
Foresegner datert 14.02.2013

Feresegnene inneheld bade generelle fgringar som
gjeld for fleire arealbruksferemal og seerskilde
feresegner knytt til det einskilde
arealbruksfgremalet.

FORESEGNER

§1 GENERELT

§ 1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankart
i mal 1:1000, datert 29.11.2012

§ 1.2 Planomradet skal nyttast til fylgjande
faremal:

1. Bygningar og anlegg
(Pbl § 12-5 ledd nr 1)
- Bustadar-frittliggjande-smahus
- Fritidsbusetnad-frittliggjande
- Andre kommunaltekniske anlegg
- Uthus/naust/badehus
- Andre sarskilt angitt bygningar og anlegg
- Uteopphaldsareal

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl § 12-5,ledd nr 2)
- Koyreveg
- Gangveg/gangareal

Vedlegg 2

Planfaresegner datert 14.02.2013 Vedtatt 23.01.2013

- Anna veggrunn — grentareal
- Haldeplass/plattform

- Kollektivhaldeplass

- Parkeringsplassar

3.  Grantstruktur
(Pbl § 12-5 ledd nr 3)

- Turveg
- Friomrade
- Badeplass

4. Landbruk, natur- og friluftsomrade
(Pbl § 12-5 ledd nr 5)
- Jordbruk

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilheyrande strandsone

(Pbl § 12-5 ledd nr 6)

- Smabathamn

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgyrande strandsone

- Badeomrade

6. Omsynssone
(Pbl § 12-ledd nr 6 & 11-8 a)

- Frisiktsone ved veg

- Hegspenningsanlegg (inkl.
hegspenningskablar)

- Bevaring kulturmilje

- Bandlegging etter lov om kulturminne

§2 FELLES FORESEGNER

§ 2.1 Byggegrenser
2.1.1  Bygg skal plasserast innanfor byggegrensa.

2.1.2  Byggegrenser skal liggje som vist i
plankartet. Byggegrensene er sett

- 15m fra senterlinje til fylkesvegen og
den kommunale vegen,

- 20m fra sjelina for tomtene 1, 2, 3, 4,
12 og 18.

- 15m fra sjelina for tomtene 13, 15 og
17.

- 10m fra strandlina for tomtene 22 og
27.

- 4m fra teiggrenser og vegar i planen

- Der eksisterande bygg ligg neerare
nabogrenser enn 4m eller nzerare
offentleg veg eller strandlina enn
omtalt over, er grensene satt i
eksisterande bygg og ikkje neerare
andre bygg enn 8m.

2.1.3  Parkeringsplassar, stettemurar og tiltak
nemnd i Pbl § 29-4 kan plasserast nzerare
nabogrensa enn regulerte byggegrenser.
Omsynssonene skal haldast heilt fri for
tiltak.

§ 2.2 Rekkefelgje

2.2.1  Fer brukslgyve til tomt 23 vert gjeve, skal
f_KV08 fysisk stengjast for gjennomkeyring
ved _GVO01.
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§23
2.3.1

§3

§ 3.1

3.1.1

§ 3.2
3.2.1

3.2.2

3.23
3.24

3.2.5

§3.3

3.3.1

3.3.2

Plannr: 12602012000400

Automatisk freda kulturminne

Dersom det under anleggsarbeid vert
funne automatisk freda kulturminne, i form
av til demes helleristningar, flint, brent
leire, keramikk, groper med trekol og/eller
brent stein etc., skal arbeidet stoggast og
Hordaland fylkeskommune skal
underrettast, jf. Lov om kulturminne §8,2.
ledd.

BYGNINGAR OG ANLEGG
(Pbl § 12-5, ledd nr 1)

Bustadar-frittliggjande-smahus (BFO1 —
BF0O3)

| omrada BFO1 - BFO3 er det tillata
oppfering av einebustadar.

BF04 og BF05 er omrade i frisiktsoner og
det er ikkje tillata bygningar pa areala.

Det er tillata & oppfere éin bustad per tomt
og det skal settast av areal for to bilar og
per bustadeining. Det kan 6g settast av
areal for battilhengjar.

Hegste tillata bygd areal er 20 % inkludert
parkeringsareal.

Hegste tillata menehagd er 9m over
gjennomsnittleg planert terreng.
Takvinkelen pa bygg kan ikkje vere brattare
enn 34 grader.

Garasje, carport, boder og liknande skal ha
same utforming og detaljering som
bustaden i takform og takvinkel. Maksimal
menehggd er 5m over gjennomsnittleg
planert terreng.

Fritidsbusetnad-frittliggjande (FFO1 —
FFO8)

| omrada FFO1 - FFO8 er det tillata oppfert
fritidsbustadar.

Det er tillata & oppfere éin fritidsbustad per
tomt og maksimalt to parkeringsplassar for
bil og éin for battilhengjar.

Hegste tillata menehagd er 7m over
gjennomsnittleg planert terreng.
Takvinkelen pa bygg kan ikkje vere brattare
enn 34 grader.

Garasje, carport, boder og liknande bor i
hovudsak ha same utforming og detaljering
som fritidsbustaden i takform og takvinkel.
Maksimal megnehagd er 5m over
gjennomsnittleg planert terreng.

Andre kommunaltekniske anlegg
(f_aK01)

Andre kommunaltekniske anlegg er areal
for renovasjonshandsaming,
postkasseanlegg og liknande.

Omradet er felles for bustadane i planen.

Planfaresegner datert 14.02.2013

§3.4
3.4.1

3.4.2
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3.4.4
3.4.5
3.4.6

3.4.7
3.4.8
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3.4.10

§3.5

3.5.1
3.5.2

§4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.10

4.1.11

Vedlegg 2
Vedtatt 23.01.2013

Uthus/naust/badehus (f_U/N/B.01 —
f_U/N/B.04)

Omrada U/N/B.01 - U/N/B.04 er felles for
bustader og fritidsbustader i planen.

[ U/N/B.01 - U/N/B.0O3 er det tillata &
oppfere naust. | U/N/B.04 er det tillata a
oppfere bodar.

Bodar kan oppferast med maksimal
menehagd er 3m, og grunnflate pa 4m2.
Bodar kan ikkje settast i grupper sterre enn
10 einingar eller meir enn 40m2. Bodar kan
ikkje oppferast neerare tomt 4 enn Tm og
ikkje naerare gangveg eller kayreveg enn
0,5m.

Fargen pa naust og bodar skal haldast i ein
tradisjonell fargeskala.

Det kan ikkje settast opp gjerde eller andre
stengsle pa naust- og bodomrada.

Nausta kan ikkje verte innreidd for varig
opphald.

[ U/N/B.O1 er det tillata oppfert to naust.

| U/N/B.02 er det tillata oppfert to naust.

| U/N/B.O3 er det tillata oppfert tre naust.

| U/N/B.04 er det tillata oppfert 20 bodar.

Uteopphaldsareal (f_UAOQ1 - f_UAQ7)
Omrada er felles for bustadar i planen.

Det er ikkje tillata & oppfere bygg i
omrada.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

(Pbl § 12-5, ledd nr 2)

Kagyreveg (o_KV01 — f_KV13)

0_KVO01 er offentleg. Vegen er fylkesveg og
regulert omtrent som vegen ligg i dag men
er regulert med 5m breidde.

0_KV02 er offentleg kommunal veg og
regulert til 4m breidde.

0_KVO03 er offentleg fylkesveg og snuplass
dimensjonert for buss.

0_KV04 og o_KVO05 er offentlege
kommunale vegar regulert til 3,5m breidde.
f_KV06 og f_KVO07 er felles vegar og
regulerte til 3,5m breidde.

f_KV08 er felles og regulert til 3,5m
breidde. Vegen skal stengast med fysisk
stengsel ved _GVO01.

f_KV09 og f_KV10 er felles vegar og
regulerte til 3,5m breidde.

f_KV11 er felles veg fra fylkesvegen og
regulert til 5m breidde.

f_KV12 - f_KV16 er felles vegar regulert til
3,5m breidde.

f_KV17 er felles veg fra fylkesvegen og
regulert til 5m breidde.

f_KV18 er felles veg for FFO7 og regulert til
3,5m breidde.
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§53
5.3.1

Plannr: 12602012000400

Gangveg/gangareal (f_GV01 - f_GV06)
f_GVO01 er felles og regulert til 3m breidde.

Tilkomst til tomtene 21 og 23 (gnr. 43/ bnr.

122 og 124) med bil er tillata pa f_GVO01.
f_GV02 - f_GVO05 er regulert til 2,5m

breidde. F_GV06 er regulert til 2m breidde.

Bilkeyring er tillata pa f_GV03 - f_GVO5 i
samband med bathald.

Anna veggrunn — grgntareal (o_AVGO1 -
o_AVG10)

Omrada er offentlege og ligg langs
fylkesvegen og dei kommunale vegane.
Omrada kan nyttast til tekniske anlegg
knytt til vegane.

0_AVGO1 - o_AVGO9 skal dekkast med
jord og tilpassast opphavleg vegetasjon.

o_AVG10 skal tilsdast eller utformast med
fast dekke.

Haldeplass/plattform (o_HPO1)

Omradet er offentleg og haldeplass for
passasjerar til buss.

Kollektivhaldeplass (o_KHO01)

Omradet er offentleg og
haldeplass/reguleringsplass for buss.

Parkeringsplassar (f_PP01 — f_PPO05)

f_PP01 - f_PPO3 er felles for bustader og
fritidsbustader i planomradet.

f_PP04 og f_PPO5 er felles for FFO7.

Det er tillata a setje battilhengjarar pa
parkeringsplassane.

f_PP02 ma vere fysisk skilt i fra f_KV12 og
f_GV01, og det ma vere ein tydeleg
avkjering til parkeringsplassane fra f_KV11.
f_PPO3 er knytt til aktivitetar i smabathamn
og bodane, og skal nyttast som av- og
palessingsplass.

GRONTSTRUKTUR
(Pbl § 12-5, ledd nr 3)

Turveg (f_TVO01)

| omradet kan det anleggjast turveg.
Turvegen kan grusleggjast, og vegetasjon
og natur elles skal bevarast.

Friomrade (f_FRIO1 - f_FRI11)

Omrada er felles og det tillatast ikkje bygg
eller anlegg i omrada.

Vegetasjon og natur skal bevarast i omrada.

Badeplass (f_BP01)

Omradet er felles og kan nyttast til
fritidsaktivitetar.

Planfaresegner datert 14.02.2013
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Vedlegg 2
Vedtatt 23.01.2013

Det er tillata & nytte omradet til
vinteropplag av fritidsbatar.

LANDBRUK, NATUR- OG
FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT

(Pbl § 12-5, ledd nr 5)

Jordbruk (LNFRJO1)

| omradet tillatast tiltak og drift knytt til
jordbruk.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG,
MED TILH&YRANDE STRANDSONE.

(Pbl § 12-5, ledd nr 6)

Smabathamn (f_SHO1 og f_SHO02)
| omrada tillatast flytebrygge for smabatar.

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilheyrande strandsone (f_FSS01)

Omradet er felles for fri ferdsle i sja.

Tiltak som kan paverke sikkerheten eller
framkomst i sjpomrada er seknadspliktig jf.
Lov om havner og farvann § 27, ferste ledd.

Badeomrade (f_BOO1)

Omradet er felles og motorisert ferdsle er
ikkje tillata anna enn i samband med
vinterlagring av smabatar.

OMSYNSSONE

Frisiktsone veg

| omradet med frisiktsone ved veg, skal det
ved avkjerslar veere fri sikt i ein hegde av
0,5 over tilgrensande veg sitt plan.

Hogspenningsanlegg (inkl.
hagspenningskablar)

Omradet er sikringssone 7,5m fra
hegspenningskablar.

Bevaring kulturmilje

| omradet kan det ikkje utfgrast noko
arealinngrep som kan skade, sydeleggje,
grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule
eller pa anna vis utilberleg skjemma
kulturminne, eller framkalle fare for at det
skjer.

Bandlegging etter lov om kulturminne
| omradet kan det ikkje utferast noko
arealinngrep som kan skade, sydeleggje,
grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule
eller pa anna vis utilberleg skjiemma
automatisk freda kulturminne, eller
framkalle fare for at det skjer.
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[ UA ] Uteopphaldsareal (1600)

JURIDISKE TEKSTER, LINE- OG PUNKTSYMBOL

(JF. REGULERINGSFQJRESEGNER)
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TEKNISK INFRASTRUKTUR  (PBL §12:5 . 2) == === Tlangrense (RpGrense)
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FRI Friomrade (3040 P Avkayrsle (1262
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|| Vegstenging / fysisk sperre (1231)
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL

OGREINDRIFT eeLstzsms) =700 lllustrasjon, snuplass for buss

Jordbruk 19 -— === lllustrasjon, parkeringsfelt
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, BASISKART

MED TILHGYRANDE STRANDSONE  (PBL §12-5 rr. 6)
Eigedomsgrense (4011)

o [ SH ] Smabathamn (6230 _ .
Rpo m rad e [ Fss ] Friluftsomrade i sjg og vassdrag med Geodet!sk grunnlag: UTM32_Euref 89
1 2 3 229 d aa N=6729700 [ BO | Badeomrade (6770 Uttaksdato basiskart: 16.3.2012 (infoland.no)
I~ M — Kartmalestokk: 1:1000 @ A1
o Ekvidistanse : 1m
§ 0 25 50m
P I S

Reguleringsplan, reguleringendring for:

\"-/ RADGY KOMMUNE, TOSKA, gnr. 43, bnr. 7, 101 m.fl.

\‘- .
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Det vert stadfesta at plankartet er i samsvar med vedtak i hovudutval for plan, landbruk og teknisk:
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