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Uttale til for ny grunneigedom for heilarsbustad pa gnr. 21 bnr. 10 - Sylta
indre - Radoy

Vi viser til brev frd kommunen datert 25.04.2019. Saka gjeld sesknad om oppretting av ny
grunneigedom for heildrsbustad med garasje. Areal pa den nye eigedomen er rekna ut til & vere ca.
1107 m2.

Fylkesmannen si vurdering

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak det formalet omradet er sett av til i
arealdelen av kommuneplanen/reguleringsplan og plan- og bygningslova sine formal ikkje vert
vesentleg tilsidesette. | tillegg ma fordelane ved & gi dispensasjon vere klart starre enn ulempene, jf.
plan- og bygningslova (pbl.) 8 19-2 andre ledd.

Arealdelen av kommuneplanen har vore gijennom ein omfattande prosess, og er vedteken av
kommunestyret. Det skal saleis ikkje vere kurant & gjera unntak fra gjeldande plan. Ut ifra

omsynet til offentlegheit, samrad og medverknad i prosessen er det viktig at endringar ikkje

skjer ved dispensasjonar, men at endringane vert handsama etter reglane om kommuneplanlegging
og reguleringsplanlegging, jf. Ot. prp. 32 (2007-08) s. 242.

Arealet som er sgkt fradelt ligg midt utpa ein teig med innmarksbeite og fulldyrka areal. Fradelinga
vil fgre til omdisponering avinnmarksbeite og litt fulldyrka areal. Vi viser til at det er eit nasjonalt mal
og omdisponere mindre enn 4000 daa dyrka mark i aret pa landsbasis. Fylkesmannen er difor kritisk
til slik omdisponering.

Fylkesmannen si vurdering er at fradelinga vil fere til ein uheldig oppsplitting landbruksomradet. Ei
fradeling til bustadferemal inneber at tomta vil vere fritt omsetteleg, og eigartilheva vil over tid ofte
vere skiftande. Det er problematisk a tillate ein fritt omsetteleg bustad i eit landbruksomrade. Det er
ikkje slik at bustadbygging berre paverkar sjelve tomtearealet. Bustadbygging medferer ei viss
bandlegging pa naerliggande landbruk, grunna konfliktpotensiale rundt stay og lukt fra landbruket. |
denne saka vil det omsekte omradet grense til dyrka mark pa alle kantar. Tilkomstvegen skal ogsa
ver kombinert tilkomstveg til bustaden og den dyrka marka. Begge delar kan potensielt fgre til
konfliktar mellom eigar av bustadeigedomen og landbrukseigedomane.
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Vi viser elles til at det er sett av omrader til bustadformal i arealdelen av kommuneplanen i
naerleiken.

Fylkesmannen rar ifra dispensasjon til oppretting av ny grunneigedom for heilarsbustad med
garasje pa gnr. 21 bnr. 10.

Viviser til at kommunen ikkje ber gje dispensasjon dersom statleg eller regional styresmakt har
uttalt seg negativt til sgknaden jf. pbl. 8 19-2 fjerde ledd. Dersom det likevel vert gjeve dispensasjon,
ber vi kommunen sende vedtaket til Fylkesmannen for klagehandsaming.

Med helsing
Egil Hauge Hege Brekke Hellesge
seksjonsleiar seniorradgjevar
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