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Godkjent sgknad om endring - gbnr 45/473 Langhgyane

Delegasjonssak nr.: 220/2019

Administrativt vedtak. Saknr: 220/2019

Tiltakshavar: Langhgyane AS
Sgknadstype: Sgknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1
Tiltak

Saka gjeld sgknad om endra hggdeplassering av einebustad.
Det vert elles vist til ssknad motteken 13.08.2019 og supplert 15.08.2019.

Sakshandsamingsfrist
Spknaden var komplett og klar for handsaming den 15.08.2019 og frist for sakshandsaming etter
plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Langhgyane
2011000100 og er definert som omrade for bustader og frittliggjande smahus.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje f@gre merknader fra nabo.

Plassering
Hggdeplassering er vist i reviderte teikningar datert 09.08.2019. Det spkast om endra
hggdeplassering fra kote +14 til kote +14,78.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra planeringshggde i plan.
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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I samband med oppfering av ein einebustad pa eigedom gbnr 45/473 har det dessverre skjedd i
misforstaing mellom entreprenar og oppmalar. Planert hagd vart kantrallert far oppfaring av
einebustaden, men som falgje av darleg kommunikasjon vart den aldri justert ned til 14 meter.
Ferdigstilt einebustaden er av den grunn bygget pa planert hagd 14,78 meter.

Ettersom planert hegd vart kontrollert fer oppfering av einebustaden, har ein vore av den
oppfatning at hegda var i samsvar med vedtatt reguleringsplan. Feilen vart av den grunn dessverre
oppdaga for seint. Pa dette stadiet vil ikkje tiltaket kunne gjerast om pa utan enorme kostnadar,
Dette er ein svaert uheldig misforstaing og vonar ein kan sja at det ikkje er gjort bevisst for a fa
&in hogare planert hagd, Det som har skjedd er ein feil med potensielt stor konsekvens og vil ikkje
skje igjen.

Tiltaket er | dag godt tilpassa terreng og veg, og gir mindre terrenginngrep. At huset er bygget
hogare enn farst antatt kan ha fart til at naboar seraust for den aktuelle einebustaden far noka
hindra utsikt. Elles vil ikkje tiltaket paverke naboar negativt,

Vionar at ein kan fa dispensasjon fra plankravet slik at planert hagd vert endra fra +14 til +14,78,

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter
ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det
bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast szerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei
omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf.
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Omsyna bak fastsatt planeringshggde i reguleringsplan er fgreseieleg utbygging, og sikring av lys, sol
og utsikt for naboeigedomar, samt tilpassing til eksisterande terreng.

| denne saka er det opplyst at tiltaket med endra hggde er godt tilpassa eksisterande terreng, vidare
at naboeigedomar ikkje har merknader til tiltaket. Vidare er det fleire av naboeigedomane som ikkje
er bebygd. Kommunen finn dermed at endra hggdeplassering til kote +14,78 ikkje vil ha szerleg
paverknad for naboeigedomene.

Endra hggde er opplyst a vere eit resultat av ei misforstaing mellom oppmalar, entreprengr og
tiltakshavar. Nar feilen vart oppdaga var det ikkje mogleg a retta denne utan store gkonomiske
konsekvensar og bustaden er no ferdig bygd.

Kommunen finn at nar endringa i liten grad vil paverke naboar og andre tilhgve internt pa eigedomen

vil det ikkje vere samfunnsgkonomisk fornuftig og krevje bustaden revet for a endre
hggdeplasseringa.
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Kommunen vil presisere at eventuelle tilpassingar til avkjgrsel til felles tilkomstveg ma gjerast internt
pa eigedomen.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for a gje dispensasjon fra
regulert planerings hggde.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert pa kote +14,78.

Ansvarsrett

Det er meldt opphgyr av ansvarsrett for fgretaket Bergen og Omegn klima AS i ansvarsomrade PRO
og UTF ventilasjon med verknad fra 06.08.19. Ny ansvarsrett for fgretaket Vestkyst Bygg AS, org.nr.
992 850 531, gjeld for PRO og UTF ventilasjon, med verknad fra 06.08.19. Kommunen stadfester at
endra ansvarsrett er motteke i saka.

Prosjekteringsarbeidet skal vere utfgr f@gr dei relevante arbeid blir satt i gong. | denne saka er det
sendt inn endra ansvarsrett samstundes med at det er sendt sgknad om ferdigattest. Det eri
ferdigattesten erklaert at alt arbeid er ferdig. Vidare er det kryssa av pa at det er signert
samsvarserkleering og at arbeidet er avslutta same dag som ansvarsretten er signert. Kommunen
stiller spgrsmal ved at det er signert ansvar og arbeidet avslutta same dag.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra planeringshggde i
reguleringsplanen for at einebustad kan plasserast pa kote +14,78.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1, 20-2, 20-3 vert det godkjent sgknad om endring av
Ipyve som omsgkt for endra planeringshggd til kote +14,78 pa fglgjande vilkar:

1. Vilkar sett i tidlegare lgyver skal fortsatt gjelde.
2. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1.
3. Tilpassingar til tilkomstveg skal gjerast internt pa eigedomen.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 18/2465.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4
og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa
til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at klagen er postlagt
innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert
klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

F@r det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgvet til a klage pa
vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Bortfall av Igyve

Vedtak om dispensasjon er gyldig i 3 ar, jf. pbl § 21-9. Fristen kan ikkje forlengast. Det ma ligga fgre
Igyve til tiltak etter plan- og bygningslova innan utlgp av 3 ars fristen for vedtaket.

Side3 av4



Gebyr
Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og gebyrregulativ for Radgy kommune vedteke i
kommunestyret 30.03.17 vert det fglgjande gebyr i saka:

Kode 9.1.5 Dispensasjon kr 8 200,-
Kode 10.2.10 Del sakshandsaming kr 3 200,-

Totalsum kr 11 400

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet setjast i gang, jf plan-
og bygningslova § 21-4, sjette ledd.

Med helsing
Silje Haukedal Silje Haukedal
konst. leiar teknisk forvaltning leiar teknisk forvaltning

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Mottakere:

Sandland Holding AS Statsminister 5230 Paradis
Michelsensveg 38
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