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Plansak - Detaljreguleringsplan Valdersnes Gnr/Bnr 102/2 -
forespurnad om oppstart av planarbeid

Saksopplysingar:
Bakgrunn

Kommunen har motteke fgrespurnad fra tiltakshavar Olav Stalgy via plankonsulent Arkoconsult AS
om oppstart av detaljregulering for Valdersneset Gnr/Bnr 102/62. Tiltakshavar har tidlegare forsgkt a
spkje om dispensasjon for tiltak i omradet , men har fatt avslag pa desse. Pa anbefaling sgkjer
tiltakshavar om oppstart av reguleringsplan i staden. Formala i detaljreguleringa vil ikkje vera i trad
med overordna plan (kommuneplan). Tiltakshavar/plankonsulent treng difor politisk avklaring/lgyve
til oppstart av planarbeid. (ref plan- og bygningslova § 12-8(2), jf. Forskrift om behandling av private
reguleringsplanforslag )

Vurdering

Omsgkt omrade pa eigedom Gnr/Bnr 102/2 er i gjeldande kommuneplan avsett til LNF (Landbruk
,Natur og Fritidsfgremal). Ser ein neermare pa den overordna planlagde arealbruken i omradet, er det
avsett naust/smabathamnfgremal pa sgrsida av vagen og LNF/Bruk og vern av sj@ og vassdrag pa
nordsida av vagen. Radmannen si vurdering er difor i utgangspunktet at detaljering med nemnde
tiltak ikkje vil vera i samsvar med overordna plan, og dermed ma avvisast. Tiltakshavar har rett til a fa
vurdert sitt planinitiativ politisk. Og om det er vilje til, giennom detaljplanlegging, a finna nye
Igysingar for omradet er radmannen positiv til det. Om det vert sett i gong planarbeid her, ma
planarbeidet ta med vurderingar som vanlegvis vert del av overordna plan. Det inneber
konsekvensutgreiing (KU) og risikoanalyse (ROS) for ny arealbruk.

Radmannen er positiv til at tiltakshavar vil bruka arealplan som reiskap for @ komma fram til gode
Igysingar for vagen, men om det vert opna for detaljplan her, ma planomradet ta med nok areal til at
vurderingar av overordna arealbruk ogsa kan avklarast. Det betyr at areal pa bae sider av vagen ma
innga i eventuell planlegging.
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Her utsnitt fra gjeldande kommuneplan med pil mot tiltaksomrdde (sjG vedlegg).
Planavgrensing ma eventuelt avklarast i oppstartmgte. Uansett viktig d sjG pd overordna arealbruk i samanheng.
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Konklusjon

Radmannen rar til at tiltakshavar far setje i gong detaljregulering for omrade i Valdersnes (102/2 mfl.)
pa feglgjande vilkar:

1. Planomradet tek med nok areal til at vurderingar av overordna arealbruk ogsa vert avklart.
Det betyr at areal pa bae sider av vagen ma inngd.(Endeleg avklaring i oppstartmgte)

2. Planarbeidet ma ta med vurderingar som vanlegvis er del av overordna plan. Det inneber
konsekvensutgreiing (KU) og risikoanalyse (ROS) for ny arealbruk.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Hovudutval for plan, landbruk og teknisk gjev Igyve til a setje i gong detaljregulering for omrade i
Valdersnes (102/2 mfl.), pa felgjande vilkar:

1. Planomradet tek med nok areal til at vurderingar av overordna arealbruk ogsa vert avklart.
Det betyr at areal pa bae sider av vagen ma innga.(Endeleg avklaring i oppstartmgte)

2. Planarbeidet ma ta med vurderingar som vanlegvis er del av overordna plan. Det inneber
konsekvensutgreiing (KU) og risikoanalyse (ROS) for ny arealbruk.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-8(2), jf. Forskrift om behandling av private
reguleringsplanforslag.



Hovudutval for plan, landbruk og teknisk - 046/2019

PLT - handsaming:
Hovudutvalet vedtok radmannen sitt framlegg til vedtak.

PLT - vedtak:
Hovudutval for plan, landbruk og teknisk gjev Igyve til a setje i gong detaljregulering for omrade i
Valdersnes (102/2 mfl.), pa fglgjande vilkar:

1. Planomradet tek med nok areal til at vurderingar av overordna arealbruk ogsa vert avklart.
Det betyr at areal pa bae sider av vagen ma innga.(Endeleg avklaring i oppstartmgte)

2. Planarbeidet ma ta med vurderingar som vanlegvis er del av overordna plan. Det inneber
konsekvensutgreiing (KU) og risikoanalyse (ROS) for ny arealbruk.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-8(2), jf. Forskrift om behandling av private
reguleringsplanforslag.

Vedlegg:
Sgknad



