2 Radgy kommune

Teknisk forvaltning

Hammar - kameratene A/S
Hella 60
5936 MANGER

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Line Hervig 24.04.2015
Var: 15/329 - 15/2112 line.hervig@radoy.kommune.no

Byggesak Gbnr 99/153 Ystebg - tomannsbustad - ssknad om
Ipyve til tiltak - godkjenning

Delegasjonssak nr.: 041/2015
Delegert vedtak etter plan- og bygningslova § 20-1

Adresse : Stglane

Tiltakshavar : Hammar-Kameratane AS

Ansvarleg sgkjer : Hammar-Kameratane AS

Sgknadstype : Spknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett

Saksutgreiing:
Tiltak

Saka gjeld sgknad i eitt-trinn for oppf@ring av tomannsbustad pa eigedom gnr. 99 bnr. 153 pa Ystebg.
Det er i spknaden opplyst at tomannsbustaden far eit bruksareal (BRA) pa ca. 242 m? og bygd areal
(BYA) pa ca. 169 m?2. | tillegg vert eit areal pa ca 72 m? nytta til parkering.

Spknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, samt opparbeiding av avkjgrsle, interne vegar og
parkering.

Det vert elles vist til spknad datert 16.02.2015 og supplert 17.04.2015.
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Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innafor det som i reguleringsplanen for Stglane er definert som
byggeomrade for konsentrerte bustader. Eigedomen kan byggast med vertikaldelt tomannsbustad.

Tillat grad av utnytting er etter reguleringsplan er 20 % BYA. Utnyttingsgrad er opplyst til 19,22 %
BYA. Tiltaket er saleis i trad med plan.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl § 21-3. Det ligg ikkje fgre merknader fra nabo.
Plassering

Det er sgkt om planeringshggde pa kote + 10,5 og topp golv pa kote + 10,8. Det er sgkt om
megnehggde pa ca. kote + 17.

Plassering er vist i situasjonsplan datert 16.04.2015. Minste avstand til nabogrense er opplyst a vere
ca. 4,3 meter. Tiltaket er plassert med tankte pa a unnga konflikt med eksisterande borehol over
eigedomen.

Det er ikkje vist byggjegrense i plan. Eigedomen grensar til kommunal veg og avstand til vegmidte
skal vere minimun 15 meter etter veglova § 29. Vegstyresmakta har gjeve dispensasjon fra avstand
kommunal veg i vedtak datert 24.04.2015. Bustaden kan plasserast 8 meter fra vegmidte kommunal
veg.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp i samsvar med plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-
2.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avlgp. Det er gjeve Igyve til tilknyting til kommunalt
vassverk og avlgpsanlegg den 20.02.2015.

Tilkomst, avkjgrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg i samsvar med plan- og bygningslova § 27-4.

Eigedomen grensar til kommunal veg. Det er sgkt om avkjgring til offentleg veg datert 17.04.2015, og
vegstyresmakta har gjeve lgyve til avkjgrsle til kommunal veg datert 24.04.2015.

Situasjonsplanen viser parkering/fremtidig garasjeplassering pa 6 x 12 meter. Oppfgring av garasje
ma det sgkjast om i eiga sak.

Hegde pa avkjgrsle og kommunal veg er i situasjonsplan og profiler vist pa ca. kote + 10.
Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser plassering. Profilar viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve
terreng. Det er vist en skjering nord for bustaden pa inn til 6 meter, fordelt pa 2 meter hgye avsatser.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn innehar gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv og i forhold til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og
plassering.
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Flom, skred og andre natur- og miljgforhold

Ansvarleg sgkjer har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flom, skred
eller andre natur- og miljgforhold som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommune har lagt
denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med Forskrift om tekniske krav til byggverk
(TEK10).

Tiltaket har krav til utforming som tilgjengeleg bueining.
Manglar ved sgknaden og sakshandsamingsfrist

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 17.04.2015 og frist for sakshandsaming etter
plan- og bygningslova § 21-7 jf SAK 10 § 7-2 er 3 veker fra denne dato.

VURDERING/GRUNNGIJEVING FOR VEDTAKET:
Ansvarsrettar og tiltaksklasse
Tiltaket er godkjent i tiltaksklasse 1.

Fgretaket Hammar-Kameratane AS, org.nr. 983091539, har sgkt ansvarsrett som ansvarlig sgker

(S@K).
Fgretaket har sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.

Feretaket Hammar-Kameratane AS, org.nr. 983091539, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade PRO
bygnings-og arkitekturprosjektering og vatrom.

Feretaket har sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.

Feretaket Vest Oppmaling AS, org.nr.987321679, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade PRO
oppmalingsteknisk prosjektering og bustadplassering.

Fgretaket har sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.

Feretaket Haugland Entreprengr AS, org.nr.892798702, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade PRO
grunnarbeid.

Fgretaket har ikkje sentralgodkjenning som dekker ansvarsomrade. Fgretaket har lagt frem
organisasjonsplan og dokumentasjon av kompetanse som etter kommunen sin vurdering synliggjer
naudsynt kompetanse i hgve tiltaket, og gjev grunnlag for lokalgodkjenning for PRO.

Feretaket Alfred Mjelde, org.nr.970183116, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade PRO
prosjektering stgypearbeid og radon.

Feretaket har ikkje sentralgodkjenning som dekker ansvarsomrade. Fgretaket har lagt frem
organisasjonsplan og dokumentasjon av kompetanse som etter kommunen sin vurdering synliggjer
naudsynt kompetanse i hgve tiltaket, og gjev grunnlag for lokalgodkjenning for PRO.
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Fgretaket Hole VVS AS, org.nr.999540708, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade PRO
rgyrleggjararbeid.

Feretaket har ikkje sentralgodkjenning som dekker ansvarsomrade. Fgretaket har lagt frem
organisasjonsplan og dokumentasjon av kompetanse som etter kommunen sin vurdering synliggjer
naudsynt kompetanse i hgve tiltaket, og gjev grunnlag for lokalgodkjenning for PRO.

Fgretaket Hammar-Kameratane AS, org.nr.983091539, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade UTF
temrararbeid, ventilasjon og vatrom.

Feretaket har sentralgodkjenning som delvis dekker ansvarsomradet. Fgretaket har lagt frem
organisasjonsplan og dokumentasjon av kompetanse som etter kommunen sin vurdering synliggjer
naudsynt kompetanse i hgve tiltaket, og gjev grunnlag for lokalgodkjenning for UTF.

Foretaket Vest Oppmaling AS, org.nr.987321679, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade UTF
bustadplassering.

Feretaket har sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.

Foretaket Haugland Entreprengr AS, org.nr.892798702, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade UTF
grunnarbeid.

Feretaket har ikkje sentralgodkjenning som dekker ansvarsomrade. Fgretaket har lagt frem
organisasjonsplan og dokumentasjon av kompetanse som etter kommunen sin vurdering synliggjer
naudsynt kompetanse i hgve tiltaket, og gjev grunnlag for lokalgodkjenning for UTF.

Fgretaket Alfred Mjelde, org.nr.970183116, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade UTF utfgrande
stgypearbeid og radon.

Feretaket har ikkje sentralgodkjenning som dekker ansvarsomrade. Fgretaket har lagt frem
organisasjonsplan og dokumentasjon av kompetanse som etter kommunen sin vurdering synliggjer
naudsynt kompetanse i hgve tiltaket, og gjev grunnlag for lokalgodkjenning for UTF.

Fgretaket Hole VVS AS, org.nr.999540708, har sgkt ansvarsrett for ansvarsomrade UTF
rgyrleggjararbeid.

Fgretaket har ikkje sentralgodkjenning som dekker ansvarsomrade. Fgretaket har lagt frem
organisasjonsplan og dokumentasjon av kompetanse som etter kommunen sin vurdering synliggjer
naudsynt kompetanse i hgve tiltaket, og gjev grunnlag for lokalgodkjenning for UTF.

Fgretaket Byggm. Terje Kleivdal, org.nr.954702308, har spkt ansvarsrett for ansvarsomrade
KONTROLL av vatrom og lufttettheit i bustad.

Fgretaket har sentralgodkjenning som dekker ansvarsomradet.
Naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert omsgkte tiltak og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn
ved vurderinga. Det er szrleg vektlagd berekraftig bruk og vern av naturmangfaldet der den samla
belastninga for gkosystemet vert vurdert bade lokalt pa staden og sett i ein stgrre samanheng. Ein
har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no.

Ein finn ikkje at omsgkte tiltak vil komme i konflikt med naturmangfaldslova. | vurderinga har ein
mellom anna nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.
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Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1 a vert det GODKIENT sgknad om Igyve til tiltak i eitt-
trinn som omsgkt for oppf@ring av tomannsbustad pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket kan plasserast i som vist i sgknaden, med heimel i plan- og bygningslova § 29-4.

2. Det vert fgresett at byggverket vert oppfert i trad fgresegne gjeve i eller i medhald av med
plan- og bygningsloven, herunder kommuneplanen og reguleringsplanen sine fgresegner.
Dersom sgknaden er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre Igyvet.

3. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1.

4, Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med Igyve til pakopling datert
20.02.2015, og utfgrast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.

5. Tiltaket skal knytast til offentleg avlgpsanlegg i samsvar med utsleppslgyve i sak 15/329, og
utfgrast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.

6. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast definert og
trafikksikker, i samsvar med lgyve fra vegstyresmakta datert 24.04.2015.

7. Skjeringar skal sikrast.
8. Fgr det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma fglgjande liggje fgre:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere innmalt, og koordinatar sendt kommunen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 23-3 jf § 23-4 (S@K) / 23-5 (PRO) / 23-6 (UTF) / 23-7
(KONTR)vert det GODKJENT ANSVARSRETTAR for:

FORETAK L/S* FUNKSJON TILT.KL. ANSVARSOMRADE

FORETAK L/S* FUNKSJON TILT.KL | ANSVARSOMRADE

Hammar-Kameratane AS | S SOK 1 Ansvarleg sgkjer

Hammar-Kameratane AS | S PRO 1 Bygnings- og arkitekt-
urprosjektering

Hammar-Kameratane AS | L PRO 1 Vatrom

Vest Oppmaling AS S PRO 1 Oppmalingsteknisk
prosjektering og
bustadplassering

Haugland Entreprengr AS | L PRO 1 Grunnarbeid

Alfred Mjelde L PRO 1 Prosjektering
stgypearbeid og radon

Hole VVS AS L PRO 1 Reyrleggjararbeid

Hammar-Kameratane AS | S UTF 1 Temrararbeid og
ventilasjon
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Hammar-Kameratane AS L UTF 1 Vatrom

Vest Oppmaling AS S UTF 1 Bustadplassering

Haugland Entreprengr AS | L UTF 1 Grunnarbeid

Alfred Mjelde L UTF 1 Utfgrande
stgypearbeid og radon

Hole VVS AS L UTF 1 Reyrleggjararbeid

Byggm. Terje Kleivdal S KONTROLL 1 Kontroll av vatrom og
lufttettheit i bustad

*S = Sentral godkjenning, L = Lokal godkjenning

Det er en fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har
utarbeidd og teke i bruk fgretakssystem i medhald av fgresegn om byggjesakshandsaming av 2010
(SAK10) kapittel 10.

Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf gjeldande
delegasjonsreglement for Radgy kommune.

Gebyr

Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og gebyrregulativ for Radgy kommune vedteke i
kommunestyret 11.12.14 vert det fglgjande gebyr i saka:

Kode 10.2.1 Basisgebyr bustad/fritidsbustad a kr 11 000 x 2 kr 22 000
Kode 10.2.9 b) Lokal godkjenning av ansvarsrett, kr 810 x 4 stk kr 3240
Totalsum  kr 25240

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet setjast i gang, jf plan-
og bygningslova § 21-4, sjette ledd.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre
tid enn 2 ar, fell Igyvet bort, jf plan- og bygningslova § 29-1. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrar med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf plan- og bygningslova § 21-10. Ingen delar av byggverket
ma takast i bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve fgreligg.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med lgyve og feresegne gjeve i ellerii
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve lgyvet, som ikkje krev
spknad om endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert
situasjonsplan og teikningar til kommunen. Ved sgknad om ferdigattest skal sgkjer stadfeste at
hgveleg dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket si eigar. | tiltak
der det er krav om avfallsplan eller miljgsaneringsredegjering skal sluttrapport som dokumenterer
faktisk disponering av avfall leggjast ved sgknad om ferdigattest.
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Nar det gjenstar mindre vesentlege arbeid kan det utstedast mellombels brukslgyve for heile eller
deler av tiltaket. | sgknad om mellombels brukslgyve skal sgker identifisere gjenstaande arbeid,
stadfeste at byggverket har tilfredsstillende tryggleiksniva, og angi tidspunkt for ferdigstilling.
Oppdatert giennomfgringsplan skal alltid leggjast ved sgknad om ferdigattest/mellombels
brukslgyve.

Kommunen kan gjere ferdigsynfaring/tilsyn i forkant av at ferdigattest eller mellombels brukslgyve
vert utskrive.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saksnr.: 15/329

Klage:

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i Lov om offentleg forvaltning. Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra den dato du vart gjort kjent med vedtaket. Det er
nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen
skal det gé fram kva du klagar pa i vedtaket, og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal
grunngjevast.

Det kan ikkje reisast ssksmal om gyldigheita av vedtaket eller krav om erstatning som falgje av
vedtaket utan at moglegheita til G klage over vedtaket er nytta, jf forvaltningslova § 27b

Dersom du har spgrsmal i saka, sa kontakt jurist/ byggesakshandsamar Line Hervig.

Med helsing
Tonje Nepstad Epland Line Hervig
leiar teknisk forvaltning jurist/ byggesakshandsamar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakere:
Hammar - kameratene A/S Hella 60 5936 MANGER
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