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Plansak 12602014000700 - detaljregulering - Svena fritidsbustader -
godkjenning for 1. gongs hgyring og offentleg ettersyn

Saksopplysingar:
Pa vegne av tiltakshavar Kjell Bjorgy har konsulentselskapet Ard arealplan AS 09.04.2015 levert
framlegg til detaljregulering for Svena fritidsbustader med planID 12602014000700.

Det er lagt til rette for 6 fritidsbustader med parkering og tilhgyrande infrastruktur. Ved sjgen er det
lagt inn arealfgremal naust og plass til 3 nye naust i tillegg til 1 eksisterande. Det er lagt til rette for
gangveg til sjg og smabatanlegg med 6 batplassar.

Vurdering
Ard arealplan har levert eit godt gjennomarbeidd utkast til detaljplan for Svena fritidsbustader.
Plandokumenta bestar av planskildring, plankart og fgresegner slik plan- og bygningslova krev.

Merknadar til oppstartsvarsel

| samband med varsel om oppstart av privat planarbeid, 06.11.2014, kom det inn 5 merknadar innan
fristen som var satt til 20.12.2014.

Fylkesmannen i Hordaland:

«Fylkesmannen legg til grunn at planarbeidet er i samsvar med overordna plan og at det ikkje er i
strid med nasjonale fgringar for arealpolitikken.

Vi minner om at dei konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk skal vurderast i
hgve til naturmangfaldet, og at dette ma kome tydeleg fram i planarbeidet, jf. naturmangfaldlova
$§ 7-12.

Fylkesmannen vil elles gjere merksam pd at ROS-analysen ma nytte akseptkriteria som er i trad
med byggteknisk forskrift (TEK 10). Analysen ma vidare, som presisert i plan- og bygningslova,

sja pd risiko bade innanfor og utanfor planomrdde som kan pdverke tiltaket, og eventuell endra
risiko som fg@lgje av tiltaket.

Pa nettsida www.miljokommune.no kan ein hente nyttige tips til planlegging.

Vi ynskjer lykke til vidare med planarbeidet.»

Planleggjar sitt svar:
Tatt til folgje.



Radmannen sin vurdering

Framlegg til detaljregulering av Svena hyttefelt er i trdd med overordna plan og inneheldt mellom
anna planskildring som gjev eit bilete av omradet slik det er i dag og vidare konsekvensane av
planframlegget. Risiko- og sarbarheitsanalyse er utfgrt i trad med rettleiing og akseptkriteria satt av
Radgy kommune.

Statens vegvesen:

3. Shabens vegvesan | e-post av 19.12.14;
Godkj=nning 2« ny= avkeoyrsler kan normalt bli gjeve under forez=tnad av at dei t=biniche krava er
stetta. DA det @ neer semanheng mellom talet pa trafikkulukker og talet pa evkoyrsler langs 2in wag,
bor det arbeidact mot 3 sanere flest mogleges avkayroer. Dei tilear at det gjennam planaroeides vert
wirdert om dert let seg gler & sanere del ta avkeyrslene som grensar tilser inkludert | plancomrédat
Gler merksam pa at Tar arbeid knytt til fylkesveganlegy kan setjest i ganyg, skal byggeslan vere
godkjent av Staven: wepvesen, For 3 unnga misforszaingar bar det i foresegnene innarbeidast krav am
at eln byggeplan for tileak | ilknyting til fylkesvegen hal vere gadkjend av Stanens wegvesen far det
kan gievast igargsettingsleyve til slike tiltak

Skjaering/ fylling til fylkasvegen skal visast 1 plankartet. Det ma sikrast areal til annan veggrunn langs
fylkesvagan giennam heile cmradet. Dot regulerts belts skal vere minimum 3 mater fra vaghkant.

D=t &r bydpepranze pa B0 meter fra fylkesveg. Rammeplan=n for avkoyrsler op byggsdranser l=gg til
grurm e byggegrenze pa 15 meter fra vegmidie.

PFlanleggiar sitt svar:
Tatt til folgje.

Radmannen sin vurdering

Slik radmannen kan vurdere planframlegget ser det ut til 3 stg merknadane gjeve av Statens
vegvesen.

Aslaug Trageton og Stig Indrebg, gbnr 17/4:

5. Stig Indrebe og Aclaug Trageton, efere av gnr. 17 bar. 4, | e-post av 19,1214

Reagerar pa arealet som er teikna inn 1 sleen. Av kartet gar det fram at halve sundet skal nnga som
e del av den nye planen. Detoe tykkjer dei er bade uheldig 25 urimelig op framstar som privatisering
av git sund sam ¢ dag er til allmenn nytting, Stiller seersmal om sundet er egna for bade smakatanless
of nauwst. Fareslar at sjoareal=t som omfattast av planen begrensast betydeleg.

C=rcom smabatanlegaet vert godlijent ber dei am at det vert gitt restriksjonar ‘begrensingar pa kar
trangs barar der kas vers i bithamna.

Planlepgdjar sitt svar:

Tiltaka zam det blir lagt til retts for § sjoomrades, raust op smakacanl=og . vil ikkie stikke langer ut i
sjoen enn den eksfterands melosn som ligs der | dag, op vil shleis ikkje glere tilkomaten inn i wndet
déregars. Det er lagt ol retts for smabétanlegg | amrddet foran det sksisterande nauster og mellasm
dette op den eksisterands malosn. Det er satt restriksjonar pa maks & batar 1 smabatanlegget. Pa
vestada sy moloen er det lagt til rette for 3 mye naust. | tillegg til areala 1 sie nawst og smabatanlegg
er det agsa regulert inn ait areal for frlufisemrade 1 5j0 og vassdrag med tlheyrande strandsane.
Imnanfar det sistnemde feremalet er det ikkje lov a gjere tiltak cg am radet vil difor liggje s0m
sjoomrade =it d=t gj=r i dag.

Radmannen sin vurdering

Planframlegget fgl opp Bergen og omland hamnevesen sin merknad til fgrre planframlegg om ikkje a
ga lenger ut enn ein tredel av sundet med tiltak. Arealbruksgrensa er satt lenger ut for a ta hggde for



forankring og mangvrering.

Hordaland fylkeskommune:

1. Hordaland fylkeskommune i brev av 09,12, 14;

vizar til deira innszel tl planarbetdet | delra frazegn detert 15.05. 74, Det er pasitive at plangrensa
vart utvida i trad med frasegna,

Her widare ingen avajerande marknadar | zaka, utover at eln under opparbeiding av faltet sokjer &
unnga innarep i/skade pa eventuells kulturlandskapstrekk som steingardar, eldre vegar/stiar,
bakkemurar, tufter m.m.

Plaslaggjer sin kammentar:
Tatt til falgje.

Radmannen sin vurdering

Radmannen ser at planleggjar har tatt tidlegare innspel fra Hordaland fylkeskommune i fgrre
planrunde med seg vidare inn i denne, og er positiv til endringane som er gjort. R&dmannen gjer
framlegg om eit ekstra punkt i fgresegnene for a ta vare pa steingarder og andre eldre element
innafor planomradet.

Bergen og omland havnevesen:

4. Bergen og omland havnevesen i brev av 15.12.14:
Har ingen merknader.

Planleggjar sitt svar:
Tatt til folgje.

Radmannen sin vurdering

Teke til vitande.
Vurdering av planframlegget

Framlegg til reguleringsplan for Svena fritidsbustader ser ut til & vere gjennomarbeidd og godt utfgrt.
Plandokumenta er utfgrt i trad med lov og forskrift. Plankartet er levert pa gjeldande SOSI-format.

Planframlegget er a sja pa som eit nytt planframlegg sjglv om delar av omradet har ein historie med
ein tidlegare prosess. Planskildringa behgver soleis ikkje a forklare sa mykje om det som skjedde i
f@érre prosess som no er avslutta. Radmannen vil difor sette fram forslag om nokre endringar som skal
gjerast fgr planen vert lagt ut pa hgyring.

Risiko- og sarbarhetsanalyse og konsekvensar av planframlegget

Vedlagt ROS-analyse syner at omradet er utsatt for vind og springflo/stormflo i tillegg til brannfare.
Dette er element ein delvis kan byggje seg vekk i fra eller ta omsyn til ved god planlegging av dei



konkrete byggjetiltaka.
Framlegg til endringar

Slik radmannen vurderer planframlegget ma fglgjande endringar pa plass f@r planframlegget vert lagt
ut pa 1. gongs offentleg ettersyn og hgyring:

Planskildringa:
1. Tautavsnitt 3 0g5 paside 4
ii.  Skriv om kapitel 3 og 4 pa side 5 slik at det er innevaerande planprosess som vert omhandla
iii. Ta ut figur 6 da bilete ikkje viser dagens situasjon

Plankart:

a. Settinn datoar i tittelfelt (kunngjering oppstart 13.11.2014)
b. Legg inn nytt basiskart

Fpresegner:
1. tafgresegnene ut av gamalt brevark for Radgy kommune
2. referansar til plan- og bygningslova ma inn i kvar deloverskrift
3. tautteiknet §
4. til punkt 2.1 om byggjegrenser ma byggjegrense mot sjp omtalast
5. til punkt 4.2 Gangveg «... skal ha ein breidde pa maksimalt 1,5 meter»
6. til punkt 4.4 Parkering «... skal opparbeidast 2 parkeringsplassar».
7. settinn punkt om kulturminne for a ta vare pa og hindre skade av steingardar og liknande.

Konklusjon

Radmannen vil innstille pa at planframlegg for Svena fritidsbustader vert lagt ut pa 1. gongs hgyring
og offentleg ettersyn nar framlegg til endringar er innarbeidd i plandokumenta og dei er godkjent av
planavdelinga i Radgy kommune.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Framlegg til detaljregulering for Svena fritidsbustader vert godkjent for 1. gongs hgyring og offentleg
ettersyn, pa vilkar av at fglgjande endringar vert gjort fgr planframlegget vert lagt ut:

Planskildringa:

1. Tautavsnitt 3 0g5 pa side 4
ii.  Skriv om kapitel 3 og 4 pa side 5 slik at det er innevaerande planprosess som vert omhandla
iii. Ta ut figur 6 da bilete ikkje viser dagens situasjon

Plankart:

a. Settinn datoar i tittelfelt (kunngjering oppstart 13.11.2014)



b. Legginn nytt basiskart

Fgresegner:
1. tafgresegnene ut av gamalt brevark for Radgy kommune
2. referansar til plan- og bygningslova ma inn i kvar deloverskrift
3. tautteiknet §
4. til punkt 2.1 om byggjegrenser ma byggjegrense mot sjg omtalast
5. til punkt 4.2 Gangveg «... skal ha ein breidde pa maksimalt 1,5 meter»
6. til punkt 4.4 Parkering «... skal opparbeidast 2 parkeringsplassar».
7. settinn punkt om kulturminne for a ta vare pa og hindre skade av steingardar og liknande.

Grunngjeving av vedtaket er at planframlegget er i trdd med overordna plan og fgringar for
arealbruken i omradet.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-10.

Hovudutval for plan, landbruk og teknisk - 038/2015
PLT - handsaming:
Hovudutvalet vedtok samrgystes radmannen sitt framlegg til vedtak.

PLT - vedtak:
Framlegag til detaljregulering for Svena fritidsbustader vert godkjent for 1. gongs hgyring og offentleg
ettersyn, pad vilkar av at fglgjande endringar vert gjort for planframlegget vert lagt ut:

Planskildringa:

1. Tautavsnitt 3 0g5 paside4
ii. Skriv om kapitel 3 og 4 pa side 5 slik at det er inneverande planprosess som vert omhandla
iii. Ta ut figur 6 da bilete ikkje viser dagens situasjon

Plankart:

a. Settinn datoar i tittelfelt (kunngjering oppstart 13.11.2014)
b. Legginn nytt basiskart

Fgresegner:
1. tafgresegnene ut av gamalt brevark for Radgy kommune
2. referansar til plan- og bygningslova ma inn i kvar deloverskrift
3. tautteiknet §
4. til punkt 2.1 om byggjegrenser ma byggjegrense mot sjg omtalast
5. til punkt 4.2 Gangveg «... skal ha ei breidde pa maksimalt 1,5 meter»
6. til punkt 4.4 Parkering «... skal opparbeidast 2 parkeringsplassar».
7. setinn punkt om kulturminne for a ta vare pa og hindre skade av steingardar og liknande.

Grunngjeving av vedtaket er at planframlegget er i trad med overordna plan og fgringar for



arealbruken i omradet.
Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-10.

Vedlegg:
Fgresegner Svena
Plankart_Svena
Planskildring_Svena



