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SNEKKEVIKA - REGULERINGSENDRING - HANDSAMING FOR 1. 

GONGS OFFENTLEGE ETTERSYN  

 

Dokumentliste: 

Nr T Dok. dato Avsendar/Mottakar Tittel 

1 I 21.11.2011 OPUS Gnr 64/86 m.fl  Snekkevika - 

Oppstartsmøte 

9 I 16.12.2011 Opus bergen as Gnr 64/34,38,41,6 m.fl Haugstad  - 

oppstart av privat planarbeid 

3 U 22.12.2011 OPUS Bergen AS Snekkevika - reguleringsendring - 

gebyr 

5 I 26.01.2012 Styret i Snekkevika Båt og 

Interesselag 

Merknad til varsel om oppstart av 

privat planarbeid 

4 I 27.01.2012 Solfrid Kartveit Merknad til planarbeid Snekkevika 

7 I 29.01.2012 Lillian Straume Vedk varsel om oppstart av privat 

planarbeid i Snekkevika 

6 I 29.01.2012 Helge Arne Kolås Vedk varsel om opstart av privat 

planarbeid i Snekkevika 

8 I 01.02.2012 Statens vegvesen - Region 

Vest 

Uttale varsel om oppstart av privat 

planarbeid Snekkevika 

10 I 09.02.2012 Fylkesmannen i Hordaland Gnr 64/34,38,41,6 m.fl Haugstad - 

Uttale - Oppstart - Reguleringsplan 

12 U 08.11.2012 Opus Bergen;  

OPUS Bergen AS 

Snekkevika - reguleringsendring - 

tilbakemelding 

11 I 08.11.2012 Opus Bergen Reguleringplan Snekkevika - samla 

merknadar 

13 I 31.01.2013 Opus bergen as Gnr 64- vedrørande reguleringsplan 

Snekkevika. 

14 I 22.02.2013 OPUS Bergen AS Reguleringsplan for hyttefelt 

Snekkevika 

15 U 27.02.2013 OPUS Bergen AS Snekkevika - reguleringsendring - 

undervegsmøte med kommunen 

16 U 12.03.2013 Opus bergen as Snekkevika - reguleringsendring - 

undervegsmøte 12. mars 2013 - kort 

notat 

 



 

17 I 30.04.2013 OPUS Bergen AS Snekkevika - Innlevering av 

planforslag til 1. gongs handsaminging 

18 U 08.05.2013 OPUS Bergen AS Snekkevika - reguleringsendring - 

mellombels svar og utsending av 

delgebyr 

 

Vedlegg i saka: 

Plankart, planskildring og føresegner 

Saksutgreiing: 

OPUS Bergen AS har levert inn framlegg til reguleringsendring for reguleringsplan for 

Snekkevika på oppdrag frå Helge Grindheim som er ein av grunneigarane i området.  

 
 

Gjeldande reguleringsplan vart godkjent i 1983 og revidert 1985.  



 
 

 

Framlegg til endra plan inneheldt plankart, planskildring og føresegner slik lova krev.  

Planprosessen har følgt lova sine krav til oppstartsmøte med kommunen varsling i det 

offentlege rom og direkte til naboar og partar.  

 

Frå planskildringa: 

 
Reguleringsendringa er i tråd med overordna plan for området som er kommuneplan for 

Radøy, vedteken 29. september 2011. Frå planskildringa: 

 



 
 

 
Framlegg til nytt plankart.  

 

Vurdering:  

I gjeldande reguleringsplan kan det byggjast 6 fritidsbustader innafor planområdet i 

Snekkevika. I framlegg til ny plan vert det lagt opp til 13 nye fritidsbustader.   

 

Framlegg til revidert plan ser ut til å vere godt gjennomarbeidd og dokumenta syner at 

konsulenten har gått detaljert til verks. Det er eit føremon for Snekkevika at det går klårt fram 

kva tiltak som er tenkt i kva område.  

 

Merknadar ved oppstartsvarsel:  

 



Statens vegvesen:  

 

 
 

Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Slik rådmannen vurderer forslagsstillar sin kommentar til merknaden ser det ut til at Statens 

vegvesen sine merknadar er teken omsyn til. Flytting av møteplass er ikkje avklart med 

kommunen.  

 

Hordaland fylkeskommune:  

 
 

Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Hordaland fylkeskommune stadfestar i ein e-post at dei har vore på synfaring, men 

registreringa er ikkje gjort. Førebels dato for dette er 5. august 2013. Høyringsfristen for 

offentleg ettersyn må vere sett slik at kulturminnestyresmakten har høve til å komme med 

innspel etter registreringa.  

 

Bergen sjøfartsmuseum:  

 
Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Merknaden vert teken til vitande.  

 

Bergen og omland hamnevesen:  

 
 



Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Rådmannen kan ikkje sjå av plandokumentasjonen at Fiskeridirektoratet Region vest er 

kontakta. Kontakt må opprettast før planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.  

 

Snekkevika båt og interesselag:  

 
 

Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Reguleringsplanen tek ikkje stilling til eigedomstilhøve eller private rettar og pliktar.  

 

Arthur Størksen:  

 
 

Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Det er primært på eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane 

må følgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.   

 

Oddny Størksen: 

 
Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Det er primært på eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane 

må følgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.   

 

Helge Arne Kolås: 

 
 

Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Det er primært på eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane 

må følgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast. Reguleringsplanen tek ikkje 

stilling til eigedomstilhøve eller private rettar og pliktar. 

.  

 

Lillian Straume:  

 
Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Reguleringsplanen tek ikkje stilling til eigedomstilhøve eller private rettar og pliktar..  

 



Solfrid Kartveit:  

 
Radøy kommune sin kommentar og vurdering:  

Reguleringsplanen tek ikkje stilling til eigedomstilhøve eller private rettar og pliktar..  

 

 

 

Den gamle planen var basert på at det skulle vere parkering ved kaien og at alle skulle gå på 

stiar inn til hyttene. Den nye planen legg opp til at det skal vere mogeleg å køyre heilt fram til 

fritidsbustadene. Det har jo sine fordelar og ulempe. Det vert meir trafikk inne i mellom 

hyttene, men det vert meir praktisk for dei som skal nytte fritidsbustadene. Det er vist 1 

biloppstillingsplass på eigen tom og ein fellesparkering i tillegg. Det stetter kravet i 

kommuneplanen om 2 parkeringsplassar per fritidsbustad.  

 

I kommuneplanen var det lagt inn byggjegrense mot sjø og vatn, og desse må vise i 

reguleringsplanen. Det beste er om ein avsluttar byggjeområde og legg strendene med grøne 

føremål; friområde eller friluftsområde. Byggjegrense i byggjeområde som naust kan gå heilt i 

strandkanten.  

 

Eksisterande reguleringsplan har friområde langs vatnet, det må inn igjen og tomtane skal 

detaljplanleggjast, ikkje berre flateregulerast. Det er primært på eigedom gnr 64 bnr 86 det er 

ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane må følgje den eksisterande reguleringsplanen 

eller detaljerast.   

 
 

Gnr 64 bnr 86 



I planskildringa har planleggjar vegrett under ”Aktuelle problemstillingar”. Eigedom 64 bnr 

86 har vegrett til 1 hytte. Dette er ei utfordring for utbyggjar og har privat karakter. 

Reguleringsplanen tek ikkje omsyn til eigedomstilhøve.  

 

Planen må følgje kommuneplan for Radøy og maksimal BRA per tomt skal vere 150 m2 og 

utnyttingsgraden skal ikkje vere meir enn 25%. Dette skal presiserast i føresegnene.  

 

Planeringshøgder skal vise i plankartet.  

 

ROS- analyse er utarbeidd i samsvar med plan- og bygningslova § 4-3. Frå planskildringa: 

”Risikomatriser og akseptkriteria for ROS-analysar som gjeld arealbruk er vedtekne av 

kommunestyret i Radøy i 2010. Vurderinga er gjennomført av Opus Bergen AS som ein del av 

planarbeidet og er basert på Opus Bergen AS og tiltakshavar sin kunnskap om planområdet, 

samt tilgjengelege rapportar og innhenta informasjon frå Radøy kommune. Snekkevika vart 

ROS-vurdert i samband med rullering av kommuneplanens arealdel (2011-2023). Dei 5 mest 

relevante uønska hendinganei Radøy kommune; skred, skogbrann, vind, høg vasstand opp i 

byggeområde og bygningar langs sjø og vassdrag, og trafikkfare, vart vurderte. Snekkevika 

havna då i gul sone for temaene skred og skogbrann, og raud sone for tema høg vasstand.” 

og vidare: ”Fem hendingar vart vurderte til gul sone for alle temaene; høg vasstand/stormflo, 

ekstremnedbør, flaum, trafikkfare og brann. I tillegg vart ei hending vurdert til gul sone for 

temaene miljø og økonomiske verdiar; sterk vind. Gul sone er ALARP-sone (As Low As 

Reasonable Practical), der tiltak skal gjennomførast for å redusere risikoen så mykje som 

råd. Hendingane høg vasstand/stormflo, ekstremnedbør, sterk vind og flaum, er 

naturhendingar som mest truleg vil inntreffe i planområdet. Konsekvensane av desse 

hendingane vil i stor grad reduserast ved å følgje byggteknisk forskrift (TEK10) ved 

gjennomføring av tiltak i planområdet. Trafikkfare i området er knytt til krysset ut på 

fylkesvegen. Krysset vil utbetrast i tråd med krava til Statens Vegvesen om frisikt og 

svingradius, og risikoen for ulukker vil på denne måten reduserast. Brann vil alltid vere ein 

risiko. Planlegging i tråd med brannvernforskriftene vil i stor grad redusere konsekvensane 

av ein eventuell brann i planområdet.” 

 

Tilkomstvegen til Snekkevika vil utbetrast som ei følgje av planforslaget, og dette vil betre 

tilhøva også for brukarane av naustområdet og den eksisterande fritidsbustaden aust i 

planområdet. Avkøyrsla mot fylkesvegen vil utbetrast, og krysset vil såleis verta tryggare. 

 

Ei realisering av planforslaget vil medføre utbygging i eit tidlegare urørt område. Ved 

utbygginga vil det takast omsyn til overvatnsproblematikk, særleg ved etablering av 

parkeringsplassen f_P. Byggteknisk forskrift vil følgjast ved oppføring av fritidsbustadar og 

andre relevante anlegg. 

 

Hendinga brann er i ROS-analyse knytt til skogbrann. Flyfoto syner at området er dekka av 

skog og når det vert bygningar er det viktig å rydde slik at det vert luft og branngater mellom 

husa og skogen.  



 
 

Rådmannen vurderer framlegg til reguleringsendring for reguleringsplan for Snekkevika 

hyttefelt slik at den kan leggjast ut til fyrste gongs offentlege ettersyn etter utførte endringar.  

 

Rådmannen sitt framlegg til vedtak: 

Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika kan sendast ut på høyring og leggjast ut 

til offentleg ettersyn. Før utlegging skal følgjande endrast i planen:  

1. byggjegrense mot sjø og vatn må inn i alle byggjeområde i planen  

2. Det er primært på eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre 

eigedomane må følgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.   

3. maksimal BRA per tomt skal vere 150 m2 og utnyttingsgraden skal ikkje vere meir 

enn 25%.  

4. Planeringshøgder skal vise i plankartet.  

5. Fiskeridirektoratet Region vest skal involverast i planarbeidet. Kontakt må opprettast 

før planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.  

 

 

Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika er i tråd med overordna planar for 

området, kommuneplanen og føringar som er lagt der.  

 

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-11.   

 

 

26.06.2013 HOVUDUTVAL FOR PLAN, LANDBRUK OG TEKNISK 
Hovudutvalet vedtok samrøystes rådmannen sitt framlegg til vedtak, med to nye punkt. 
 

Nytt punkt 6. Radøy kommune ber om at tiltakshavar må prøve å få på plass vegrett for dei nye 

fritidsbustadene før framlegg til reguleringsplan vert lagt ut til offentleg ettersyn 

Nytt punkt 7. Det må leggjast inn ei omsynssone sør i planområdet med 10 meter branngate mot nabo 

og byggjeforbod i denne sona. Denne må og inn i føresegnene.  



 

PLT-060/13 VEDTAK: 

 

Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika kan sendast ut på høyring og leggjast ut 

til offentleg ettersyn. Før utlegging skal følgjande endrast i planen:  

1. byggjegrense mot sjø og vatn må inn i alle byggjeområde i planen  

2. Det er primært på eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre 

eigedomane må følgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.   

3. maksimal BRA per tomt skal vere 150 m2 og utnyttingsgraden skal ikkje vere meir 

enn 25%.  

4. Planeringshøgder skal vise i plankartet.  

5. Fiskeridirektoratet Region vest skal involverast i planarbeidet. Kontakt må opprettast 

før planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.  
6.  Radøy kommune ber om at tiltakshavar må prøve å få på plass vegrett for dei nye 

fritidsbustadene før framlegg til reguleringsplan vert lagt ut til offentleg ettersyn 

7.  Det må leggjast inn ei omsynssone sør i planområdet med 10 meter branngate mot nabo og 

byggjeforbod i denne sona. Denne må og inn i føresegnene.  

Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika er i tråd med overordna planar for 

området, kommuneplanen og føringar som er lagt der.  

 

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-11.   
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