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Vedlegg i saka:

Plankart, planskildring og feresegner

Saksutgreiing:
OPUS Bergen AS har levert inn framlegg til reguleringsendring for reguleringsplan for
Snekkevika pa oppdrag fra Helge Grindheim som er ein av grunneigarane i omradet.
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Snekkevika

Manger

Sabo

Gjeldande reguleringsplan vart godkjent i 1983 og revidert 1985.



— L ——

RALSY RGMivUNL
Teknisk Kontar

=

e Kiesettjorna
o e 98
— RN\ o &
a1 (.j
; ( <

!
I PARKERINGSPLASS

0 \\

e § 8w
= )
(5%\\ i

diae

Framlegg til endra plan inneheldt plankart, planskildring og feresegner slik lova krev.
Planprosessen har folgt lova sine krav til oppstartsmete med kommunen varsling i det
offentlege rom og direkte til naboar og partar.

)

Fra planskildringa:
1. SAMANDRAG

Planomradet utgjer 109,5 daa og omfattar gnr 64 bnr 34, 38, 41, 50, 86 m.fl., Snekkevika,
Radey kommune. Planomridet lige p austsida av Radoy, om lag 10 minutters keyretur fr
kommunesenteret Manger. Foremilet med planen er i regulere omridet til fntidsbusetnad
med smibathamn og tilherande infrastruktur.

Planforslaget er i samsvar med arealplanen til gjeldande kommuneplan (2011-2023) der
omridet er vist som fritidsbusetnad, LNF-omrade, friomride og naustomriade (“andre typar

bygningar og anlegg™).

Reguleringa folgjer 1 hovudsak plangrensene til gjeldande reguleringsplan for omradet. I
tillegg er eksisterande tilkomstveg fra fylkesveg 565 inkluderti planen.

Reguleringsendringa er i trdd med overordna plan for omrédet som er kommuneplan for
Radoy, vedteken 29. september 2011. Fra planskildringa:

Kommuneplan/ kommunedelplan

Omradet er vist som fritidsbusetnad, TNF-omrade, friomride og naustomrade ("andre typar
bygmngar og anlegg™) 1 gjeldande kommuneplan for Radey (2011-2023). Sjelve planomridet
er vist som “sone for vidareforing av gjeldande reguleringsplan™. Hytteomradet Snekkevika er
i kommuneplanen vurdert som omrade egna for fortetting.
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Framlegg til nytt piankart.

Vurdering:

I gjeldande reguleringsplan kan det byggjast 6 fritidsbustader innafor planomradet 1
Snekkevika. I framlegg til ny plan vert det lagt opp til 13 nye fritidsbustader.

Framlegg til revidert plan ser ut til & vere godt gjennomarbeidd og dokumenta syner at
konsulenten har gétt detaljert til verks. Det er eit foremon for Snekkevika at det gar klart fram

kva tiltak som er tenkt 1 kva omrade.

Merknadar ved oppstartsvarsel:




Statens vegvesen:

Hovedpunla 1 merknad § whialeke Forslagsstillers lomumendar

1) Crjer medicam pa deirkspolticke retmmgsliene for samordne ateat | 1) Deirdispoliiske remmgsliene for sunondna areal og maneportphnlezzj g wil ligge
oF trareportplnlezajing, o at decce ber Lz til gnm 1 det widare til g idet widare arheidet. Dot or ki plardagtathygzing west or K cettjemet.
pla.tmbe?.et Wed wmimatals av areaketvect foronesethmet lizz
plavwoanradet ubarf or byrggegrence S0 meter 4 frlke ez, Phnen wil N Wegog sy Br viloppathe idact etter Staters vegmrecen cine koo, Briikt ckal
dije fore tilbaraw o stpnytittals frive grafili dereoen det ddije wert shrast.
trgdint west for Ejecetprmet.
3 Fhtting avipteplasservwil avkilars st rmed Fadey komorome .
1) Exew at avdejerela fri fir 56 5 chialre gulitact og opparbeidact med eit
trde kg andierTingsprmbt, med syingradine @ meter og minete breidde i | ) Feresegnene wil rehalde eit pimbt com nerrot av Statens Wegnreser,
la 6 meter. Fricilt 6 meter e i avlieyTsla shalwvere 170 meter
tilbae sid.er.fﬁstj-;]jnermedtjhayrmde fricibteomer skalwisastrmed tal | 51 Det skalitarbe idact byrgatelanicds plan for dei abatelle wvegtittaba oo ckal go dkjermast
oF oymbol pa plinkiartet o orridalact comm crneymissore 1 fere ceghene til avr Statene Wegnre cen for nokio arhe 3d irmarka vert cett 1 gane,
platen. Kg}’re'bmrhipr'msm.re et slial were symlez ihe ik
shittrekarten, sett fra amepambt 1 selamdeeree gen. Ivkan sdstie Karder,
shal ef'.rem:u.e]le si'.ﬂunctrmga.rﬂdqe were hggare e (5 meteT ouer
Trinme Zen ¢ it LigyTebarisnivd.

3)91 dag wert avbkgyTsla rotta somnametepliss, SU W hrew at mpteplassan
1 fhttact wed oppoistie av s Tk . Helst til mhotcett side anr wegen,
riokio ser for avbieyTsh. Kan akisepters atmateplassenﬂ-&kje wert wist i
Tegnlergsplaren dersorn sk Ze fore cegher (2ja Bhger he de) wert tekie
med, Dette mi Wievrel svdilarast me d Radey Loormnme

41 Stiller kravroan ot det ifere s gene chial drmarbeidast eft prmit cam
at bay seomridet 1l ekisisterande fylkesteg ognym@tephss shialwere
upparhel.d.dog godkjend o SV ferrge uthygsingstittal: i
planoenridet vert telae ibruki.

51 Det shial 1tarbe idast brgateladek plinfor dei alinelle wegtikala,
Dierme skal godhjermast av 59V fer nobio arbe id imarks vert cett i

Earg.

Radey kommune sin kommentar og vurdering:

Slik rddmannen vurderer forslagsstillar sin kommentar til merknaden ser det ut til at Statens
vegvesen sine merknadar er teken omsyn til. Flytting av meteplass er ikkje avklart med
kommunen.

Hordaland fylkeskommune:

11 bgenkjende lahmmiwe ipleonridet Ingen kjnde 11 Deter oppretta kovdalt me d Fystein Skir wH, som skl gerooefere oi syvdarig
mammkeolog;liﬁelm]bmme isjer. MA gierovcenfore eire gistrerig i og evtsende eit hostadsowerslag for atkeologisk registrering iplanonridet.
plinowridetfor i avdidare evtlorf it wed on fredalabhmsviee . Dei

il germorrdere e ord arig o sende eit ki osradsonrer bz for

TeZistrerings .

Radey kommune sin kommentar og vurdering:

Hordaland fylkeskommune stadfestar i ein e-post at dei har vore pé synfaring, men
registreringa er ikkje gjort. Forebels dato for dette er 5. august 2013. Hoyringsfristen for
offentleg ettersyn méa vere sett slik at kulturminnestyresmakten har heve til 4 komme med
innspel etter registreringa.

Bergen sjofartsmuseum:

17 Ejermer #d e til bnthmmirme isje i omradet har ingen merbaader, 17 Tas ] eHemetning.
Ten ke ort e 1deplikt derson det wert glort fime, s arie

batmmiree wmder arheid i oenridet.

Radgy kommune sin kommentar og vurdering:

Merknaden vert teken til vitande.

Bergen og omland hamnevesen:

171 Det er Tegistrert £ ik rifrters coor inmradet, 0z BOH fonttest st I Detwiltaboact Kovdabt med Fickeridirektoratet Fegion West 1camband med
Fidierid rektoratet Be gion West wert bt 1 cawband we d plan arhe idet. planarheidet.

I Tas til ettemetning. Det ot planlagt oi sribithanm briget serast i plrormrd det.
2 Deter vkt at det wert sett s ol sjeonrade tilferdse 1for dei 3 Tastilettemetning.
< pfarande .

32 Mlimat cam at tikak somm bygging, graving og lgrende somm kan
piverke trygzleds eller frambomelegheit i sjeonridet ke tilliting fri
EOH. Dette ber wvere ted i reguleringsfere segrene.




Radey kommune sin kommentar og vurdering:
Rédmannen kan ikkje sja av plandokumentasjonen at Fiskeridirektoratet Region vest er
kontakta. Kontakt mé opprettast for planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.

Snekkevika béit og interesselag:

1) Cronmeigsrane: icomridet oz SBI, somm samar e izvegen, ex sterkt 1) Elisisterande vegerper idaz einaste moglege tilometes g til bytteomra det . Ein arran
ot atplonds gt botte oo de vl ta § bl sbisicterande weg ped tl wegtrasé i cwwridet er dedoje Te alicticd | di den vl Lopwre i ket lilt mmed LHF-corride i
Srekbenrilia . Dedvdl fisje b pedr trafild pi derme vegen. onrerotidtg plan (komtmrnmrep bnee arealde 1for Rader). Eisisterande wegtibionst or

werteleg den beste & rytte i sambandmed etablering wr byttefelt itrid med vedtaliet til
Fadery Liomtnme . Wed & roette derne vegeriviledn he ler dikge Tike ureyTd b, Det
erlagt opp 1l 12 rove boetter  comridet e & begrensa talfor eit bottefe it o olili o0 goh it
begrensy tal bilar.

Radey kommune sin kommentar og vurdering:
Reguleringsplanen tek ikkje stilling til eigedomstilhave eller private rettar og pliktar.

Arthur Sterksen:

13 Er sterdet dmot 4t hane tomter (gor 54 her 3% og 500 shal ogi i 1) Cnr54 ber 38 og 50 dngin i omridet wet somn fritidsbuse thad ibommmeplanens
plavosrid et et at bap fat noboot sv det. Wilka omridet chs det e aTealdel, o e dif or itdshadert ieguler tgeplirer for same orddet. Det ot e
dag comn wit Tole gTebe acjorecrrrade . plardagt byggetittals pd desse hobia .

Radey kommune sin kommentar og vurdering:
Det er primeert pa eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane
ma folgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.

Oddny Sterksen:

1) B sterbit vt at herer tomster (Zor 64 Ter 41 02 880 skal krgh i I Gured ber 41 og 88 degar i omradet wist soms fritidstuce thad i opmameplane s
plariomridet utan at o FiT nobo et for det. Wil beba e corrddet shk det gTealdel, o er difor ddshadert 1 regulerigeplhirien for sare onridet. Deter dde
e idag, somn eitTok grebTe asjonsomrade. plinlgt byggetittali ph de sse bokia.

Radey kommune sin kommentar og vurdering:
Det er primert pa eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane
ma folgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.

Helge Arne Kolis:
1) Crnneigar ph nansttont gy 64 ber 29, Godtels 3sje wtlegzing o L) Dnet wiltabiast omveyr til eige dovren gpe 64 ber 28 i det widare planarhe idet. Tibtal:wil
bryrgger eller ama somkijern ikond Bt e d e igedormen, eller hindrar bdije bore i hordlit med e igedomen.
tilzangtil deyme . B Opprizmelegve getasion o stivwett i plaworsridet viloppretthaldaet <4 hgngr.rgﬂ ar.
3 Ehisicteratide weg er per idag e haste moglege tikometweg til beette covradet . Ein aream
2) Beiner at gargretter og stier 1 oppretthaldact sl ded er te daw dn i yegirasd 1 onrddet er ddsje e alictick, di denvil korame ikord Ht me d L HF-cmrrade
Tegnlerhgzsplanen fra 1985, oerordng plan (K onrsrameplanene areabelfor Fadey). Ehcisterande wegtikiomnst o
. . yerte leg den beste hﬁ_‘,’l}e isamband med etsblering o hytiefel itrad med vedtaket til
3 BEr mmotiwnds bk avree gen, soth ZaT Zjerorn ¢ T privat ot de. Fadgy konrmrome. Wed 4 rotte derme wegerviledn heller ikkije rabie wmenrd nabr . Det
erlagt opp 1 12 e boetter 1 omnrddet, e & begrensa talfor eit bottefe it oz ik oged et
b grersa tal bilar.

Radey kommune sin kommentar og vurdering:

Det er primert pa eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane
ma folgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast. Reguleringsplanen tek ikkje
stilling til eigedomstilheve eller private rettar og pliktar.

Lillian Straume:

17 Grommedzar pi gor 95 her 5, 0g eT ot at prosjelaet £ir Tett 1 ok 11 Forslagetilhr or gnmww igar i omrd det. Elicicteranide weg er per i dag eihacte moglege

avbide vegen oz ommradet. Er oged inot st trafids og el bruks av tilkoaretve g til byettecarmi det. Ein arpvan we givecé i coradet er ddsje Te alistisd, di den

ormrh det wilkopmrme ikordlilt med LHF-omride i overordna plan eomrmme phirsn s srealdel
for Fadey). Elsiterande vegtilicane or verteleg dan bects & rytte icpmbandimed
etablering v boettefelt t‘a'noi med ve dtabiet ti Fadgy kotnrrnme . Wed 3 roete dere
wriegen Wil edrn heller fdije Tabie 1meyrd nabar . Det er kgt opp 1112 rore Foptter 1omrs det,
et begrence talfor eit bottef elt o slil 0gel edt begranes tal bilar,

Radey kommune sin kommentar og vurdering:
Reguleringsplanen tek ikkje stilling til eigedomstilhgve eller private rettar og pliktar..




Solfrid Kartveit:

13 Br fmot at wegen blirregulert til tiloamnetweg for bytteommra det. 1) Elisisterande vez o per idaz efnaste moglege tilliomstws g til bytte opnra det . Ein arran
e gtTacé i omradet er ddoe Te alictich | 34 denuil ovrrne bomd et e d L HF-omrride 1
overordna plan (lmcgm:lmeplmens arealdelfor Radegr. Elﬁsistenndeowgﬁ.lmn:ﬂ o
weriteleg den beste 4 roette i canbandmed etablering s boettefelt itrad med wedtabet til
Radey komrome. Ved 3 roptte derme vegeriviledn heller Bje Tikie urgyrd b, Tret
T Lyt opp il 12 roge botter 1 oppradet | eit be grercs talfor e i boettefe It o <1k oges edt
begrensy tal bilar.

Radegy kommune sin kommentar og vurdering:
Reguleringsplanen tek ikkje stilling til eigedomstilheve eller private rettar og pliktar..

Den gamle planen var basert pa at det skulle vere parkering ved kaien og at alle skulle gé pa
stiar inn til hyttene. Den nye planen legg opp til at det skal vere mogeleg & koyre heilt fram til
fritidsbustadene. Det har jo sine fordelar og ulempe. Det vert meir trafikk inne i mellom
hyttene, men det vert meir praktisk for dei som skal nytte fritidsbustadene. Det er vist 1
biloppstillingsplass pa eigen tom og ein fellesparkering i tillegg. Det stetter kravet i
kommuneplanen om 2 parkeringsplassar per fritidsbustad.

I kommuneplanen var det lagt inn byggjegrense mot sjo og vatn, og desse ma vise i
reguleringsplanen. Det beste er om ein avsluttar byggjeomrade og legg strendene med grone
foremal; friomrade eller friluftsomrade. Byggjegrense i byggjeomrade som naust kan gé heilt i
strandkanten.

Eksisterande reguleringsplan har friomrade langs vatnet, det ma inn igjen og tomtane skal
detaljplanleggjast, ikkje berre flateregulerast. Det er primaert péa eigedom gnr 64 bnr 86 det er
ynskje om fortetting. Dei andre eigedomane ma folgje den eksisterande reguleringsplanen




I planskildringa har planleggjar vegrett under ”Aktuelle problemstillingar”. Eigedom 64 bnr
86 har vegrett til 1 hytte. Dette er ei utfordring for utbyggjar og har privat karakter.
Reguleringsplanen tek ikkje omsyn til eigedomstilhave.

Planen ma folgje kommuneplan for Radey og maksimal BRA per tomt skal vere 150 m2 og
utnyttingsgraden skal ikkje vere meir enn 25%. Dette skal presiserast i foresegnene.

Planeringshegder skal vise i1 plankartet.

ROS- analyse er utarbeidd i samsvar med plan- og bygningslova § 4-3. Fra planskildringa:
”Risikomatriser og akseptkriteria for ROS-analysar som gjeld arealbruk er vedtekne av
kommunestyret i Radoy i 2010. Vurderinga er giennomfort av Opus Bergen AS som ein del av
planarbeidet og er basert pa Opus Bergen AS og tiltakshavar sin kunnskap om planomrddet,
samt tilgjengelege rapportar og innhenta informasjon fra Radoy kommune. Snekkevika vart
ROS-vurdert i samband med rullering av kommuneplanens arealdel (2011-2023). Dei 5 mest
relevante uonska hendinganei Radoy kommune, skred, skogbrann, vind, hog vasstand opp i
byggeomrdde og bygningar langs sjo og vassdrag, og trafikkfare, vart vurderte. Snekkevika
havna dd i gul sone for temaene skred og skogbrann, og raud sone for tema hog vasstand.”
og vidare: ”Fem hendingar vart vurderte til gul sone for alle temaene,; hog vasstand/stormflo,
ekstremnedbor, flaum, trafikkfare og brann. I tillegg vart ei hending vurdert til gul sone for
temaene miljo og okonomiske verdiar; sterk vind. Gul sone er ALARP-sone (As Low As
Reasonable Practical), der tiltak skal gjennomforast for d redusere risikoen sd mykje som
rdad. Hendingane hog vasstand/stormflo, ekstremnedbar, sterk vind og flaum, er
naturhendingar som mest truleg vil inntreffe i planomrddet. Konsekvensane av desse
hendingane vil i stor grad reduserast ved d folgje byggteknisk forskrift (TEK10) ved
gjennomforing av tiltak i planomradet. Trafikkfare i omrddet er knytt til krysset ut pa
fylkesvegen. Krysset vil utbetrast i trad med krava til Statens Vegvesen om frisikt og
svingradius, og risikoen for ulukker vil pa denne mdten reduserast. Brann vil alltid vere ein
risiko. Planlegging i trad med brannvernforskriftene vil i stor grad redusere konsekvensane
av ein eventuell brann i planomradet.”

Tilkomstvegen til Snekkevika vil utbetrast som ei folgje av planforslaget, og dette vil betre
tilheva ogsé for brukarane av naustomradet og den eksisterande fritidsbustaden aust i
planomridet. Avkeyrsla mot fylkesvegen vil utbetrast, og krysset vil séleis verta tryggare.

Ei realisering av planforslaget vil medfere utbygging i eit tidlegare urert omrade. Ved
utbygginga vil det takast omsyn til overvatnsproblematikk, serleg ved etablering av
parkeringsplassen f P. Byggteknisk forskrift vil felgjast ved oppfering av fritidsbustadar og
andre relevante anlegg.

Hendinga brann er i ROS-analyse knytt til skogbrann. Flyfoto syner at omradet er dekka av
skog og nar det vert bygningar er det viktig & rydde slik at det vert luft og branngater mellom
husa og skogen.



Ré&dmannen vurderer framlegg til reguleringsendring for reguleringsplan for Snekkevika
hyttefelt slik at den kan leggjast ut til fyrste gongs offentlege ettersyn etter utforte endringar.

Rédmannen sitt framlegg til vedtak:
Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika kan sendast ut pa heyring og leggjast ut
til offentleg ettersyn. For utlegging skal folgjande endrast i planen:
1. byggjegrense mot sjo 0og vatn ma inn i alle byggjeomrade i planen
2. Det er primert pd eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre
eigedomane ma folgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.
3. maksimal BRA per tomt skal vere 150 m2 og utnyttingsgraden skal ikkje vere meir
enn 25%.
4. Planeringshogder skal vise 1 plankartet.
Fiskeridirektoratet Region vest skal involverast i planarbeidet. Kontakt ma opprettast
for planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.

9]

Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika er i trdd med overordna planar for
omridet, kommuneplanen og feringar som er lagt der.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-11.

26.06.2013 HOVUDUTVAL FOR PLAN, LANDBRUK OG TEKNISK
Hovudutvalet vedtok samreystes rddmannen sitt framlegg til vedtak, med to nye punkt.

Nytt punkt 6. Radey kommune ber om at tiltakshavar ma prove & fa pa plass vegrett for dei nye
fritidsbustadene for framlegg til reguleringsplan vert lagt ut til offentleg ettersyn

Nytt punkt 7. Det ma leggjast inn ei omsynssone ser i planomradet med 10 meter branngate mot nabo
og byggjeforbod i denne sona. Denne mé og inn i feresegnene.



PLT-060/13 VEDTAK:

Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika kan sendast ut pa heyring og leggjast ut
til offentleg ettersyn. For utlegging skal felgjande endrast 1 planen:

1.
2.

9]

byggjegrense mot sjo og vatn ma inn i alle byggjeomrade 1 planen

Det er primeert pa eigedom gnr 64 bnr 86 det er ynskje om fortetting. Dei andre
eigedomane ma folgje den eksisterande reguleringsplanen eller detaljerast.

maksimal BRA per tomt skal vere 150 m2 og utnyttingsgraden skal ikkje vere meir
enn 25%.

Planeringshegder skal vise i1 plankartet.

Fiskeridirektoratet Region vest skal involverast i planarbeidet. Kontakt ma opprettast
for planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.

Radoy kommune ber om at tiltakshavar mad prove d fa pd plass vegrett for dei nye
fritidsbustadene for framlegg til reguleringsplan vert lagt ut til offentleg ettersyn

Det md leggjast inn ei omsynssone sor i planomrddet med 10 meter branngate mot nabo og
byggjeforbod i denne sona. Denne md og inn i foresegnene.

Framlegg til revidert reguleringsplan for Snekkevika er i trdd med overordna planar for
omradet, kommuneplanen og foringar som er lagt der.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova § 12-11.
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