VEDTEKTER FOR SAB@TUNET SAMEIE.

Vedtatt pa stiftelsesmgte 26 Oktober 2016.

1. Sameiegjenstandene

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen gnr. 88, bnr 88 i Radgy
kommune. Dette er en privat veg, samt noe fellesareal. Vedlagt vedtektene fglger er kart der vegen
framgar med gult, jfr. bilag 1.

Gnr 88, bnr 88 er tinglyst i sameie pa 31 ulike gnr/bnr, som da har en eierandel. Som vedlegg til
vedtektene fglger tinglyst skjgte, jfr. bilag 2.

Videre omfatter sameiet det private avigpsanlegget til eiendommene, inkludert renseanlegg. Dette
anlegget overtas 01.09.16 fra Bolig & Eiendom AS. Vedlagt vedtektene fglger et kart der
renseanlegget er tegnet inn, jfr. bilag 3. Det er tinglyst rett til gnr 88, bnr 88 a ha liggende anlegget
pa gnr 88, bnr 105. Videre er tinglyst adkomstrett og rett til 3 ha liggende tilstptende grgfter.

Felgende eiendommer er med i sameiet med fglgende brgk: 1/35

Jfr. bilag 4.
2. Bruk

Hver sameier skal ha rett til bruk av hele den private vegen og fellesomradet.

Hver sameier har rett til pakobling til det private avigpsanlegget. Stikkledning fra egen bolig/eiendom
fram til avigpsnettet, er hver sameiers eget ansvar.

3. Vedlikehold mv.

Vedlikehold og eventuelle oppgraderinger av vegen og avilgpsanlegget besgrges og bekostes av
Sameiet.

4. Rettslig radighet

Den enkelte sameier sin andel i vegen pa gnr 88, bnr 88 fglger vedkommendes eiendom (realsameie).
Andelen fglger da eiendommen ved salg.

Andelen i avlgpsanlegget fglger ogsa hver eiendom.

5. Fordeling av felleskostnader

Kostnader med vegen og avlgpsanlegget skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av sameierne pa sameiermgtet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan benyttes til avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak, dersom sameiermgtet har
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vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond). Ev. inntekter, skal fordeles mellom sameierne etter
Sameiebrgken.

6. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

7. Sameiermgtet
7.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

7.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Flertallet regnes etter sameiebrgken. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endring av sameiegjenstandene som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over sameiegjenstandene som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene (nar ikke vedtektene stiller strengere krav)

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av sameiegjenstandene samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere].

Innfgring eller utvidelse av sameiets panterett i den enkeltes andel etter vedtektenes pkt. 15, krever
tilslutning fra den enkelte sameier.

7.3 Mogte

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til 3 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg til mgtet dersom
sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes innen utgangen av april hvert ar. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.
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7.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst 20 dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel. Fristen skal likevel
vaere pa minst tre dager.

| tilfelle det ikke innkalles til sameiermgte som skal holdes etter vedtektene eller tidligere vedtak i
sameiermgte, kan hver sameier eller styremedlem kreve at tingretten snarest og pa sameiernes felles
kostnad skal innkalle til sameiermgte.

Innkallingen skjer skriftlig. Kravet om skriftlig innkalling kan i det enkelte tilfelle fravikes dersom
samtlige sameiere samtykker til dette.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinsere sameiermegtet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det fgr fristen.

7.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
b) velge styremedlemmer.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

7.6 Mpgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.
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8. Styret
8.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestdende av 5 medlemmer.
Styreleder, nestleder, 2 styremedlemmer og 1 kasserer.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt.
Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer skal kunne velges som
styremedlem. Sameiermgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta 3 fjerne medlem av styret.

8.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiegjenstandene og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe alle
beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

8.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9. Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere forretningsfgrer,
gi instruks, fastsette vederlag, fgre tilsyn med at han oppfyller sine plikter, samt a si ham opp.

Side4 av 6



Ansettelse av forretningsfgrer kan bare skje pa oppsigelse, og med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet likevel samtykke i at avtale om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

10. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om utlgsning etter vedtektenes pkt. 17.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

11. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Med tilslutning fra alle sameierne kan det fastsettes i vedtektene at sameierne forpliktes ved
underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

12. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert sameiermgte.

14. Revisjon

[Alternativ 1: Regnskapet skal revideres av en person valgt av sameiermgtet].

[Alternativ 2: Sameiermgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha
revisor.]

Revisor velges av sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til
a veere til stede i sameiermgte og til 3 uttale seg.
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15. Panterett for sameiernes forpliktelser

De gvrige sameierne har ikke panterett i den enkelte sameiers ideelle andel av Eiendommen for krav
mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Misligholdt betaling av fellesutgifter inndrives pa
vanlig mate; og i ytterste konsekvens ved inkasso.

16. Forkjgpsrett

Det gjelder ingen forkjgpsrett nar andeler skifter eier.

17.  Mislighold - Utlgsning

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan retten ved dom gi
medeierne rett til 8 utlgse andelen hans, som fastsatt i sameieloven § 13.

18. Oppl@sning

Etter varsel med 3 maneders frist kan hver av sameierne kreve a fa sameiet opplgst, som fastsatt i
sameieloven § 15.

19. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.

%k %k

Hver av de frammgtte signerer som stiftere, som er bilag 5. til vedtektene.
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Innsenders navn: Plass rortlnglysmgsstempel :

Bila% ‘)
j@ e
Advokatfirma Mikkel Mundal AS e

Adresse A S (,,/ < [7 3?’

Hollendergaten 14 ; W
A :_e' i.i‘[.s } ! .

“Postnr. | Poststed )
5017 Bergen !
(Under-) organisasjonsnrffgdselsnr. | Ref.nr. LA PRLC e
989 705 245 Sy
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)”
Kommunenr. I Kemmunenavn [ Gnr. | Bnr. { Festenr. | Seksjonsnr. I Ideell andel
1260 Raday 88 88 1/1
i Overdragelsen omfatter transport av )

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn n Nei D Ja bbbl 1o |:| Nei D Ja
Godkjennlng fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen og
n@dvendig iht. kapittel 4 eller avtale . underskrevet i felt for underskrifter og :

9 i |:’ Nei D Ja bekreftelser ’:I Nei D Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, l Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 ;
st@rrelse oppgis | annet ledd bokstav d D Nei I:] Ja
Beskaffenhet

1 Bebygd |:| 2 Ubebygd

Bruk av grunn

B Bolig F Fritids- V Forretning/ N .

elendom elandom KoRiar |:| I Industri D L Landbruk D K Off. vei IZ| A Annet
Type bolig

FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-

enebolig bolig kjede leilighet IZ] AN Annet

2. Kjgpesum

J Utlyst til salg pa det frie marked

e []a Nei
aﬂwsetningstype S SR G

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- : 6 Skifte- 7 Oppher av
salg eller delvis) priasjon auksjon I:I 5 Uskifte oppgieT T Bebtas |:| 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ¥ o -

kr 50 000

4. Overdras fra

Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | 1deell andel
990086931 Bolig & Eiendom AS 1/1

5. Til

Fedselsnr./Org.nr. ) [ Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell andel

Jfr. bilag 1 [Jua [] Nei
[[Jua []nei
[Jua []nei
D Ja D Nei

6. Saerskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Eiendommen skal ligge som tilbeher til eiendommer iht. avhendingsloven § 3-4 2. ledd, bokstav d).

Dato Utstederens underskrift
s Az
18.04.16 % ﬁ j Z K/
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Eiendommene som far eierandeler i gnr 88, bnr 88 overtar ogsé eierskapet til privat avlgpsanlegg beliggende pd
gnr. 88, bor 105 i Radey kommune. Eierskapet overtas 01.09.2016. Gnr 88, bnr 103 har rett til & knytte seg til
anlegget vederlagsfritt.

7. Kjepersferververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon %

Jeg/vi erkizerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmeisen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dato | sted

Kjgpers/erververs underskrift Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
I:‘ Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
Dato ' Sted
18.04.16 Alversund
Utsteders underskrift " | Gjenta med maskin eller blokkbokstaver

Bolig & Eiendom AS
v/Arvid Rikstad

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

¥ Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

| Gjenta med blokkbokstaver

1. Vitnes underskriﬂ/{ . /Q
. ADVOKAT
W C&&w@/ Advokat Mikkel Mundal MIKKEL MLUNDAI

Adresse Hollendergt. 14, 5017 Bergen
Hollendergaten 14, 5017 Bergen

2. Vitnes underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift ' Gjenta med blokkbokstaver

Dato ] Utztederen underskrift .
18.04.16 @LL C/ / A/—g(/
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10. Erklaering om sivilstand mv. for hjemmelshaver o
1. Er hjemmelshaveren glft eller r reglstrert(e) partnere?

I:] Ja |:| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

D Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren(e) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Fgdselsnr./Org.nr. I Underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

Som hJemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
"Dato _| Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

&) }-Iévg/vi bekrefter at underskrivef(‘ﬁ—éj erover 18 ar EJ_g—Hé; underskrevet elier Védﬁj:éwrit' §é§‘§fﬁ'€é§_hnderskriﬁ(er) pa dette
dokument i m|t}/Vért naerveer. Jeglw er myndig(e) og bosatt i Norge

1. Vitnes underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

Adresse o o I

2 Vinesunderskit | Gienta med blokkbokstaver o -

Adresse ) T
Noter:

1) Skjstet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret behoides av Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjgtet sendes Kartverket Tinglysing, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften og
tinglysningsgebyret blir innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fvile ut felt 2 for kispesum. Feltet salgsverdifavgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgiftsgrunnlag vaere likt eller heyere enn
kippesummen, med unntak av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemmel i
dokumentavgiftsregelverket, og ngdvendig dokumentasjon ma legges ved. Se neermere veiledning pa
www kartverket.no/dokumentavagift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen méa vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7)  Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om ngdvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefeliesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmeishaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utsteder ,ndersknft /
18.04.16 ﬂ@;w g/g’ﬁé/
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PKT 5 | SKI@TE AV 18.04.16

Bilag nr.4

Kommunenr. |Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Ideell andel. Kommentar.

1260 88 29,62 1/35

1260 88 66 1/35

1260 88 90 1/35

1260 88 91 1 1/35

1260 88 91 2 1/35

1260 88 91 3 1/35

1260 88 91 4 1/35

1260 88 91 5 1/35

1260 88 91 6 1/35

1260 88 91 7 1/35

1260 88 91 8 1/35

1260 88 91 9 1/35

1260 88 91 10 1/35

1260 88 91 11 1/35

1260 88 92 1 1/35

1260 88 92 2 1/35

1260 88 93 1/35

1260 88 94 1 1/35

1260 88 94 2 1/35

1260 88 95 1/35

1260 88 96 1/35

1260 88 97 1 1/35

1260 88 97 2 1/35

1260 88 99 1 1/35

1260 88 99 2 1/35

1260 88 100 1/35

1260 88 102 1 1/35

1260 88 102 2 1/35

1260 88 102 3 1/35

1260 88 103 1 1/35 Ikke utbygget pr.16.10.2016
1260 88 103 2 1/35 Ikke utbygget pr.16.10.2016
1260 88 103 3 1/35 Ikke utbygget pr.16.10.2016
1260 88 103 4 1/35 Ikke utbygget pr.16.10.2016
1260 88 103 5 1/35 Ikke utbygget pr.16.10.2016
1260 88 103 6 1/35 Ikke utbygget pr.16.10.2016

Total andeler

35/35




Bilag nr.5

Godkjenning av vedtekter for Seebgtunet sameie.
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