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Innspel kommuneplan

1. Innledning og generelt
Anna og Bengt Drageset har til rullering av kommuneplanen tidlegare gitt innspel i forhold til:

1.

At arealet for neering ikkje strekker seg lengre nordover og naerare husa enn til der elva svingar. At

arealet for naering blir avgrensa av elva ogsa mot vest og at formaisgrensa vert lagt pa austsida av

elva.

Hvis kommunen meiner grensa ma setjast slik at store deler av elva i Bgrdalen blir innanfor eit areal

med formal nzering, s& ber vi om at dette vert grunngjeve og at det blir laga detaljerte retningslinjer

i kommuneplanen for inngrep ved/i elva og i 30-metersbeltet.

Blant anna s& ma plastring av elva utfgrast med naturstein og ikkje betong.

At det blir satt retningslinjer i kommuneplanen for landskapstilpassing/landskapsvern som fgrer til

- At nye anlegg ikkje blir synlege fra vegen eller fra husa i Bgrdalen

- At tiltak for & skjerme bygga er av naturmaterialar (eksempelvis en kombinasjon av jordvoller
og naturstein ol.)

- Atopplevinga av elva ikkje vert forringa

- Atopplevinga av fossen fra viktige punkt i terrenget ikkje vert forringa

- Attillatne byggehggder vert avgrensa for & hindre at nye anlegg blir synlege (frd vegen eller fra
husa i Bgrdalen)

| tillegg vil vi anbefale at det blir utfgrt ein landskapsanalyse.

| Dykkar forslag til ny kommuneplan er det forutsett at landbruksareal som vert nytta til

naeringsutvikling skal erstattast; og me ber om & fa oppgitt arealet kommunen har planiagt som

erstatningsareal.

For & kunne vaere positiv til neeringsutvikling av datalagring i Bgrdalen treng grunneigar tryggleik for at dei
tiltaka som er nemnde her vert ivaretatt i den vidare utviklinga. Multiconsult AS har derfor fatt i oppdrag av
Anna og Bengt Drageset 3 gi faglege rad om kva fgresegner kommunen na ber kunne fastsette i
kommuneplanen for a gi denne tryggleiken.

Med unntak av trafostasjonen ved inngangen til dalen framstar i dag Bgrdalen i stor grad som ein urgrt dal.
Etablering av eit stort nzeringsomrade pa begge sider av elva med stor nordleg utstrekning vil fgra til at
dette inntrykket vert totalt endra.
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Me syner i denne samanhengen til Samnanger kommune v/ Kommunestyret sin uttale i samband med ny
kraftleidning mellom Eidfjord og Samnanger:

Stasjonen vil verta meir synleg for dei som bur i og reiser forbi Bgrdalen. Det vil sdleis vera trong for
avbgtande tiltak slik at inngrepa vert minst mogeleg og stasjonen vert minst mogeleg synleg i terrenget. Det
er allereie mange linjer inn og ut av Bgrdalen. Dette har fgrt til mykje bandlagt areal for grunneigarane. |
tillegg kjem skjemming av landskapet.

Dette tydar pd at kommunen er opptatt av a behalde Bgrdalen sitt ubergrte preg.

Anna og Bengt Drageset som grunneigar og som nabo er opptekne av korleis dalen skal sja ut i framtida.
Derfor kjem vi med dette innspelet til korleis kommuneplanen kan utformast nar det gjeld Bgrdalen og
framtidig bruk av denne.

2. Naringsomradet NO7

| kommuneplanens arealdel seier kommunen at eksisterande naeringsomrade i kommunen er i ferd med 3
bli fylte opp. Det er derfor behov for 3 leggja inn meir naeringsareal i den nye kommuneplanen.

Neeringsutvikiing badde nasjonalt og internasjonalt gar mot eit grgnt skifte. Som kraftkommune gnsker
Samnanger kommune 3 nytte det fgretrinnet dei har som eit knutepunkt i form av Samnanger
transformasjon. Difor er det lagt inn eit naeringsareal i Bgrdalen, der det er mogleg a etablera
kraftkrevjande naeringar som til dgmes eit datalagringssenter.

Trass i dei fordelar ein har med tilgang til store kraftmengder, har omrade som er fgreslatt for
datalagringssenter i Bardalen, etter var meining fatt ei konfliktfylt lokalisering. Elva som er verna, dyrka
mark, ras og flaum samt konsekvensane av eit inngrep i hgve til landskap er forhold som grunneigar er
opptatt av. Dette er ogsd presisert av Fylkesmannen i Hordaland.

Dagens situasjon

| framlegg til kommuneplanens arealdel 2017 - 2027, Planskildring med konsekvensutgreiing, dagsett
05.05.2017 gar det fram at store deler av flaten vert overflgymt kvart ar. Det kan grunneigar stadfesta.
Samstundes er det viktig & presisere at det pa det omradet som i planomtalen (side 49) er omtalt som
omrade H produserer mellom 3 og 4 tonn hgy kvart ar. Det kan og opplysast om at omradet er drenert,
men at eksisterande lukka drensgrgfter bgr utbetrast for & forbetre produksjonen.

Erstatningsareal for dyrka mark.

Dersom eit framtidig datalagringssenter vert lokalisert i Bgrdalen ved felt H ma denne jorda erstattast (ref.
§36 i fgresegnene til KPA) slik at arleg produksjon kan oppretthaldast eller forbedrast utan at dette far ein
meirkostnad for grunneigar. Pa vegne av grunneigar kan vi peike pa eit utmarksomrade som relativt lett kan
opparbeidast som erstatning for den jorda som gar tapt. Omradet ligg pa Geitafjellet, pa naboeigedomen
gnr/bnr 35/4. Som det gar fram av illustrasjonen under kan det her opparbeidast ca 42 daa jordbruksareal
som erstatning for det som gar tapt ved ei eventuell utbygging.

Fram mot omradet er det opparbeidd om lag 600 Im veg. Skal omradet nyttast som erstatningsareeal ma
vegen oppgarderast for 3 bli funksjoenll.

Dersom heile omradet som er foreslatt som erstatningsareal vert tatt i bruk ser ein for seg, basert p
erfaringstall, ein arlig hgyproduksjon pa om lag 12 tonn.
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Figur 1. Forslag til erstatningsareal pa Gietafjellet

| samband med handsaming av KPA md det avklarast med landbruksstyremaktene om dette omradet kan
godkjennast som erstatningsareal for tapt dyra mark, og dersom ein finn at omradet kan nyttast som
erstatningsareal ma omradet visast i KPA. Dei privatsreslege forhold ma avklarast i samband med det vidare
arbeidet.

Storelva, avstand til naboar og buffer mot naringsomradet
| foresegner til framlegg til kommuneplanen (§13) og Plan- og bygningsloven §1.8 og §11.11 pkt. 5 er det
omtala forbod mot tiltak mv. langs sjg og vassdrag

Framlegg til kommuneplan syner industriomradet pa begge sider av elva. Pa nord- og vestsida av elva
framstar industriomradet som smale striper som ikkje kan nyttast til utbygging av industri utan at elva vert
lagt om. Under tilvising til faresegner, PBL og intensjonane fra overordna planmynde kan ein ikkje sja at det
er naudsynt a legge omrada pa begge sider av elva ut som naeringsomrade. Slik det det er foreslatt i
framlegg til kommuneplan vil det gjere uboteleg skade pa elvestrengen gjennom dalen.

For & redusere eit slikt skadeomfang og for a fglgje opp intensjonane i feresegnene og fra overordna
planmynde i forhold til avstand til vatn og vassdrag ber vi pa vegne av grunneigar om at det omradet som
skal leggjast ut til naeringsareal vert avgrensa til dei omrada som ligg pa ser- og austsida av Storeelva.

Omradet med dyrka mark fungerer i dag som ein buffer mot trafostasjonen i trdd med Kommunestyrets
uttale i samband med ny kraftleidning. Ved ein framtidig utbygging ma tilsvarande omsyn takast. Skal ein
kunne oppna ein buffer slik som kommunestyret tidlegare har kravd og som grunneigar no krev, ma
kommuneplanen gi langt meir detaljerte fgresegner og klare fgringar til arbeidet med ein
detaljreguleringsplan.

Supplerande undersgkingar for requleringsplan

| framlegg til kommuneplanen gar det i §36 fram at det er krav om ein samia plan for naeringsomradet i
Bgrdalen og at det i samband med reguleringsplan ma utfgrast utvida ras- og flaumvurdering. Her skal
fglgjande tema vere sentrale:

e Faresonekartlegging
e Flaumberekning
e Geotekniske undersgkjingar
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At ein slik utvida vurdering farst skal utfgrast i samband med reguleringsplan er etter var meining for seint.
Skal ein ha naudsynt grunnlag for & kunne sei om omradet er eigna for naeringsutbygging eller ikkje, er det
viktig at all slik informasjon vert tilgjengeleg fér endeleg vedtak om KDP vert fatta.

Samnanger kommune skal vere ein aktiv samarbeidspart med naeringslivet for a styrkje eksisterande
verksemder og for & etablert nye arbeidsplassar. Dette er difor ei rekkefglgje i planarbeidet som er bade
rett, rimeleg og fordelaktig med omsyn til forutsigbarhet i hgve til ein realisering av eit datalagringssenter i
Bgrdalen. | rapporten frd ARGON Consult, Bgrdalen «big data valley», dagsett 26. juni 2017 som omhandlar
framtidig datalagring i Samnanger, er det nettopp peikt sarskilt pa kor viktig det er med tempo i
planlegging og tilrettelegging. Utvida ras- og flaumvurderingar vil derfor utan tvil bli best teke i vare dersom
dette vert utfgrt som ein del av arbeidet med kommuneplanen.

Kommuneplanen og faringar til detaljreguleringsplan.

Som nemnt har omrade for datalagringssenter i Bgrdalen fatt ein konfliktfylt lokalisering. Dersom
kommunen etter ei utvida flaum- og rasvurdering framleis held fast ved at Bgrdalen er eigna som
naeringsareal krev grunneigar at det i kommuneplanen i tillegg til fgresegner som kommer fram i § 12
innarbeider eigne fgresegner /fgringar som gjeld spesielt for naringsarealet i Bgrdalen. Slike fgringar gjeld
mellom anna:

krav om utarbeiding av detaljreguleringsplan som og gjeld elvestrengen og sideareal til elva

utarbeiding av ein landskapsanalyse som grunnlag for vidare arbeid

klare retningsliner for landskapstilpasning/landskapsvern

tiltak for & skjerme bygga ved bruk av naturmaterialer (jordvoller, beplantning, naturstein, bruk av

grane tak, ol.)

. avgrensningar i hgve til nye anlegg og tillatte byggehggder for a hindre at anlegg vert synlege fra
vegen eller fra husa i Bgrdalen

. utbetring av elevstrengen med naudsynte tiltak for a sikre kapasitet i forhold til framtidig nedbgr

. sikring av elvestrengen mot utvasking og flaum med plastring i naturstein samstundes som

opplevinga av elva skal ikkje vert forringa.

Det ma og setjast klare grenser for kva type naeringsverksemd som kan etablerast i Bgrdalen. Dersom det
ikkje vert etablert eit datalagringssenter kan det ikkje vere fritt fram for all annan type naeringsverksemd.

Eit datalagingssenter vil produsere store mengder energi i form av overskotsvarme. | trad med eit gnske om
energireduserande lgysingar bgr det og gis klare fgringar i forhold til 3 utnytte overskotsvarme pa ein
samfunnstenleg mate, til d@mes til bruk i matproduksjon.

Pa vegne av Anna og Bengt Drageset ber vi om at dei vert tatt med i det vidare arbeidet med framlegg til
kommuneplan for omrada i Bgrdalen. Ein vil da sikre ein fruktbar dialog og god framdrift.

Med venleg helsing

Sivilarkitekt MNAL/arealplanlegger

Kopi: Anna og Bengt Drageset

616154 23. november 2017 Side4av4



