w EiendomsmeglerVest
*12200026*

Oppdragsnummer.: 12200026
Formidlingsnr.:12200009

KJOGPEKONTRAKT

Navn: Kjell Steintveit's dedsbo Fadselsdato: 26.11.1944
Adresse: v/ Stig-Arne Steintveit, Lystadgrenda 46
2100 Skarnes og

Anne Beate Steintveit, Nordre Nesjavegen
80, 5108 Hordvik

Tif 406 15 199 (Anne Beate)

Heretter kalt selger, og

Navn: Renate Nordvik Fadselsdato: 06.06.1996
Adresse:  Fjordgata 2 4790 Lillesand
Tit: 917 91 326

Heretter kalt kjoperen, er i dag inngétt falgende kjepekontrakt.

1. KIOPESUM/BETALING

Selger selger herved til kjaper sin eiendom:

Bygdavegen 151, gnr. 20, bnr. 1, i Samnanger kommune

for en kjepesum stor:

Kr 2 450 000.- -Kroner ***tomillionerfirechundreogfemtitusenkroner

Hele kjgpesummen inkl. omkostninger innbetales innen overtagelsesdagen, jft. pkt. 3 og 9.
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2. OMKOSTNINGER

I tillegg til kjopesummen skal kjoper betale offentlige avgifter. Disse omkostninger betales
uoppfordret til megler samtidig med sluttoppgjeret. Omkostningene utgjer:

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av kr 2 450 000,- Kr.61 250

Tinglysningsgebyr skjote Kr. 585

Tinglysningsgebyr 1 stk. pantedokument Kr. 585
Kr.62.420,-

Hertil kommer tinglysingsgebyr med kr. 731, for ytterligere hvert pantedokument kjeper
skal tinglyse pa eiendommen i forbindelse med etablering av 1an og behandlingsgebyr for
konsesjon med inntil kr.5.000,- som faktureres direkte fra kommunen. Det tas forbehold
om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

3. OPPGJUR

Oppgjeret mellom partene foretas av megler. Hele kjgpesummen med tillegg av
omkostninger skal veere kreditert klientkonto nummer 3625 07 64000, KID:
1220002628. Kjeper mé serge for at kjgpesummen og omkostningene er betalt pa
meglers kontor eller innkommet pa klientkonto innen oppgjersdato.

Oppgjersavdelingen kan naes pa folgende adresse: Eiendomsmegler Vest AS,
Oppgjersavd. , Pb. 7999, 5020 Bergen. TIf: 05560. Epost: oppgjor@emvest.no.
Organisasjonsnummer: 940 434 254. Ved kontakt ref. til saksnr.: 12200026

Oppdragsgiver gir herved megler fullmakt til & trekke hele sitt tilgodehavende, samt utlegg,
direkte fra innbetalt kjepesum fra kjoper.

Innbetaling til klientkonto anses skjedd den dato kontoen godskrives. Denne dato er
utgangspunkt for renteberegning mellom partene.

Dersom kjepesummen og omkostningene ikke er innbetalt til megler pr. overtagelsesdato,
eller kjopers pantedokument ikke er mottatt hos megler i rett tid, svarer kjoper renter pa
hele kjopesummen. Det gjores oppmerksom pa at dette er en fravikelse av
forsinkelsesrentelovens bestemmelser. Rentesatsen er den til enhver tid gjeldende rente
ifelge lov om forsinkelsesrente av 17 des. 1976. Denne bestemmelse gir ikke kjaper rett til
a forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt i pkt. 9.

Dersom selger pr. overtakelsesdato ikke kan stille eiendommen til kjepers disposisjon, og
kjoper har innbetalt fullt oppgjer, aksepterer selger a dekke rentetapet med den til enhver
tid gjeldende rente, ifelge lov om forsinkelsesrente av 17 des. 1976. p.a. fra
overtakelsesdato til overtakelse finner sted.

Selger er innforstatt med at megler trenger en rimelig ekspedisjonstid fer belap som er
innbetalt av kjoper kan utbetales til selger eller nyttes til innfrielse av selgers 1&n. Normal
ekspedisjonstid vil si ca. 15 virkedager etter at overtagelsesprotokollen er mottatt. Oppgjor
vil bli foretatt mot tinglyst og konferert hjemmelsovergang/mot tinglyst sikringsobligasjon.

Megler er ikke ansvarlig for forsinkelser med oppgjeret som skyldes lang ekspedisjonstid
hos tinglysingsmyndighetene.
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Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter avregnes direkte mellom
partene.

4. HEFTELSER

Kjeper har fatt seg forelagt utskrift av grunnboken datert 30.04.2020. og har gjort seg
kjent med denne.

Selger garanterer at eiendommen vil bli levert fri for andre pengeheftelser enn nevnt i
salgsoppgave. Heftelser som ikke overtas av kjeper, skal slettes for selgers regning. Alle
tinglyste dokumenter/erklaeringer blir ikke slettet

Selger garanterer videre at det ikke eksisterer pengehefielser av noen art, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger utover det som grunnboken viser. Selger forplikter
seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt. Videre
garanterer selger at alle avgifter m.v. som vedrerer eiendommen og som er forfalt eller som
vil forfalle for overtakelsen er betalt/vil bli betalt.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfti, eventuelt midlertidig innfyi for
overfering til annet pantobjekt, de lan som fremgér av grunnboken og som det ikke er avtalt
at kjoper skal overta.

S. TINGLYSNING

Selger utsteder skjete til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift.
Skjetet skal oppbevares hos megler inntil tinglysing finner sted.
Tinglysing skjer nar kjeper har innbetalt fullt oppgjer, inkl. omkostningene.

Ved kontraktens underskrift utsteder selger en sikringsobligasjon til megler som lyder pa
hele kjepesummen. Obligasjonen inneholder ogsa en uridighetserklering. Obligasjonen
tinglyses av megler for selgers regning straks kontrakten er undertegnet.

Megleren skal vederlagsfritt kvittere obligasjonen til avlysning og beserge denne slettet nér
oppgjer mellom partene er avsluttet og skjetet er godtatt til tinglysing.

All tinglysing av dokumenter i forbindelse med handelen skal foretas av megler. Dokumenter
som skal tinglyses mé snarest overleveres megler i undertegnet stand.

Skjetet kan ikke tinglyses for kjoper har fatt konsesjon til 4 overta Eiendommen.

6. TILBEHOR

Kjeperen har besiktiget tilbeheret og overtar dette i samme stand som det var ved
besiktigelsen.

Med eiendommen folger gjenstander som er pé eiendommen og som etter lov, forskrifter
eller annet offentlig vedtak skal tilhere eiendommen
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7. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT

Eiendommen selges som den er med begrenset reklamasjonsrett, jfr.lov om avhending av
fast eiendom §§ 3-9 flg.

Eiendommen har mangel dersom kjeper ikke far opplysning om forhold ved eiendommen
som selger kjente eller métte kjenne til, og som kjeper hadde grunn til & regne med a fa.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut fra at det har innvirkning pé avtalen at
opplysning ikke ble gitt.

Eiendommen har mangel dersom forhold ved eiendommen ikke svarer til opplysning som
selger har gitt kjoperen. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke svarer til opplysning
som er gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen markedsfering pa vegne av selger.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at opplysningene har innvirkning pa
avtalen, og opplysningene ikke i tide er rettet pa en tydelig mate.

Fiendommen har mangel nér selgeren har gitt uriktige opplysninger om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut fra at opplysningene har virket inn pa
avtalen, eller ikke er blitt rettet i tide.

Eiendommen har mangel dersom eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjeper
hadde grunn til 4 regne med ut fra kjgpesummen og forholdene ellers.

Selger har plikt til & opplyse kjoper om skjulte og/eller apenbare feil og mangler

som han kjenner til eller métte kjenne til. Fortielse av slik kjennskap kan medfere
erstatningsansvar, prisavslag eller heving av kjepet. Kjeper er forelagt rapport fra
takstmann, datert . Selger er ikke kjent med muntlige eller skriftlige private eller offentlige
avtaler/palegg som bererer eiendommen, utover det som fremgér av salgs- og
eiendomsdokumentene. Kjeper er serskilt gjort oppmerksom pa at eiendommen selges fra
dedsbo og at arvingene har svzert begrenset kjennskap til eiendommen og standard pa

bygningene.
8. KJOPERS UNDERSOUKELSESPLIKT

Kjeper kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han kjente eller matte kjenne til da
avtalen ble inngatt.

Har kjeper for avtalen ble inngatt, undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn latt veere
a felge en oppfordring fra selger om a foreta en undersekelse, kan kjoper heller ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde ha blitt kjent med ved undersgkelsen. Dette gjelder
likevel ikke dersom selger har veert grovt uaktsom, uarlig, eller forevrig handlet i strid med
god tro.

Kjeper er kjent med planforholdene for omradet.

Partene gjores oppmerksom pé at selgers opplysningsplikt generelt gar foran kjepers
underspkelsesplikt. Kjopers undersgkelsesplikt innskrenker ikke den opplysningsplikt
selger har etter pkt. 7.
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9. OVERTAKELSE

Kjeperen har besiktiget eiendommen og overtar denne i samme stand som den var ved
besiktigelsen, jft. § 3-9 i Lov om avhending av fast eigedom av 03.07.1992 nr. 93.

Risikoen gér over pa kjeper nar han har overtatt bruken av eiendommen. _
Overtar kjoperen ikke til fastsatt tid, og drsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det
tidspunkt da han kunne ha fatt overta bruken.

Nir risikoen for eiendommen er gétt over pa kjeper, faller ikke hans plikt til 4 betale
kjepesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som folge av hendelse som
selger ikke svarer for.

Eiendommen overtas av kjeperen senest 2 méned etter at endelig konsesjonsvedtak er
truffet, jir. pkt. 1, med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhert selger under
forutsetning at kjepper har oppfylt sine forpliktelser.

Kjeper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og mottar eventuelle inntekter.

Eiendommen overtas i den stand den er uten at selger foretar ytterligere rydding, rengjering
eller klargjoring enn evt 4 fjerne eiendeler og laseregjenstander som de ensker & beholde.

Eventuell uenighet om rengjering ma avklares direkte mellom partene da megleren ikke har
anledning til & holde tilbake belep i en slik forbindelse.

Eiendommen overtas av kjeperen sa snart som mulig og senest
3 uker etter at endelig konsesjonsvedtak er truffet, jfr. pkt. 1, med alle rettigheter og
forpliktelser slik den har tilhert selger under forutsetning at kjeper har oppfylt sine
forpliktelser.

Kjeper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og mottar eventuelle inntekter.

10. FORSIKRING

Selger forplikter seg til & holde eiendommen med bygninger og skog er fullverdiforsikret
fram til og med overtakelsen.

Kjeper forplikter seg til & tegne ny forsikring fra og med overtakelsesdagen.

Dersom eiendommen blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen for overtakelse, har kjeper rett til 4 tre inn i forsikringsavtalen.

Selger har tegnet Eierskifteforsikring: JA[ ] NEX
Kjeper har tegnet Boligkjeperforsikring: JA[ ] NEI
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11. KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke til rett tid oppfyller sine forpliktelser
etter avtalen (forsinkelse), kan kjeperen pa de vilkér som folger av avhendingsloven kapittel
4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en
forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjeperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen,
kan selgeren pa de vilkar som falger av avhendingsloven kapittel 5 kreve oppfyllelse,
heving, erstatning, renter og/eller nekte & overlevere skjete eller overlate bruken av
eiendommen til kjeperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen patts
oppfyllelse av sine plikter etter avtalen, mé han gi motparten melding om at avtalebruddet
gjeres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at han oppdaget
eller burde ha oppdaget misligholdet, jf. Avhendingsloven § 4-19 og § 5-7.

12. ODEL OG KONSESJON

Eiendommen har ikke odel fordi arealkravet ikke er oppfylt.

ok ok

Kjeper har selv valgt & pata seg utfylling og innsending av konsesjonssgknaden til
Samnanger kommune. Selgeren har risikoen for at det er avtalt for hey kjepesum etter
konsesjonsloven § 9 ferste ledd nr. 1, men det skal etter gjeldende rundskriv normalt ikke
foretas priskontroll for bebygget landbrukseiendom nar salgssummen er lavere enn
kr.3.500.000,-.

Dersom den situasjonen likevel skulle oppsta at kommunen vil gjennomfire priskontroll og
endre den avtalte prisen, er grunnlaget for denne avtalen falt bort og selgeren kan fritt velge
om de vil oppheve avtalen uten ekonomaisk ansvar overfor kjaper.

Kjeper har konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven
gvrige bestemmelser herunder § 9 ferste ledd nr. 2- 5 eller § 9 andre til fjerde ledd.

Huvis den situasjon skulle oppsta at kjeper ikke fér konsesjon begrunnet i de forhold som er
vist til i konsesjonslovens gvrige bestemmelser herunder § 9 forste ledd nr. 2-5 eller § 9
andre til fjerde ledd, skal oppgjeret til selger foreligge som avtalt i § 1, men da 2 maneder
fra endelig avslagsvedtak er truffet. Nedvendig sikkerhet for kjgpesum ma i et slikt tilfelle
opprettes som tredjemannspant i eiendommen, og selger forplikter seg til & undertegne pa
pantedokument for tredjemannspant, dersom partene ikke innen 2 uker fra endelig
konsesjonsavslag blir enige om annen sikkerhet.
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13. BILAG

Kjeper har fatt forelagt folgende vedlegg:

- Rapport fra takstmann Helge Fjellro datert 21.04.2020
- Utskrift av grunnboken datert 30.04.2020

Avtalen om kjep er inngatt mellom partene direkte, og megler skal kun bista med &
utarbeide kontrakt basert pa partenes avtale, foreta tinglysing og gjennomfere oppgjer i
trdd med partenes avtale. Megler har ikke vurdert eiendommens verdi, og bade kjaper og
kjepers langivere oppfordres til selv & underseke hvorvidt den avtalte kjopesummen
reflekterer eiendommens verdi. Megler har ikke noe erstatningsrettslig ansvar overfor
kjeper eller kjapers langivere for eventuelt skonomisk tap som folge av eventuelt avvik
mellom den avtalte kjopesummen og eiendommens reelle verdi. Det foreligger
landbrukstakst pa eiendommen som kjeper har mottatt og lgest.

Eiendomsmegler har ikke fortatt slike undersekelser som er vanlige og lovpélagt 4 forta ved
ordinzre salgsoppdrag, mne var pa befaring pa eiendommen 06.09.2019.

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, hvorav partene far hvert
sitt eksemplar og et eksemplar beholdes av megler.

ARNA/BERGEN, den é[ —'3 8 ARNA/BERGEN, den 06.05.2 0
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Renate Nordvik
Kjell Steintveit's dedsbo Kjeper

Selger






