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1. SAMMENDRAG.

Planforslaget er utarbeidet av FanAgro AS. Forslagsstiller er Helge Hope.

Formalet med planforslaget er 4 tilrettelegge omradet til boligbebyggelse.

Planomrédet er lokalisert ved Hagabakkane i Samnanger kommune.

Planomradet utgjor ca 4, daa.

2. NOKKELOPPLYSNINGER.

Kommune Samnanger

Sted Hagabakkane

Gardsnr/bnr Parsell utskilt av gbnr. 26/9
Forslagsstiller Helge Hope

Plankonsulent FanAgro AS

Ny plans hovedformal

Boligbebyggelse

Plannavn Planld 1242201901
Plantype evt erstatter deler av

plan

Planomradets areal i daa 4,184 daa
Aktuelle problemstillinger Ingen
Foreligger det varsel om Nei
innsigelse

Konsekvensutredningspliktig Nei

j/n

Sosi -fil med standard 4.5 Ja
Kunngjgring oppstart dato 10.10.19
Oppstartsmgte 16.09.19

Befaring gjennomfgrt




3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET.
3.1 Bakgrunn.

Planomrédet ligger sentralt i Samnanger kommune. Helge Hope er tiltakshavar. Omradet som
onskes regulert er pa ca. 4,184 daa og ligger lokalisert i Hagabakkane. Planomradet bestir av
en parsell som skal skilles ut fra gnr. 26, bnr. 9.

Planforslaget legger 1 hovedsak opp til & benytte tomten til boligbebyggelse.

Planomrédet ligger i en skraning mellom omrade regulert til boligformal, idrettsformal og LNF
omrade. Narmeste nabo er Hagabotnane Idrettsanlegg.

Planomradet er i Samnanger sin kommuneplan avsatt til fremtidig boligformal.
3.2 Intensjonen med planforslaget.

Intensjonen med planforslaget er boligutbygning. Det vil med det foreslatte planforslag
tilrettelegges for boligbebyggelse.

4. PLANPROSESSEN.

Det ble holdt oppstartsmete den 16.09.2019. Tilstede pd metet var fra kommunen: Ragnhild
Lonningdal, planlegger. Videre var deltakere pa vegne fra tiltakshaver: Ove Frotvedt og Hege
Haver Vigrestad fra Fanagro AS. Varsel om planoppstart ble annonsert 10.10.19 i Samningen.

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid.

| henihodd til plan- og bygningsloven §§ 12-1 og 12-8 varsies
henved oppstart sv reguleningsplen for parssll under
utskilling fra =y Gnr. 26, Bor. 3, Samnanger Kommune.
Fiani |0 1242204501

Tiftnkshaver er Helge Hope.

Lrfgrende konsulent er FanAzro A5

Plnomridet =rod o 3% caa of i;ﬁu

Samranger kommune.

kommuneplanens aresidel e omddet avsatt tl boligformd
Hensikten mex planen er 4 tirettelespe for bolizbebyreeie.

Maboer o sTunnaisre DA varsiet cirskte.
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| '_i;r FParsell by : 4
| || glbnr 26 /5
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| Meverhougen '_
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Bdernader som ms;ﬁr P‘H‘lﬂ' sl sEndes SK'iT“E e
lektronizk til FanAzro A%, Brugata €, 3200 Os, elier e-post £l

u'a@mnaﬁm no

innen: 31.10.19
- Varsel om oppstart av detaljregulering for Tommerloypet som annonsert 10.10.19 i Samningen.
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5. GJELDENDE PLANSTATUS OG OVERORDNEDE RETNINGSLINJER

5.1 Overordnede planer og retningslinjer.
Reguleringsplanen skal utarbeides i samsvar med overordnede planer. Her folger en liste over
de nasjonale, regionale og lokale planer som kan fa innvirkning pé planen:

Rikspolitiske retningslinjer.
- Statlige retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.

Etter disse retningslinjene skal planlegging av arealbruk og transportsystem fremme
samfunnsekonomisk effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til & utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til
rette for verdiskapning og neringsutvikling, og fremme helse, miljo og sikkerhet.

- Statlige retningslinjer for barn og unges interesser i planlegging
I planlegging skal en

a) sikre et oppvekstmiljo som gir barn og unge trygghet mot fysiske og psykiske
skadevirkninger, og som har de fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til enhver tid er i
samsvar med eksisterende kunnskap om barn og unges behov.

b) Ivareta det offentlige ansvar for a sikre barn og unge de tilbud og muligheter som samlet kan
gi den enkelte utfordringer og en meningsfylt oppvekst uansett bosted, sosial og kulturell
bakgrunn.

-Statlig planretningslinje for klima og energiplanlegging i kommunene.
Andre aktuelle retningslinjer, forskrifter og reguleringer:
-Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging, T 1442-2016.
Retningslinjene for stoy skal bli etterfulgt ved planarbeidet.

5.2 Fylkesplan

Fylkesdelplanen «Deltaking for alle- universell utforming» (2006-2009) stadfester at det skal
vare regionale og statlige krav om universell utforming av bygg. Det star i Mal 4B at alle
reguleringsplaner / detaljplaner skal ha krav om universell utformet tilkomst, fellesareal,
lekeplass og parkeringsplasser som skal ha universell utforming.

Regional plan for attraktive senter er politisk vedtatt i fylkestinget 09/10 12. 2014

Sak 83/2014. Planen har forlegende hovedmal: «Hordaland skal ha et nettverk av attraktive
senter som fremmer livskvalitet, robust neringsliv og miljevennlig transport. Sentra skal
tilrettelegge for vekst 1 hele fylket.»

Om plassering av de videregaende skolene heter det blant annet at «Om lokalisering og reisetid
sier fylkeskommunen sin skolebruksplan blant annet at elever ikke ber ha mer enn en times
reisetid til skoleny.
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5.3 Kommunale planer og feringer.
Planomrédet er satt til boligomrade 1 arealdelen til kommuneplanen 1 Samnanger.

o Del punkt

Kartlagsinfo for valgt punkt

¢ Samnanger kommunegrense v
@ Gjeldende Kommuneplan A
Kommuneplan ~
> .
Planidentifikasjon 1242201800
° Plantype Kommuneplanens ar
ealdel
~ Planstatus Endelig vedtatt areal
plan
v
Plannavn Kommuneplan 2017-
_@ 2027
Ikraftredelsesdato 1.1.2018
+

Vis i kart WebPlan

- Figur. Utsnitt fra Samnanger kommune. Kommuneplanens sin arealdel 2017 - 2027. Svart
sirkel markerer omtrentlig planomrade.

5.4 REGULERINGSPLANER.

Ingen gjeldende reguleringsplaner for omradet.
6. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET
6.1 Beliggenhet

Planomrédet er lokalisert pd Haga i Samnanger kommune. Planomradet ligger ved den
kommunaleveiene Hagabakkane/Tveit, ca 4,3 km nord fra Tysse og 5,1 km sergst for
Bjerkheim.

Tilkomst er fra vest langs FV 136, via kommunalvei Hagabotn og Tveit fra Haga. FV 136 er
koblet til FV 7, som igjen er knyttet til E16 ved Trengereid, som ogsé er stasjon pa
Bergensbanen. Fra nord via kommunalvei Tveit som kobler seg pa FV 134, som igjen knytter
seg til FV 7 ser for Tysse.
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-Oversiktskart over omradet. Planomradet markert med gul sirkel.
Kilde: NIBIO



6.2 Avgrensningsstatus

Planomradet omfatter parsell som skal skilles ut fra gnr. 26, bnr. 9. Planomradet er pa ca. 4,2
daa og bestar av en tomt pa 3,14 daa.

I /Parsell g
l gbnr.

- Utsnitt av varsel. Planomréadet er stipulert med svart.



- Planomradet er omtrentlig markert med svart sirkel Kilde :NIBIO.

6.3 Tilstetendes arealers bruk / Status.

Tilstatende areal i nord er Hagabotnane Idrettspark. Til est er omréde avsatt til idrettsformal og
til vest og ser er det regulert til boligomrade.

6.4 Eksisterende bebyggelse.
Rundt planomrédet er det spredt boligbebyggelse samt Hagabotnane Idrettspark i nordest.
6.5 Topografi / Landskapstrekk.

Planomradet bestar hovedsakelig av skog og steinmasser.



6.6 Vegetasjon, dyreliv og andre naturforhold.

Vegetasjonen er skogsomrade med lovskog og buskas.

- Foto av vegetasjon i planomrédet. Kilde: Googe Maps

Det er ikke registrert verdifullt landskap eller serlig verdifullt naturmiljo 1 planomradet. Etter
undersekelse 1 Direktoratet for naturforvaltning, er det ikke funnet data som gir grunnlag for
negativ pavirkning. Tilgjengelige registrerte data om naturtyper, dyre og fugleliv hos Artskart
tilsier at det ikke er aktsomhetsvurderinger som ma tas i forhold til vegetasjon, dyreliv eller
andre naturforhold.

I planomrédet er det ikke gjort noen registreringer som tilsier s@rlig aktsomhet etter
Naturmangfoldloven §§ 8-12.
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Det er heller ikke gjort registreringer av naturmangfold som krever seerskilt aktsomhet i planomrédet.
6.7 Grenne interesser.

Det er ikke spor av barn / unges bruk av planomradet. I grensen til nordest ligger Hagabotn
Idrettsanlegg.

6.8 Kulturminneverdier. Kulturarv, Nyere tids kulturminner.

Det er hos Miljestatus ikke avdekket kulturminneverdier eller kulturav som er vernet eller ma
hensynstas.

Det skal meldes til fylkeskonservatoren om funn av mulige kulturminner under et eventuelt
byggearbeid.

Automatisk fredede kulturminner.

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner i planomrédet.

6.9 Vei og trafikkforhold.

Trafikk.

Tilkomst er fra vest langs FV 136, via kommunalvei Hagabotn og Tveit fra Haga.
Status pa veisystemet.

Fylkesvei 136 har fartsgrense 30 ved punktet hvor man svinger av fra FV til kommunavei. Den
kommunaleveien har fartsgrense 50.

Trafikksikkerhet.

Den kommunale veien som gér parallelt ved planomradet er smal, men grunnet veiens utforming og sikt
vil det ikke veere mulig & holde nevneverdig hoy fart. Fartsgrensen i omradet er 50 km/t. Samanger
kommune har opplyst at det skal brygges en lyssatt tur-/gangvei fra Hagabotnane til Steinslandsvegen.
Denne vil tilfredstille kravet til trygg tilkomst til kollektivtransportholdeplass og vil saledes oppfylle
rekkefalge kravet slik det gar frem i bestemmelsene til kommuneplanen.

Trafikkulykker.

Det er ikke registrert trafikkulykker innenfor eller i umiddelbar naerhet til planomradet. Vest for
planomradet, ligger FV136. Her er det blitt registrert to trafikkulykker. Begge med lettere skader.
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- Kart som viser med gronn sirkel to trafikkulykker pa strekningen FV 136. Planomradet
omtrentligc markert med bla sirkel.

Kilde: StatensVegvesen,Vegkart
6.10 Stey.
Det er ifelge Miljostatus ikke foretatt en steyvurdering av planomradet. Planomradet ligger
adsidesliggende i et omradet med lite boligbegyggelse. Narmeste nabo er Hagabotnane Idrettsplass

som vil genere noe stay i forbindelse med bruk, men ikke nevneverdig. Noe trafikkstoy ma paregnes i
forbindelse med kjering til og fra idrettsplassen men dette antas & ligge innenfor akseptable nivéer.

6.11 Offentlig kommunikasjon / kollektivdekning.

Narmeste busstopp er ved FV126 som er ca 1 km unna. Her gér linje 934, 925 og 940 med
jevne mellom. Det er ca. 40 min med buss fra neermeste busstopp til neermeste togstasjon som
er Arna Stasjon. Narmeste flyplass er Flesland i Bergen og tar mellom 2 og 3 timer med
kollektivtransport.

6.12 Vann og avlep.

Det er mulighet for tilkobling til det offentlige avlepssystemet fra planomradet. I samrdd med
kommunen vil tilkobling til VA skjer via kum ved idrettsanlegget nord for planomradet.
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- Kart over tilténkt pikobling til vann og avlepsrer. Bla sirkel viser planomradet

Kilde: Samnanger Kommune

6.13 Radon.

Blatt omrade indikerer uviss status. Gult indikerer lavt til moderat niva av radon.
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- Kart over radonniva i planomradet. Bl4 sirkel markerer ca planomradet.

Kilde: Miljostatus.

6.14 Luft.

Svevestov.

Svevestev - vedfyring boliger
(PM10) @ x

P10

0-26976
| 28976 -69399
65398 - 133420
I 133420 - 213707
[ 213707 -309845
[ 509845 - 441062
W #1062 - 1516328

Svevestav — utslipp til luft
(PM2,5) 0 x

Pri2_5
0,000 - 0,002695
| 0,002695 - 0,01908
[ 0,01909 - 0,08477

[1710.02475 -0,2088
I 0.2069 -0,3520
W 03521 -0.6185

W 0.6166-1,027

i ]

T
1930

Kilde: Miljostatus

-Figurer av utslipp av svevestov. BIla sirkel markerer planomradet

Planomrédet er ikke berer av utslipp av svevestov fra vedfyring fra bolig, men vest for
planomrédet er pa 69399-133420 og er pad moderat niva.

Utslipp av svevestov ligger pa 0,08-0,20. Utslippet av svevestov er moderat i planomradet.
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CcO2
- Figur av utslipp av svart karbon. BIa sirkel markerer planomradet.

E| Svart karbon-utslipp til luft O x

BC

0.000000 - 0.000205

0,000203 - 0001127

0.0011258 - 0.005554

0005553 - 0,009926
[ 0.003327 - 0,022445
[ 0.022446 - 0041624
W 0.0HB25 - 0121838

'

1990 2015

Kilde: Miljostatus
Ligger pa 0,01128 til 0,001884 som er moderat niva.
6.15 Energi.

Tilkoblingen vil vere til BKK Nett. Det ligger stromlinje 1 nerheten som det vil veere mulig &
koble seg pa.

6.16 Privat og offentlig servicetilbud.

Planomradet er 2,8 km ser for Tysse. Her finner man dagligvarebutikk og Samnanger
ungdomsskole. Samnager Barneskole ligger ca. 3 km nordover. Ca. 5,2 km vest for
planomrédet ligger Bjorheim med dagligvarebutikk, bensinstasjon og post. Naermeste storre
handlested er Arna som ligger 24 km vestover. Hagabotnen Idrettsplass ligger som naermeste
nabo est for planomradet.

6.17 Tilrettelegging for barn og unge sin aktivitet

Planforslaget gjelder boligbebyggelse av en mindre tomt hvor man ser for seg en en- eller
tomannsbolig. Det er derfor ikke lagt opp til bygging av eget lekeomrade eller lignende i
planforslaget, da tilrettelegging for barn og unges sin aktivitet i all hovedsak vil bli ivertatt
igjennom aktivitet pa egen tomt. Det er ikke lekeplass eller lignende i neromradet, men

omrédet bestar av eneboliger med hager slik at muligheten for lek og aktivitet bli ivaretatt
igjennom muligheten til dette pa egen tomt.

Rett nord for planomradet ligger Hagabotnane Idrettsanlegg som tilbyr forskjellig organsierte
aktiviteter.

6.18 Risiko og sarbarhet.

Se egen Risiko og sdrbarhetsvurdering som vedlagt.
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Tiltak 1 vil 1 liten grad ha stor pavirkning pa omréadet rundt, da det her er tale om en mindre
detaljeregulering for a fa lov til & bygge bolig. Omradet er ikke utsatt for store
miljepévirkninger 1 form av flom, ras etc. Det har gitt et mindre ras sor for planomrédet hvor
terrenget er serdeles mye brattere enn ved planomradet. Raset var av mindre karakter og det
ble ikke registrert noe annet en mindre materielle skader pa veien. Grunnet planomradet sin
utforming ser man ikke at det foreligger noen fare for skred/ras i planomradet. Planomradet har
en mye mindre bratt utforming og ligger pa en flate.

Planomradet bestar av lovskog og vegitasjon, men det er ikke pavist noen truende dyre eller
plantearter som vil kunne bli pavirket av tiltaket. Det er heller ikke registrert kulturminner i
planomradet eller i umiddelbar naerhet.

Béde radon utslipp, samt svevestov er innenfor akseptable verdier og det ses ikke som
nedvendig med ytterligere tiltak her.

Tiltaket vil dog kunne medfere noe foruresning av omradet rundt i byggetiden, men dette
anseses for 4 vare et mindre forhold som ikke vil fa varig pavirkning pd miljeet rundt. Det er
allikevel viktig at utferende entrepener hensyntar og folger de lover og regler som foreligger
for & minste belastningen tiltaket vil ha pa miljeet.

Videre vil tiltaket medfere okt trafikk og ekt beboelse som vil kunne utgjere en risiko for myke
trafikkanter. Den kommunale veien ved planomréddet er darlig tilrettelagt for myke trafikkanter
og har 50 sone, men Samnanger Kommune har opplyst at det skal bygges en belyst tur-/gangvei
fra Hagabotnane til Steinslandsvegen. Dette vil sikre de myke trafikkantene en bedre. Frem til
dette er utfort sd gjor veiens utforming at det er vanskelig & holde en sa hoy fart som 50, noe
som betraktelig reduserer riskoen for myke trafikkanter som ferdes langs veien.

6.19. Privatrettslige bindinger

Det er ikke kjent med privatrettslige bindinger som vil ha innvirkning pé et eventuelt tiltak.

7. Utredninger i henhold til forskrift om konsekvensutredning.

Ikke aktuelt.
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8. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET.

8.1. Innledning.

Planforslaget legger til rette for bygging av enebolig eller tomannsbolig med parkering pa egen tomt.
Det vil bli bygget innkjersel fra nordvest inn til tomten. Det er fri siktlinjer i begge retninger.

8.2 Reguleringsformal.

Formal Totalt areal (m2)
Bolig 3140
Kjorevei 526 +40 + 478
Samlet 4184
Total areal 4184

8.3 Byggeformal.

Utnyttelsesgrad.

Planfeltet vil bestd av en tomt pé 3,14 daa som skal anvendes til boligbygging. Det vil bli bygget
parkeringsplasser pa tomten.

Utnyttelsesgraden av tomten er satt til %BYA 35%. Samnanger kommune apner for opp til %BYA
50%, men tatt i betraktning av det her er enskelig & bygge enebolig eller tomannsbolig vil en sé stor
utnyttelsesgrad bli uhensiktsmessig da bygget vil bli for stort. Utnyttelsesgraden er derfor satt til
%BYA 35% som da vil gi en byggeflate pa 1009 kvm. Dette vil gi tilstrekkelig storrelse til bade bolig
og parkeringsgarasje.

Meonehoyde blir 123.

{ ) il L TEGNFORKLARING
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Samnanger kommune  Detaljreguleringsplan for bustad,
PlanlD 1242201901  Tommerlzypet.

|
Fi

Dato. Plankaridsiort | Bosiemmelsor datort

——UEY59g

- Utsnitt av plankart.
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8.4 Parkering.

Det vil veere parkeringsplass(er) pa egen tomt. Antall parkeringsplasser skal vere ihht.
Samnanger Kommune sin parkeringsnorm.

8.5 Steytiltak.

Planomradet ligger ikke i stoyutsatt omrade. Den stoyen som matte komme fra idrettsanlegget
ma anses & vere innenfor akseptable nivéer.

8.6 Avfallshindtering/ Miljostasjon.

Avfallshandtering vil blir via BIR AS. I samrdd med kommunen vil det under byggeseknad bli
avklart hvilken type avfallshandering som blir valgt. Av hensyn til prosjektets storrelse ser det
ut til & veere mest hensiktsmessig med seppelspann som settes pa egnet sted.

8.7 Risiko og sirbarhet.

Se vedlagt risiko og sdrbarhetsvurdering.

9. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET.

9.1 Overordnede planer og vedtak.

Planomradet er i avsatt som boligforméal i kommunens arealplan, men krever detaljeregulering
for bygging jf. vedtektene til kommuneplanen.

9.2 Eksisterende reguleringsplaner.
Det er ikke detaljreguleringer i omradet.
9.3 Estetikk, terreng og landskap

Planomradet bestar av en tomt som skraner. Terrengkvoten og heydeforskjellen for tomten
fremgar av tversnitt under. Meneheyden er satt til 123.

Slik tomten er utformet vil det vere naturlig & beholde den naturlige skrdningen til tomten,
fremfor 4 flatsprenge denne og etablere boligen(e) slik at de folger terrenget. Det vil eventuelt
vare mulig & legge boligen lengre inne pd tomten, men da vil man i sa fall sprenge seg noe inn
1 terrenget for a fa en bedre plassering av boligen.

Det er ikke noen boligbebyggelse 1 umiddelbar narhet til planomridet, noe som gir en storre

frihet hva gjelder det estetiske rundt valg av byggeform pé boligen. Det vil vare naturlig a
benytte en boligtype som er tilpasset terrenget pa stedet og som passer inn i omgivelsene.
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9.4 Trafikk og parkeringsforhold.

Parkering vil bli etablert pd egen tomt, ihht. Samnanger Kommune sin parkeringsnorm.
Ankomst til eiendommen vil bli via kommunalvei fra fylkesveien. Omrédet servest for
planomrédet er bebygget, men omradet nordest er ikke bebygget med boliger, men kun
Hagabotnane Idrettsanlegg. I forbindelse med bruk av anlegget vil det vere en del trafikk forbi
planomrédet. Det er ogsd mulig & folge veien videre over til Fv134 og Kvernelva, men lokale
innbyggere har oppgitt at den kommunale veien i liten grad blir brukt som gjennomkjoering fra
Fv136 til Fv134, da de lokale foretrekker & folge veien fylkesveien ned til Fv7.

9.5 Konsekvenser for naboer.

Planforslaget vil ikke vare sjenerende for utsikt og innsyn til naboer,

9.6 Kulturminner.

Det er ikke registrert noen kulturminner i omradet som vil bli pavirket av planen.

9.7 Friluftsaktivitet, naturomrader, barns og unges interesser i nzermiljoet.

Planforslaget vil ikke péavirke friluftsaktiviteter 1 neeromréadet pa negativ méte. Barn og unges
interesser i nermiljoet vil ikke péavirkes.

9.8 Privat og offentlig service tilbud.

Planen vil ikke ha pavirkning for privat eller offentlig service tilbud.

9.9 Risiko og siarbarhet.

Se risiko og sérbarhetsvurdering som vedlagt.

9.10. Infrastruktur.

Det vil bli bygget ny innkjersel til planomradet. Denne vil vare pa nordvest siden av
planomradet. Samanger kommune har opplyst at det skal brygges en lyssatt tur-/gangvei fra
Hagabotnane til Steinslandsvegen. Denne vil tilfredstille kravet til trygg tilkomst til

kollektivtransportholdeplass og vil saledes oppfylle rekkefalge kravet slik det gar frem i bestemmelsene
til kommuneplanen.

9.11 Konsekvenser for neringsinteresser.
Planforslaget vil medfere okt innbyggertall som vil vere positivt for neringen 1 kommunen.
9.12. Juridisk / ekonomiske konsekvenser for kommunen.

Det vil ikke vare negative juridiske /okonomiske konsekvenser for Samanger kommune. Okt
bebyggelse vil bety gkt sysselsetting i omradet og bidra positivt til kommunen.
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10. UTTALELSER OG MEDVIRKNING.

Utover annonsert varsel og tilsendt varslingsbrev til bererte parter har det ikke vart ytterligere
medvirkning.

11. FORSLAGSTILLERS AVSLUTTENDE KOMMENTAR.

Med planforslaget vil det bli et positivt tilskudd til kommunen.
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