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SAMNANGER KOMMUNE - NY FLEIRBRUKSHALL
Oversikt over planfagresetnader

| dette notatet er det laga ein tomtvis oversikt over planfgresetnader til arbeid med val av tomt til ny fleirbrukshall i Samnanger
kommune. Dei fem tomtane som er vurdert er fglgande:

Hagabotnane idrettsanlegg 26/9
Samnanger barneskule 24/191
Haukaneset 23/1

Lauskar 22/2

Erikajorda 18/230
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VURDERINGSTEMA

Status og feringar i KPA

> gjeldande faremdali KPA
» eventuelle omsynssoner
» foresegn med betydning for gjiennomfaring av reguleringsplan

Krav og sentrale problemstillingar i reguleringsplan

> er arealet omfatta av reguleringsplan fré fer?
> Tilhgve pd staden som krevjer ekstra undersagkingar

Overordna fgringar
» Vurdering av om plassering av filtaket er i direkte konflikt med nasjonale eller regionale fgringar

Utgreiingskrav

» Vurdering av krav om konsekvensutgreiing etter Forskrift om konsekvensutredninger
» Vurdering av behov for utgreiingar/rapporter for ulike tema

Plassering med omsyn til bustadomrader og andre funksjonar

» Vurdering av plassering opp mot eksisterande og planlagt framtidig bustadstruktur, ncersenterutvikling, ncerleik til gvrige

tenestetilbod og eigna infrastruktur

Gjenomfgring

» Eigedomstilhgve

o Dersom kommunen ikkje kjiem til ein minneleg avtale med grunneigar, vil det vcere behov for ekspropriasjon. Dette kan

berre skje med heimel i ein vedtatt reguleringsplan
> Andre filhgve som vil pdverke gjennomfaringa
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HAGABOTNANE IDRETTSANLEGG GNR/BNR 26/9
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STATUS OG FORINGAR | KPA

Arealet er avsett til idrettsanlegg i KPA, og er soleis i irdd med overordna plan. Arealet er ikkje
omfatta av nokon omsynssoner i overordna plan. | dag bestdr arealet av ein grusbane med
skog rundt.

Falgande faresegner er knytt til faremdal «idrettsanlegg i KPA»:

21.1. Feremdlet gjeld byggjeomrdde for idrettsanlegg med tilhayrande vegar, bygningar og
anlegg. Feremdla er spesifisert som falgjer: Plankart id Stad Spesifisering faremdl 101
Hagabotnane Idreftsanlegg 102 Totrcena Langrennsstadion 103 Eikedalen Alpintsenter

21.2. Nye ftiltak skal ikkje vere til hinder for framtidig og heilskapleg utbygging av tenestetilbod.»

Deftte tomtealternativet er allereie omtalt og vurdert i planomtalen til kommuneplanens
arealdel:

«Hagabotnane ligg kommunen sitt anlegg for fotball og friidrett. Ved & legga fil rette for ein
fleirbrukshall i same omrddet fér ein eit samla omrdde for idrett og fysisk aktivitet. | dag er
bruken av Hagabotnane sesongbasert. Ved & plassera ein fleirbrukshall her kan omrédet
nyttast heile dret. Utfordringane er tilkomst, og at omrddet blir lite nytta i vinterhalvdret.

Vegen opp Hagabakkane far negative merknader i falgje barnetrdkkundersgkinga. Vegen
opplevast som mark, og det blir kommentert at bilane kayrer midt i vegen.

Vegen manglar lys og er ikkje brei nok til at gdande og syklande kan ferdast trygt. Den er
heller ikkje brei nok til mgtande bilar. Vegen opplevast ikkje som trygg. Naeraste busstopp er
ved Hagakyrkja, noko som gjer at barn og unge som tek buss likevel m& g& denne
strekninga.»
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KRAV OG SENTRALE PROBLEMSTILLINGAR | REGULERINGSPLAN

Omré&det er ikkje regulert fré far, og det vil vere krav om utarbeiding av reguleringsplan.

Reguleringsplanen vil matte inkludere areal til ny/oppgadert trase for tilkomstveg. Dersom tiltaket plasserast pd eksisterande grusbane vil det
ikkje gjerast inngrep i urgrt natur, landbruksareal eller anna som vil krevje vesentlege terrenginngrep eller masseutskifting. Dersom hallen
plasserast i skogsomréde tilgrensande grusbana, vil det krevijast inngrep i ubebygd omrdde og mogleg konflikt med dagens veg fil
forsamlingshuset.

Tomten ligg over marin grense, pd bart fiell med stadvis tynt lgsmassedekke.

OVERORDNA FGRINGAR

Plasseringa er ikkje vurdert & vere i direkte konflikt med overordna feringar eller nasjonale og regionale interesser. Plasseringa er likevel noko
usentral og filkomstveg har I&g standard.

Plassering av idrettsanlegg pd Hagabotnane kan difor kome i konflikt med Statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal-, og
transportplanlegging, dd ein reknar med at dei fleste vil kgyre hit med bil. Tilbod for gdande og syklande er ikkje tilstades, og terrengtilhgva gjer
det vanskeleg & etablere god tilkomst for mjuke trafikantar.

UTGREIINGSKRAV

Det er ikkje avdekka interesser i omré&det som gjer det naudsynt & innhente ncerare kunnskap/utgreiingar (td. skredfare, naturverdiar, kulturminne
osb.). Trafikk/mobilitetsanlyse vil vere naudsynt & utarbeide.

Ein reguleringsplan her vil ikkje utlgyse krav om konsekvensutgreiing, jf. forskrift om konsekvensutgreiingar.
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PLASSERING MED OMSYN TIL BUSTADOMRADER OG ANDRE FUNKSJONAR

Tomten p& Hagabotnane ligg midt i aksen med bustadbebyggelse frd Tysse til Haga og bustadfelta rundt Samnanger barneskule. Det er starre
areal avsett til bustad i denne aksen, slik at potensiale for bustadfortetting i omrédet er stort.

Eigedomen ligg mellom Samnanger barneskule og Samnanger ungdomsskule, med ein avstand pd& hhv. 2 km og 2.2 km (langs dagens
vegtrase i begge retninger).

Tomten ligg perifert med omsyn fil andre tenester og senterfunksjoner, og ikkje i umiddelbar ncerleik til kollektivhaldeplass. Det er 1.3 km fr&
fylkesvegen og opp fil Hagabotnane. Denne avstanden er noko lang med omsyn til filkomst med kollektiviransport.

GJENOMFGRING

Det er Samnanger kommune som eig tomten p& Hagabotnane. Dette gjer at prosess rundt grunnavstding ikkje er naudsynt for sjglve
fleirbrukshallen.

Grunnavstding vil derimot vere naudsynt langs tilkomstvegen for & kunne utbetre denne. Reguleringsplanen mad inkludere tfilkomstveg, og det
vil krevjast kostnadar knytt fil utbetring av denne. Det vil vere trong for trygg tilkomst for mjuke trafikantar.

Dagens tilkomstveg er smal, bratt og svingete, og det kan vere trong for & vurdere opparbeiding av ny tilkomst i form av ein annan trasé enn
dagens.
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Figur 4. KPA er o}eo/éf avset til prfvof og off. tenesteyting.
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SAMNANGER BARNESKULE GNR/BNR 24/190

STATUS OG FORINGAR | KPA

Arealet er avsett il offentleg tenesteyting og privat tenesteyting i KPA. Tiltaket er difor i fr&éd med
KPA. | dag bestdr arealet av uteareal med to ballbingar.

Arealet er ikkje omfatta av nokon omsynssoner i overordna plan, men ligg i ncerleiken av
omsynssone for ras- og skredfare. Dersom tilkomst veg mad inkluderast planomrddet, ligg
delar av denne i faresone for ras- og skredfare.

Dette tomtealternativet er allereie omtalt og vurdert i planomtalen til kommuneplanens
arealdel:

«Eit anna alternativ er pd& Gjerde i ncerleiken av barneskulen. Ein kan bruka mange av dei same
argumenta som for Lauvskarmyra her. Omrddet vert nytta b&ade i skuletid og fritid kvar vekedag.
Ein kan i starre grad enn Hagabotnane koma seg trygt fram bdde til fots- og med sykkel, og det
er busstopp i ncerleiken ved fv 7. Ved & legga fleirbrukshallen p& Gjerde kan ein auka den
fysiske aktiviteten i skuletida. Plasseringa er framtidsretta ved ein eventuell 1-10 skule. Ein
fleirbrukshall vil bli det stgrste felleslokalet kommunen har. Mange av dei samlingane som har
behov for stort lokale er felles planlegging i skule og barnehage — ncerleiken til skulen ville d&
vore eit naturleg samlingspunkt.»

KRAV OG SENTRALE PROBLEMSTILLINGAR | REGULERINGSPLAN

Reguleringsplanen vil matte inkludere areal til oppgadert trase for tikkomstveg. Dersom
Gjerdevegen krev utbetring som fglgje av tiltaket, vil planomrddet (delar av vegen) ligge
innanfor omsynssone for ras- og skredfare. Eigedomen ligg 6g under marin grense, pd&
forvitringsmateriale. | fglgje NVE kan ein ikkje utelukke forekomster av kvikkleire og dette ma difor
vere tema i planen. Etter NVE sin rettleiar 1/2019 kan det vcere krav om geologisk undersgking.

Det md& vurderast kva konsekvensar Igysinga vil & for skulens uteareal, det kan vcere aktuelt &
opparbeide tak pd fleirbrukshall til slikt faremdl. Det finst ikkje fastsettekrav til starrelse og kvalitet
p& uteareal til barneskuler, men rapporten «Skolens utearealer. Om behovet for arealnormer og
virkemidler konkluderer med at det p& en skole med 100-300 elever bar voere minimum
10.000m2 uteareal.
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OVERORDNA FORINGAR

Samordna bustad-, areal- og tfransportplanlegging inneberer at bygningar og infrastruktur leggast slik at transportbehovet i kommunen vert
redusert. Plassering av fleirbrukshall ved barneskulen vil sta opp om mal i overordna farinar pd bakgrunn av plassering ved barneskule, ncerleik
fil starre eksisterande og planlagde bustadfelt, samt kort avstand til hovudveg med kollektivhaldeplass.

Plasseringa av sjglve bygget er elles ikkje vurdert & vere i direkte konflikt med overordna faringar eller nasjonale og regionale interesser.

UTGREIINGSKRAV

Det er ikkje avdekka interesser i omrddet som gjer det naudsynt & innhente ncerare kunnskap/utgreiingar (naturverdiar, kulturminne osb.).
Unntaksvis vil det vere trong for vurdering av skredfare dersom tilkomstveg skal inngd i planomrddet pga vegutbetring og fordi tomten ligg
under marin grense. Trafikk/mobilitetsanlyse vil vere naudsynt & utarbeide.

Ein reguleringsplan her vil ikkje utlgyse krav om konsekvensutgreiing, jf. forskrift om konsekvensutgreiingar.

PLASSERING MED OMSYN TIL BUSTADOMRADER OG ANDRE FUNKSJONAR

Tomten ved Samnanger barneskule ligg sentralt med omsyn til eksisterande og planlagt bustadfelt og avstand til kollektivhaldeplass. Denne
plasseringen ligg noko lengre unna ungdomsskulen enn Hagabotnane, men begge alternativa er vurdert & krevje biloasert tilkomst fré
ungdomsskulen.

Det er om lag 250 meter frd busshaldeplass til skuleomrddet. Frd denne tomta til senteromrddet pd Bjgrkneim, er det ein gongavstand pd om
lag 3 km.

GJENOMFGRING

Det er Samnanger kommune som eig tomten. Dette gjer at prosess rundt grunnavstding ikkje er naudsynt for sjglve fleirbrukshallen.
Grunnavstding vil derimot kunne vere naudsynt ved utbetring av tilkomstveg, samt ved opparbeiding av parkeringsplass pd eigedom 24/3.
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HAUKANESET GNR/BNR 23/1

Vagaholmen

Bildet gvst viser fomtens plassering i forhold fil Bjgrkheim, der kommunen
planlegg utvikling av eit sentfrumsomré&de med bustadfortetting, handel, samt
privat og offentleg tenesteyting. Det er ca. 900 meter fr& tomt til handelsomradet

pd& Bjgrkheim.

LA

Til venstre er tomtens plassering p& kommuneplankart, som viser areal for LNF.

Haukaneset
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STATUS OG FORINGAR | KPA

Arealet er avsett til LNF i kommuneplanens arealdel. Det er ikkje knytt omsynssoner i KPA knytt til arealet. | dag bestdr eigedomen av skog
med hgg bonitet (NIBIO gdrdskart).

KRAV OG SENTRALE PROBLEMSTILLINGAR | REGULERINGSPLAN

Det er krav om utarbeiding av reguleringsplan for denne eigedomen. Faringar som ein mé ta scerskilt omsyn til er:
-Funksjonsomréde for hjort, registrert i artsdatabanken som beiteomrédde

-konsekvensar for naturressursar (uttak av skog)

-Klimapdverknad som fglgje av utbygging i uberart skogsomrdde

-50 meter byggjegrense mot fylkesveg.

-Landskapspdverknad

Arealet ligg under marin grense, pd bart fiell med stadvis tynt lausmassedekke. | falgje NVE kan ein ikkje utelukke forekomster av kvikkleire og
dette ma difor vere tema i planen. Etter NVE sin rettleiar 1/2019 kan det veere krav om geologisk undersaking.
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OVERORDNA F@RINGAR

Samordna bustad-, areal- og fransportplanlegging inneberer at bygningar og infrastruktur leggast slik at transportbehovet i kommunen vert
redusert. Plassering av fleirbrukshall ved Haukaneset vil ligge sentralt i forhold fil planlagt framtidig senterutvikling pé Bjerkheim, men usentralt i
forhold til eksisterande barneskule og ungdomsskule.

Plasseringa er elles ikkje vurdert & vere i direkte konflikt med overordna faringar eller nasjonale og regionale interesser.

UTGREIINGSKRAV

Det vil vere trong for vurdering av:

- skredfare fordi tomten ligger under marin grense

- trafikk/mobilitetsanlyse

- landskapsanalyse fordi tomten ligg i urert omrdde eksponert mot fiorden
- klimapdaverknad som falgje av utbygging i uberart skogsomréde

Det vil ver krav om konsekvensutgreiing ved utbygging pd denne tomta, primcert for tema naturressursar.

PLASSERING MED OMSYN TIL BUSTADOMRADER OG ANDRE FUNKSJONAR

Tomten pd& Haukaneset har ein relativt sentral plassering med omsyn til Samnanger kommune sine planer om & utvikle Bjgrkheim som eit
senteromr&de med bustader, handel, samt offentleg og privat tenesteyting. Oppstarta arbeid med omrddeplan for Bjgrkneim vil legge til
rette for dette. Tomten ligg nesten 2 km fr&d barneskulen.

GJENOMFJRING
Eigedomen er privat eigd og det ligg ikkje fare nokon intensjonsavtale om kjgp. Eigedomstilhgva kan vanskeleggjere bygging av tiltaket p& denne
eigedomen.
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LAUSKAR GNR/BNR 22/2

Vagaholmen

Bildet gvst viser tomtens plassering i forhold fil Bjgrkheim, der
kommunen planlegg utvikling av eit senfrumsomrédde med
bustadfortetting, handel, samt privat og offentleg tenesteyting. Det
er ca. 500 meter frd tomt til handelsomrddet pd Bjgrkheim.
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STATUS OG FORINGAR | KPA

Arealet er avsett til LNF i kommuneplanens arealdel og i omrddeplan for Bjgrkheim. Det er knytt omsynssone i KPA til arealet, der det er bestemt
at gjeldande omré&deregulering skal gjelde framfor kommuneplanen. | dag bestér denne delen av eigedomen av landbruksareal med status
«fulldyrka jord» i NIBIO sine gérdskart.

Dette tomtealternativet er allereie omtalt og vurdert i planomtalen til kommuneplanens arealdel:

«Lauvskarmyra er sentrumsncert og ligg i gangavstand fil barneskulen p& Gjerde. Den vil ogsd ligga i tilgjengeleg avstand fré dei tre
barnehagane i kommunen. Ein kan g& og sykla til hallen fréd Adland og Bjerkheimsomrdadet, og bruka fylkesveg 136 frd Tysse, Haga og Gjerde.
Det er busstopp pd fv. 7 som ligg rett ved sida av omrddet. | dag kayrer mange foreldre borna sine til trening i Hagabotnane. Ved & legga
fleirbrukshallen til Lauvskarmyra vil ein redusera behov for privat transport samanlikna med Hagabotnane.»

KRAV OG SENTRALE PROBLEMSTILLINGAR | REGULERINGSPLAN

Det er krav om utarbeiding av reguleringsplan for denne eigedomen. Fgringar som ein mé ta scerskilt omsyn til er:
-konsekvensar for landbruksareal

-50 meter byggjegrense mot fylkesveg

-mogleg krav om utbetring av kryss moft fylkesveg

-Landskapspdverknad

N&r det gjeld konsekvensar for landbruksjorda, skriv Bjgrnafjorden landbrukskontor i sin uttale til oppstart av omré&deplan for Bjgrkheim, fglgande:
«Trass manglande drift i dag er vdr meining av ein ikkje bar regulera for utbygging av Lauvskarmyra med mindre kommunen etter ei grundig
vurdering kjem fram til at det ikkje finst andre alternativ.» Arealet kiem imidlertid dérleg ut i vurdering av jordressurs og jordkvalitet. Slik arealet ligg
i dag er det lite eigna fil drift med moderne landbruksmaskiner p& grunn av myrjord med behov for drenering. Gjenbruk av jordmassane pd ein
eigna plass vil verte tfema i ein eventuell reguleringsplan for denne tomten.

Arealet ligg under marin grense, pd bart fiell med stadvis tynt lausmassedekke. | falgje NVE kan ein ikkje utelukke farekomster av kvikkleire og
Dette md& difor vere tema i planen. Etter NVE sin rettleiar 1/2019 kan det veere krav om geologisk undersgking.

OVERORDNA FORINGAR

Samordna bustad-, areal- og transportplaniegging inneberer at bygningar og infrastruktur leggast slik at tfransportbehovet i kommunen vert
redusert. Plassering av fleirbrukshall p& Lauvskar vil ligge sentralt i forhold til planlagt framtidig senterutvikling pé Bjarkheim, men usentralt i forhold
til eksisterande barneskule og ungdomsskule. Plasseringa vil vidare vere i konflikt med nasjonale fgringar for vern av matjord.
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UTGREIINGSKRAV

Det vil vere trong for vurdering av:

- skredfare fordi tomten ligger under marin grense

- trafikk/mobilitetsanlyse

- landskapsanalyse fordi tomten ligg i urart omrédde eksponert mot fijorden
- klimapdverknad som falgje av utbygging i landbruksareal

- omdisponering av landbruksjord

Det vil vere krav om konsekvensutgreiing ved utbygging p& denne tomta, primcert for tema landbruk.

PLASSERING MED OMSYN TIL BUSTADOMRADER OG ANDRE FUNKSJONAR

Tomten pd Lauvskar har ein sveert sentral plassering med omsyn til Samnanger kommune sine planer om & utvikle Bjgrkneim som eit
senteromré&de med bustader, handel, samt offentleg og privat tenesteyting. Oppstarta arbeid med omrddeplan for Bjgrkheim vil legge til
rette for dette. Tomten ligg imidlertid eit stykke fr& eksisterande barneskule og ungdomsskule (2,7 km frd barneskulen og 3,3 km fré
ungdomsskulen). Tomta ligg samstundes i direkte tilknyting til busshaldeplass ved hovudveg.

GJENOMFGRING

Eigedomen er privat eigd. Det er usikkert om eigedomstilhgva vil kunne pdverke gjennomfaring av tiltaket. Det er elles ikkje avdekka andre
filhgve som kan gjere giennomfaringa vanskeleg, dersom ein finn gode Igysingar for gjenbruk av matjord og utgreiingar syner at omdisponeringa
kan aksepterast for dette faremalet.
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Figur 7. Tomten pd Erikajorde vist pG kommuneplankart. Arealet er avsett

delvis til LNF og delvis til bustadfgremdl.
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Figur 6. Flyfoto av tomten pd Erikajorde.
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STATUS OG FORINGAR | KPA

Arealet er avsett til LNF og bustadfgremdl i kommuneplanens arealdel. Arealet ligg i faresone for risiko for skred og ras i kommuneplanen. Tomten
er 0g omfatta av omsynssone med krav om felles planlegging, eit krav som ligg inne for at utbetring av filkomstveg skal kunne sjdast i
samanheng og at enkelttomtar ikkje skal kunne byggast ut utan at felles lgysingar vert ivareteke. Omrddet er uregulert frd fer.

| dag bestdr denne delen av eigedomen av delvis produktiv skog og innmarksbeite i falgje NIBIO sine gdrdskart.

KRAV OG SENTRALE PROBLEMSTILLINGAR | REGULERINGSPLAN

Det er krav om utarbeiding av reguleringsplan for denne eigedomen. Faringar som ein md ta scerskilt omsyn til er:

-konsekvensar for skog og landbruksomrdde

-ras- og skredfare p& grunn av faresone i KPA og pd grunn av at arealet ligg under marin grense

-infrastruktur. Tilkomstveg fréd hovudveg er sveert smal og ikkje eigna for auka trafikk. Tikomstveg md inkluderast i planomrédet ned til hovudveg.

Arealet ligg under marin grense, pd bart fiell med stadvis tynt lausmassedekke. | fglgje NVE kan ein ikkje utelukka farekomstar av kvikkleire og
dette md difor vere tema i planen. Etter NVE sin rettleiar 1/2019 kan det vaere krav om geologisk undersgking.

OVERORDNA FORINGAR

Samordna bustad-, areal- og transportplaniegging inneberer at bygningar og infrastruktur leggast slik at tfransportbehovet i kommunen vert
redusert. Plassering av fleirbrukshall p& Erikajorda vil ligge om lag 800 meter fr& handelssentrum pd Bjgrkheim, der kommunen planlegg framtidig
senterutvikling. Denne tomta ligg imidlertidig lengre vekk fré barneskule og ungdomsskule enn dei andre alternativa p&/ncert Bjgrkheim.

Tomta ligg forholdsvis ncert busshaldeplass, ca. 300 meter. Tiltaket er elles ikkje vurdert & vere i konflikt med overordna fgringar. Omrddet bestdr
primcert av skog og noko eldre beitemark, det er difor ikkje snakk om & bygge ned jordbruksareal.

UTGREIINGSKRAV

Det vil vere trong for vurdering av:

- skredfare fordi tomten ligger under marin grense og i faresone for ras og skred i KPA
- frafikk/mobilitetsanlyse

- konsekvensar for naturressursar og landbruksareal
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Det vil vere krav om konsekvensutgreiing ved utbygging pd denne tomta, primcert for tema landbruk og naturressursar.

PLASSERING MED OMSYN TIL BUSTADOMRADER OG ANDRE FUNKSJONAR

Tomten pd Erikajorda har ein relativt sentral plassering med omsyn til Samnanger kommune sine planer om & utvikle Bjgrkheim som eit
senteromré&de med bustader, handel, samt offentleg og privat tenesteyting. Oppstarta arbeid med omrddeplan for Bjgrkheim vil legge til
rette for dette. Tomten ligg imidlertid eit stykke fr& eksisterande barneskule og ungdomsskule, og om lag 300 meter frd busshaldeplass.

GJENOMFZRING

Eigedomen er eigd av kommunen. Grunnavstding for utbetring av veg er ikkje avklart, men mé avtalast giennom arbeid med ein eventuell
reguleringsplan. Gjennomfaring pd& denne eigedomen er avhengig av at geologiske rapporter konkluderer med at det er mogleg & sikre arealet
giennom avbgtande tiltak, evt. at ncerare undersgkingar syner atf rasfare reelt sett ikkje er filstades. Det er elles ikkje avdekka andre filhgve som
kan gjere giennomfgringa vanskeleg.
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