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Handsaming av fgrespurnad om kjgp av areal pa Ytre Tysse
Del av GBNR 43/149

30.03.2023 Formannskapet:
Handsaming i mgtet:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

FORM- 023/2023 Vedtak:

Samnanger kommune tilbyr eigaren av GBNR. 43/36 pa Ytre Tysse & kjgpa om lag 50 m2 av den
kommunale eigedomen GBNR. 43/149. Arealet ligg rett vest for sgkjar sin eigedom, og er i
reguleringsplan for Ytre Tysse del av arealet Fe5. Prisen vert sett til 238 kr/m2.

Administrasjonen far mandat til a sgkja om dispensasjon fra reguleringsplanen i samband med
spknad om fradeling etter plan- og bygningslova.

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Samnanger kommune tilbyr eigaren av GBNR. 43/36 pa Ytre Tysse & kjgpa om lag 50 m2 av den
kommunale eigedomen GBNR. 43/149. Arealet ligg rett vest for sgkjar sin eigedom, og er i
reguleringsplan for Ytre Tysse del av arealet Fe5. Prisen vert sett til 238 kr/m2.
Administrasjonen far mandat til a sgkja om dispensasjon fra reguleringsplanen i samband med
spknad om fradeling etter plan- og bygningslova.

Dokument som er vedlagt:
Muligheter for a kjgpe noe av kommunens areal
Stgrre tomt Ytre Tysse 46

Saksopplysningar:

Bakgrunn for saka:

Eigar av bustadeigedom GBNR. 43/36 pa Ytre Tysse ynskjer & kjgpa eit tilleggsareal fra kommunen sin
eigedom GBNR. 43/149. Tilleggsarealet er tenkt nytta til parkering eller garasje. GBNR. 43/36 har
ingen eigen parkeringsplass eller garasje, og ma i dag parkera delvis ut i den kommunale gangvegen
som gar forbi huset.



Faktagrunnlag, problemskildring og moglege Igysingar:

| reguleringsplanen for omradet (Ytre Tysse) er arealet sett av til spesialomrade felles parkering,
omradekode Fe5. | fgresegnene til reguleringsplanen er det ikkje spesifisert kva for nokre
omrade/eigedomar dette arealet Fe5 er felles for, s3 ein ma anta at det er dei eigedomane som ligg
med tilkomst opp denne stikkvegen ved tusenarsstaden.

Fgrespurnaden om kjgp gjeld om lag 50 m2, og utgjer om lag halve fellesarealet Fe5.
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Figur 1. Reguleringsplankart med pateikningar av eigedomsgrenser og bygningar. Det omsgkte
arealet er om lag halvparten av felles parkeringsplass Fe5 (midt i biletet).




Figur 2. Biletet er teke med stastad i opninga pa tusenarsstaden (Fr3), og den kvite bilen star parkert
pa den opparbeidde snuplassen innanfor fgremalet Fr3. Det kvite huset i hggre biletkant er sgkjar
sitt, og gangvegen opp til ungdomsskulen ligg til venstre for huset. Mellom bilen og det kvite huset
ligg arealet som er regulert til veg/snuareal og felles parkering Fe5, men ingenting av dette er
opparbeidd etter planen. Arealet med gras/sng til venstre i biletet er del av eigedomen GBNR.
43/166 som kommunen selde i 2013 (sja historikk i avsnittet under).

Vurderingar og konsekvensar:

Bustadeigedomen GBNR 43/36 er pa 249 m2 og dette er ein liten tomt som er bratt i bakkant.
Eigaren ma i dag parkera delvis ut i gangvegen opp til ungdomsskulen, eller pa snu-/parkeringsarealet
til tusenarsstaden. | 2016 fekk ein av dei andre grunneigarane i omradet kjgpa eit areal tvers over
vegen for fellesarealet Fe5 fra kommunen. | kartet kan ein sja dette som GBNR. 43/166, og
eigedomen er 207 m2. Arealet er regulert til Bustad/Forretning/Kontor. Mesteparten av arealet ligg
utanfor byggjegrensa pa den aktuelle tomta, slik at ein ikkje kan parekna a nytta arealet til vesentleg
utviding av bygningane pa nedsida. Parekneleg bruk av dette arealet er saleis parkering eller
uteopphaldsareal. Det ligg 2 andre bustader langs same tilkomstveg, ingen av desse har tilrettelagt
parkering pa tomta si. Eigarforholda er slik at desse to tomtene kan fa dekka eventuelt framtidig
parkeringsbehov pa GBNR 43/166. Tusenarsstaden har opparbeidd parkeringsplass/snuplass inne i
friomradet Fr3, samt planmessig moglegheit for 3 opparbeida snuplass der det ligg vegfgremal i
planen, men som per i dag ikkje er opparbeidd. Fe5 er heller ikkje opparbeidd til felles parkering eller
anna.

Var vurdering er at det vert ein fordel for brukarane av gangvegen og tusenarsstaden om dette
bustadhuset far eit eige areal til & parkera pa, eventuelt byggja carport/garasje. Kommunen ynskjer
at Ytre Tysse skal vera ein stad der folk ynskjer a bli buande, og da er det viktig at det er mogleg a fa
parkert i tilknyting til bustadane, dersom det finst tilgjengeleg areal.

Eit alternativ til sal kan vera at kommunen opparbeider vegarealet og parkeringsarealet i trad med
reguleringsplanen og stiller det til disposisjon for alle brukarar av omradet. Dette bgr i sa fall
innarbeidast i neste ars budsjett. Eit eventuelt rest-areal av Fe5 (etter sal) bgr ogsa vurderast
opparbeidd i kommunal regi, som ei oppfglging av intensjonane i reguleringsplanen.

Det ma sgkjast om dispensasjon fra reguleringsplanen til a kunna dela i fra dette arealet. Her vil det
bli vurdert om vilkara for a gje dispensasjon er oppfylte, og fordelane og ulempene med sgknaden bli
vurderte etter reglane i plan- og bygningslova. Administrasjonen ber om at formannskapet gjev
mandat til 3 spkja om dispensasjon.

Pris

Arealet som kommunen selde pa andre sida av vegen i 2013 vart seld for 180 kr/m2, og dette var
regulert til Bustad/Forretning/Kontor. Mesteparten av arealet ligg utanfor byggjegrensa pa den
aktuelle tomta, slik at ein ikkje kan parekna a nytta arealet til vesentleg utviding av bygningane pa
nedsida. Parekneleg bruk av dette arealet er saleis parkering eller uteopphaldsareal, og det gjer at
prisen pa dei to areala bgr setjast likt. Indeksregulering av prisen fra 2013 gjev i dag ein pris pa 238
kr/m2.

Konklusjon:

Me rar til at Samnanger kommune tilbyr eigaren av GBNR. 43/36 pa Ytre Tysse a kjgpa om lag 50 m2
av den kommunale eigedomen GBNR. 43/149. Arealet ligg rett vest for sgkjar sin eigedom, og er i
reguleringsplan for Ytre Tysse del av arealet Fe5. Prisen vert sett til 238 kr/m2.

Administrasjonen far mandat til 8 sgkja om dispensasjon fra reguleringsplanen i samband med
spknad om fradeling etter plan- og bygningslova.



