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Vaksdal - Endring av reguleringsplan for Tettaneset - Offentleg ettersyn

Vi viser til mete den 24.06.2016 mellom Vaksdal kommune og Fylkesmannen vedkommande
offentleg ettersyn av reguleringsendring for Tettaneset pa Stanghelle.

Fylkesmannen hadde kalla inn til metet, dd vi sig trong for 4 drefte kvaliteten og innhaldet 1
planframlegget narare med kommunen.

Kommunen innleia med & orientere om bakgrunn for planarbeidet, historikk og hovudgrepa i
planframlegget. Loysingar i plankart og feresegner vart deretter drefta. Fylkesmannen
konkluderte med at planframlegget mé leggjast ut pa ny offentleg hoyring. Strekpunkta under
syner ei kortfatta grunngjeving for kravet vart om ny heyring:

» For endring av reguleringsplan gjeld dei same foringar som for utarbeiding av ny plan,
jf. pbl. § 12-14. Alle forslag til planar skal ved offentleg ettersyn ha ei planskildring
som skildrar foremal, hovudinnhald, verknader og tilhgve til gjeldande planar og
regelverk, jf. pbl § 4-2. Dette er ikkje gjort. Manglande planskildring kan gjere planen
ugyldig.

* Folgjande verknader mé gé fram av planframlegget:

o Samfunnstrongen for auke i tal bustadeiningar (m4 sjdast i samanheng med
framtidig utvikling i kommunen, og i samsvar med prinsippet om samordning
av bustad-, areal- og transportplanlegging)

o Storleik og kvalitet pd areal regulert til leik og uteopphald. (Krava ber skjerpast
med auka bustadutnytting).

o ROS-analyse. Det ma ga fram om planendringane har fort til endra risiko.
Utforte rasvurderingar supplerer tidlegare utgreiingar. Omrade med fare, risiko
eller sarbarheit skal merkast med omsynssone, jf. pbl. § 12-6.

o Landskapsverknader (kan vere tenleg med volumstudiar og skjerpa
hegdeavgrensingar, samt tilpassing til terreng og mellom bygg internt 1 felta)

o Konsekvensar for strandsona (natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og
andre almenne interesser, samt tydelegare feringar for smabathamna)

o Naturmangfald. Dei konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk
skal vurderast 1 have til naturmangfaldet, og kome tydeleg fram 1 planarbeidet,
jf. naturmangfaldlova §§ 7 til 12.
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* Detaljeringsgrad. Fylkesmannen har forstaing for enskje om mest mogeleg fleksibilitet
1 prosjekteringsfasen. Arealplanen er likevel utarbeidd som ein detaljreguleringsplan
etter pbl. § 12-3. Fylkesmannen rar i staden til at arealplanen vert utforma som ein
omradereguleringsplan, jf. pbl. § 12-2. Vi meiner dette er tenleg da det er kommunen
som er tiltakshavar og grunneigar, samt at utbygginga vil ga fore seg over lang tid.
Reguleringsplanrettleiaren T-1490 s. 29 syner situasjonar der utarbeiding av
omraderegulering kan vere aktuelt:

o Private aktorer finner det hensiktsmessig d inngd et samarbeid med kommunen
for d gd avklart plansituasjonen for et storre omrdde, som grunnlag for d fa
fremmet konkrete prosjekter giennom detaljregulering. Det er kommunen som
bestemmer om det er aktuelt med slikt samarbeid og vilkarene for det.

o Storre utbyggere onsker d utarbeide en omrdderegulering for d avklare
hovedstrukturen i et omrade, for det utarbeides detaljregulering for
delomrader.

o Der manglende kommunal plankapasitet eller prioritering forer til at viktige
samfunns- eller utbyggingsoppgaver stopper opp.

o Tilsvarende der manglende kommunal kapasitet eller prioritering forer til at
utbyggingsinteresser ikke fdar avklart sine prosjekter fordi omrdderegulering
mangler.

* Hordaland fylkeskommune har ved ein inkurie ikkje fatt planframlegget til hoyring.

Fylkesmannen ser i mgte eit revidert planframlegg som er tilstrekkeleg opplyst, slik at
offentlege hoyringspartar og andre med interesse av planen kan gjere ei endeleg vurdering av
planen sine verknader. Elles viser vi til gjennomgang av detaljar 1 motet.

Vi enskjer lykke til vidare med planarbeidet!

Med helsing
Arve Meidell Christian Johan Alstad
seksjonsleiar seniorradgjevar
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