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Vaksdal Kommune 
post@vaksdal.kommune.no 
                                                                                                    Bergen 26.06.2020 
 

 
Vi ber om Utsatt iverksetting til følgende avvik og manglende svar er avklart. 
Sak 20/566 - Sak 18/1170  -  gbnr 74/1 
Byggesaken og oppmålingssaken bør behandles og sees i sammenheng.     
 

Byggesak 20/566 Moseheia 4 – gbnr 74/1 feste nr. 8  -   Vaksdal Kommune planid. 1977002 

Undertegnede, har ved innsynskrav mottatt dokumenter den 23.06.2020, Byggesøknad og løyve  
 
Naboeiendom, feste nr. 9 er unnlatt nabovarsel og derav først kjent med saksdokumenter ved innsyn. 
Der det presiseres i forskrift, at dersom nabo er en festet tomt skal både eier og fester varsles. 
Tiltaket berører våre interesser i henhold til følgende merknader. 
 
Avvik, Planstatus 
Vaksdal kommune legger planid 1991004 til grunn ved Løyve. 
Planen i henhold til løyve/vedtak, er tilhørende nabogård, gbnr 74/2 – og eier er Dan Berge. 
 
Den korrekte planid 1977002, fremkommer ikke i byggesøknad fra tiltakshaver. 
Planvedtektene er i henhold til gjeldene lover i 1977, før punktfeste var innført. 
Derav er tomtene et arealfeste, matrikkelført Fi. = fiktive grenser ved tinglyst eiendomsinformasjon, 
etter fullmakt fra Ragnvald Berge i 1997/1998, anvist uten måling og merking i marka. 
Tomtene ble anvist av gamle Ragnvald Berge før byggesøknad. 
Jf. Planvedtekter der det forutsettes 3 tomter innenfor fellesarealet for feste 7, 8, og 9. 
Jf. Matrikkelført eiendomsinformasjon for over 20 år siden. 
 
Avvik  -  Hvor går grensen? 
Det fremkommer følgende ved Tinglyst festekontrakt for feste nr. 8, datert 30.06.2016. 
- Tomta vart oppmålt i 1998 til 205,8 m2  -  Målebrev fremkommer ikke. 
Tiltakshaver Vidar Johansen legger et tomteareal på 1000 m2  til grunn ved byggesøknad. 
Arealet er ikke fastsatt ved Oppmåling, ikke tinglyst. 
Arealet er kun dokumentert ved Vaksdal kommunes eiendomsbeskatning og ikke i samsvar  
med tinglyst areal i Festekontrakt. Vedlagt på side 3,4 
 
Da arealet i festekontrakten ikke samsvarer med arealet det vises til ved byggesøknad. 
finner vi det nødvendig at tomtegrensene blir fastlagt ved Oppmåling. 
 
Avvik, Dispensasjon  
Målsatt skisse, grunnlaget for utarbeidelse av planen, etter grensegang med gamle Ragnvald Berge, 
i oktober 1975, følger vedlagt på side 5 
I henhold til skisse og forutsetningene i plan, er avstander mellom feste 7 og 8 halvparten av avstanden 
ca.19 meter delt på 2 = 9,5 meter. Byggesøknaden viser kun til avstand mellom bygningene, avstand til 
grense iht. plan fremkommer ikke. 
 
Avvik 
Tilkomst, avkjørsel og parkering for feste nr. 8, i henhold til Tinglyst festekontrakt, side 1 
Eksisterende tilhøve er ikke avklart. Parkering fremkommer heller ikke med hjelpelinjer i kartet. 

- Parkeringsplass for 2 biler til feste nr. 8 i nærheten av hytta etter avtale med bortfester.        
              Retten skal tinglyses som hefte på gbnr 74/1 - Retten er ikke tinglyst.     
På bakgrunn av manglende Oppmåling/tinglysning er parkering for 2 biler, i nærheten av hytta  
ikke avklart i samsvar med offentlige forutsetninger. 
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Manglende svar 
Oppmålingssak 18/1170 Bergsdalsvegen 1446 – feste nr. 9 
Til orientering vedrørende feste nr. 9 
Det fremkommer i referat fra Oppmålingsforretning 03.10 2018 – Sak 18/1170 
I 1983 startet eierne av feste nr. 8 bygging av anneks, uten at det forelå byggemelding. 
Grunneier stoppet videre bygging Jf.Jnr.867/83 – SL/KL. 
Forutsetningene i planen for adkomst til feste nr. 9 ble avskåret av anneks og utedo. 
I 1989 fikk eieren av feste nr. 8 godkjent bygging av anneks. 
Grunneier la til grunn ved bygging av anneks, at eierne av feste nr. 9 fikk ny adkomst. 
Da ny stamvei ble bygget til Voss, tilrettela grunneier for adkomst fra riksvei 314, slik at parkering og 
vei kunne opparbeides av eierne av feste nr. 9.  
 
«Ny adkomst» for feste nr. 9 etablert for 30 år siden – sak 18/1170 dok. datert 08.10.18 
Det fremkommer i oppsummering av avbrutt Oppmålingsforretning, at Ragnvald Berge må tenke. 
Dersom Ragnvald Berge tenker at adkomsten til eiendom, feste nr. 9 er i henhold til plan,  
via feste nr. 8, må dette avklares før utbygging fortsetter.   
Avtale om parkering for feste nr.8 i nærheten av hytta må fremlegges. 
 
På bakgrunn av rubriserte merknader finner vi det nødvendig at påbegynt tiltak gis utsatt iverksetting, 
inntil forhold vedørende gjeldende plan, adkomst/parkering og tomtegrenser er avklart ved oppmåling. 
 
Sak 18/1170 Gjelder varslet Oppmålingsforretning 03.10.2018. 
Forhåndskonferanse 03.01.2018 vedrørende rubriserte forhold, dokumentert i referat,  
legger enighet til grunn. Vedlagt på side 6,7 og 8 
Saken fremkommer på grunnlag av enighet, med et korrekt varsel fra Vaksdal kommune. 
Det forutsettes ved innkalling til Oppmålingsforretning 03.10.2018, at det blir ført protokoll. 
Protokoll er etterspurt, men ikke fremlagt. Innkalling, Vedlagt på side 9,10 og 11 
På nåværende tidspunkt er det ikke dokumentert uenighet.  
Oppmålingsforretningen må gjennomføres iht. enighet fremlagt i forhåndskonferanse den 03.01.2018. 
 
Dette er i samsvar med Vaksdal kommunes vedtak i sak 20/566, hvor Kommunen anmoder om at 
grensene på festetomt blir klarlagt/påvist, i henhold til gjeldende plan 1977002 og matrikkelført 
eiendomsinformasjon. Klarlegging av eksisterende grenser. 
 
For øvrig viser vi til korrespondanse og øvrige dokumenter i saken. 
 
Per Fredrik Gjesdahl  -  Berit Gjesdahl 
       Bergsdalsvegen 1446  
 
 

Kopi til: 

Oddbjørg Vestrheim 

Tone Dale 

 

 

 

Appendiks  

Saken er prinsipielle og vedrører tomter med matrikkelført eiendomsinformasjon                     

innenfor gjeldende planer, utarbeidet før punktfeste ble innført ved delingsloven  

i 1980 Arealfestet fremkommer med en figur i kartet, registrert med Fi. = fiktive grenser. 

Dette for å knytte eiendomsinformasjon til kartet. 

 

Misforståelser; tolkninger av figuren, fremkommer ved Ragnvald Berges festekontrakter,  

for dem som først i senere tid har fått festekontrakten tinglyst, innenfor eldre planer før 1980  

Jf. Tinglyste festekontrakter for gbnr 74/1 Tomta er omregulert til punktfeste. 
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Målsatt skisse,  
Grunnlaget for utarbeidelse av planen, etter grensegang med gamle Ragnvald Berge, 
i oktober 1975. 
I henhold til skisse og forutsetningene i plan, er avstander mellom fest 7 og 8  
halvparten av avstanden ca.19 meter delt på 2 = 9,5 meter 
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Referat 
 
 
 
Emne: Oppmåling av festetomt. Gnr 74 bnr 1 feste nr. 9                             
 
Tid, 03.01.2018 kl. 14.00 
Sted: Heradshuset på Dale 
 
Referent: Per Fredrik Gjesdahl 
Tilstede: Plan, kultur og forvaltning Tone Dale,  
               Bortfester: Ragnvald Berge,  
               Fester: Per Fredrik og Berit Gjesdahl 
 
 
Saksliste ble utlevert på møtet. 
Emnene var som følger: 
1.  Disposisjonsplan, stadfestet i 01.07.1977                                                                                      

3,2 Dekar pr. hytte – Bestemmelsene skal være en del av dokumentene til den enkelte 
hyttetomt, skjøte, festekontrakt og skal tinglyses sammen med dette. 

 
2.  Målsatt skisse, utarbeidet til disposisjonsplanen, datert 24.10.1975 
     
3.  Registrering av hytteeiendom gnr 74 bnr 1 feste nr. 9 ble gjort i 1997, i henhold til 
     Registreringsbrev, uten møte i marka og uten merking og måling av tomta 
     
4. Tinglyst festekontrakt 15.10.2015. 
    Arealet som framkommer i festekontrakten, gnr 74 bnr 1 feste nr. 9, relaterer seg til figur i  
    kartet med fiktive grenser/linjer, 90 m2 og arealet som kommunen skjønnsmessig setter i  

  forbindelse med eiendomsskatt for eiendommer som ikke er oppmålt, 1000 m2   
       
   Registreringsbrevet ble tinglyst i 1997 og matrikkeleininga ble registrert i GAB og DEK. 
   I ettertid er og data overført til matrikkelen og en har fått inn en figur rundt punktet/hytten. 

Figuren har fiktive linjer/grenser, og viser ikke noe tomteareal. Dette er fordi eiendommen 
ikke er oppmålt tidligere. 

                      
 
 
I henhold til emnene ble bestemmelsene Fylkesmannen framsatte i Disposisjonsplanen  
belyst av Berit. 
Bestemmelsene skal ved tinglysning være en del av skjøte eller festekontrakt,  
slik kravet framkommer i disposisjonsplanen.  
I henhold til disposisjonsplanen skal bestemmelsene tinglyses som en del av festekontrakten. 
Dokumentene vedrørende gjeldende Disposisjonsplan framkommer i henvendelse tilsendt 
Ragnvald Berge og Tone Dale den 19.11.2017. 
Viser til dokument datert 20.09. 1975, en bekreftelse fra grunneier, som viser forutsetningene for 
utarbeidelsen av disposisjonsplanen. 
Målsatt skisse som danner grunnlag for utarbeidelsen av disposisjonsplanen, datert 24.10.1975 
ble fremlagt. 
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Per Fredrik orienterte om utarbeidelsen av disposisjonsplanen og grensegang med 
(gamle) Ragnvald Berge i 1975. Skissen viser 18 m mellom feste nr. 8 og 9. 
Skissen presiserer ca. 9 m fra feste nr. 9 mot feste nr. 8. 
Per Fredrik orienterte også om, kors i stor stein på østsiden av annekset,  
som forøvrig ble bygget senere enn hovedhytten til feste nr. 8. 
 
Tone Dale fremla en skisse av hyttetomt datert 10.05.1975. 
Skissen var vedlagt byggesøknaden som ble avslått. Det ble stilt krav til utarbeidelse av en 
disposisjonsplan. Grunneieren framla føringer i forbindelse med utarbeidelse av planen, det ble 
utarbeidet dokumentasjon og en målsatt skisse. Datert 20.09.75 og 24.10.75. 
Disposisjonsplanen er datert 24.10.1975 og stadfestet 01.07.1977.  
 
Tone Dale hadde konstruktive til føyninger til punkt nr.4. 
 » Da alle eiendommene ble overført fra GAB (register for Grunneiendom, Bygning og Adresse) 
og DEK (digitalt eiendomskart) til matrikkelen måtte registeret og kart knyttes sammen.» 
 
Det framkommer i utarbeidelsen av festekontrakt, feste nr. 8, tinglyst 30.juni 2016, at arealet blir 
oppfattet som, Tomta vart oppmålt i 1998 til 205,8 m2. Seinare er tomta blitt omregulert til ei 
tomt med punktfeste. 
Med bakgrunn i at begge disse punktene synes ukorrekt, fant Per Fredrik og Berit Gjesdahl det 
ønskelig at Vaksdal kommune gjennomfører en Oppmålingsforretning av feste tom nr. 9 
og ønsker å rekvirere oppmålingsforretning. 
 
Ragnvald Berge, Per Fredrik og Berit Gjesdahl hadde en samtale vedrørende arealet for 
hyttetomten, den 02.01.2018. 
Skissen som er utarbeidet, relaterer seg til samtalen med Ragnvald. 
Ragnvald påpeker i møtet at det er påkrevet at vi venter til snøen har gått, mai/juni 2018 for å 
klarlegge eksisterende grenser. 
 
 
 
 
Slutning 
Saken er for øvrig dokumentert i henvendelse fra Per Fredrik og Berit Gjesdahl,  
«Oppmåling av feste tomt, G.nr.74 b.nr.1 feste nr.9», tilsendt Vaksdal kommune, 19.11.2017. 
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