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Gbnr. 63/2 Binningabg i Eksingedalen. Samtykke til omdisponering og deling av
vaningshus og elvehus etter jordlova §§ 9 og 12. Dispensasjon.

Delegert vedtak. Saknr: 09/2021
SAKSUTGREIING:
| spknad av 23.02.21 sgkjer heimelshavar Trygve Nilsen om 3 dele vaningshus, lave, elvehus og

om lag 1,0 daa med fulldyrka jord fra grunneigedom gbnr. 63/2 pa Binningabg i Eksingededalen.
Fgremalet er oppretting av ny matrikkeleining a overdra eininga som fritidseigedom for dotter.

Det vert sgkt om at grensene for den nye eininga vert etablert 4 meter fra vaningshuset og laven,
og at det dyrka arealet mellom laven og elvehuset, inngar i delinga, sja kartskisse.

| tillegg til gbnr. 63/2, star og sgkjar som eigar av gbnr. 63/1 og 63/4. Eigedomane vert sett pa som
ein landbrukseigedom/ei driftseining. Eigedomane inngar ogsa som del av ei jordsameige, saman
med gbnr. 63/3.
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Areal- og markslagsfordelinga for eigedomane, gar fram av tabell (alle markslaga er ikkje tekne

med). NIBIO sitt gardkart er kjelde:

Gbnr. Fulldyrka jord | Overflatedyrka jord Innmarksbeite Prod.skog Totalt
63/1o0g4 15,6 daa 0,1 daa 11,6 daa 263,2 daa 369,0 daa
63/2 14,7 daa - 2,2 daa 47,5 daa 66,3 daa
Ureg. jordsameige 8,5 daa 2,5 daa - 903,3 daa 3751,3 daa
SUM 38,8 2,6 daa 13,8 daa 1214 daa 4 186,6 daa

MERK: Tala for uregistrert jordsameige tek utgnagspunkt vi at gbnr. 63/1,2, og 4 har 66 % av
arealet i uregistrert jordsameige fra 1947. Tala kan vere usikre.

Med bakgrunn i arealtala i tabellen, er landbrukseigedomen ein odeleigedom etter odelslova § 2.

Bustadhuset pa gbnr. 63/2 er i matrikkelen registrert som «vaninghus nytta til fritidsbustad».
Laven er registrert som «hus for dyr/ landbrukslager/silo». Elvehuset er registrert som «annan
landbruksbygning». Vaningshuset er i god stand, medan laven er i darleg stand. Det gar vidare
fram at elvehuset vart bygd for 1945, med inngang fra oppsida.

Gbnr. 63/1, har som gbnr. 63/2, vaningshus og lave. Det er ikkje bygningar pa gbnr. 63/4.

Historisk sett har det vore geitehald pa landbrukseigedomen. Laven pa gbnr. 63/2 vart brukt til
husdyr fram til kring 1970, og vidarefgrt pa gbnr. 63/1. Geitehaldet opphgyrde i 1985. Det har
ikkje vore sjglvstendig jordbrukdrift pa eigedomen etter denne tid. Sgkjar seier det ikkje er
grunnlag for dette, grunna liten storleik og avgrensa ressursar. Den dyrka jorda vert i dag hausta
som tilleggsjord for gbnr. 62/2 og 65/2.

Sgkjar opplyser at den dyrka jorda det vert sgkt om a skilje fra, framstar som overflatedyrka jord,
ikkje som fulldyrka jord, som gardskartet seier. Sgkjar opplyser at dette arealet ikkje har vore
hausta i hans eigartid. «Elvesteinar» ligg heilt oppe i overflata, og arealet har vore handsama som
plen. Ei deling vil i dette hgve ikkje redusere det fulldyrka arealet, i fglgje sgkjar.

Arealfgremalet i omradet er LNF, ifglgje arealdelen i kommuneplanen til Vaksdal kommune.
FORMELT GRUNNLAG
e Lovom jord (jordlova) § 1,9 og 12, med tilhgyrande rundskriv:
- Rundskriv M-35/95. Jordlovens formal.
- Rundskriv M-1/2013. Omdisponering og deling §§ 9 og 12.
Relevant innhald i rundskriva, gar fram av saksutgreiing.

e Kommuneplanen til Vaksdal kommune (arealdel og samfunnsdel)

Samfunnsdelen, 2017-2028
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| felgje Delmal 4 om god arealutnytting, skal dyrka mark takast vare pa som grunnlag for
lokal matproduksjon.

Arealdelen, 2019-2031

| felgje kommuneplanen sin arealdel, del 1 «Innleiing», «Anna lovverk», skal fradeling av
landbrukseigedom handsamast etter jordlova § 12, ogsa i LNF-omrade der spreidde
bustadar, naringsbygningar, fritidsbustadar og naust er tillete.

Generelle fgresegner for LNF-omrade gar fram av «Del |l - Fgresegnar og retningsliner»,
pkt. 5. Desse vert tekne inn som grunnlag for sakshandsaminga.

SAKSUTGREIING

Arealet, med bygningar og dyrka mark, som det vert sgkt om a dele fra , skal ikkje nyttast i jord-
brukssamanheng, men til fritidsfgremal. Dette krev dispensasjon fra arealfgremal i kommune-
planen sin arealdel, fra LNF til fritidsbustad. Ein ma difor ta stilling til omdisponering etter jordlova
§ 9, fgr samtykke til deling kan vurderast etter jordlova § 12.

| fglgje Rundskriv M-1/2013 punkt 3, skal kommunen vurdere sgknadar om omdisponering og
deling etter §§ 9 og 12 i jordlova, innanfor lova sitt fgremal, jf. § 1.

Omdisponering

Jordlova § 9 seier at dyrka jord ikkje ma nyttast til féremal som ikkje tek sikte pa jordbruks-
produksjon. | fglgje Rundskriv M-1/2013, kapittel 6, er fesremalet med «forbodet» & verne om
produktive areal og jordsmonnet, for & sikre matproduserande areal. | dette hgve vert jordvern
sett pa som ei nasjonal interesse og eit landbrukspolitisk satsingsomrade, som inneber sterk
vektlegging ved kommunal sakshandsaming.

Det er ikkje eit absolutt forbod mot omdisponering, og det kan i seerlege hgve gjevast
dispensasjon. Dette gjeld dersom ei samla vurdering av tilhgva viser at jordbruksinteressene bgr
vike. Aktuelle vurderingspunkt gar fram av det fglgjande:

e GODKIJENDE PLANAR ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA

Rundskriv M-1/2013 seier at dersom eit omrade er avsett til landbruk i planar etter plan-
og bygningslova, talar dette i mot at arealet skal nyttast til andre fgremal.

Arealdelen i kommuneplanen seier at det kan det gjevast dispensasjon fra byggje- og
delingsforbodet i LNF-omrade, om dette er saerleg viktig for busetjing og oppretthalding av
mindre lokalsamfunn. Delingssgknaden vil ikkje fremje fast busetjing i Eksingedalen, og
gjev ikkje grunnlag for omdisponering ut fra dette omsynet.
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e DRIFTS- ELLER MILJBMESSIGE ULEMPER FOR LANDBRUKET | OMRADET

Vurdering av dette punktet ma i fglgje rundskrivet handle om konkrete ulemper av ein viss
storleik og eit visst omfang.

A Vern av arealressursane, inkludert vaningshus, lave og elvehus.
Fgremalet med a verne arealressursane er 3 hindre at det oppstar einingar som er
vanskeleg a drive rasjonelt og a oppretthalde som aktive bruk. Omsynet skal ogsa gjere
det mogeleg a hindre oppdeling av areal som aukar risikoen for at dei ikkje vert drive
forsvarlig, samstundes som det ikkje gar nemneverdig ut over avkastinga eigedomen
kan gje.

Spknaden om deling inneber at ein 7, 1 daa stor teig med fulldyrka jord vert delt

opp i to einingar. Dette vert ikkje sett pa som ideelt, grunna driftsmessige forhold,
sjglv om sgkjar skriv at arealet mellom laven og elvehuset i dag ikkje er nytta til
jordbruksdrift, og ikkje framstar som fulldyrka mark. Kommunedirektgren held seg
likevel til at arealet er registrert som dyrka jord pa gardskartet. | dette hgve vil det vere
av mindre tyding om arealet er fulldyrka eller overflatedyrka, sjglv om eventuelle feil
ma rettast opp.

Ei eventuell fradeling av arealet mellom laven og elvehuset, vil ikkje ha svaert stor
tyding for driftsforholda og produksjonsgrunnlaget pa eigedomen. Men det er gnskjeleg
a oppretthalde samanhengande jordbruksareal, bade ut fra omsynet til drift og
produksjon. Ei omdisponering, som grunnlag for deling, vert av den grunn ikkje sett pa
som gunstig.

Ei omdisponering av dyrka mark rundt vaningshuset vert vurdert 8 vere av mindre
tyding i hgve til drift og produksjon, ved at marginalt areal gar tapt (om lag 130 m?).

Det er naturleg a trekkje inn at gjeldande eigedom ikkje framstar som ei sjglvstendig
driftseining, men at den ma sjaast i lag med dei to andre grunneigedomane i hgve til
rasjonell drift og avkastingsevne, primeert som tilleggsjord for andre.

| fglgje nemnde rundskriv inngar hus/bygningar i arealressursane til ein eigedom. Ei
omdisponering i trad med sgknaden, vil fgre til at gbnr. 63/2 vert utan vaningshus, lave
og elvehus, og berre besta av arealressursar. Tilgjengelege hus pa landbrukseigedomen
vil da vere knytt til gbnr. 63/1. Her er vurderinga at sjglve drifta av eigedomen ikkje
krev vaningshus eller lave, sidan den skjer i regi av andre, og det er lite truleg med eiga
drift pa eigedomen i framtida. Men ei omdisponering av laven, vil kunne gje grunnlag
for privatisering av bygget/arealet, som kan vere til sjenanse for jordbruksdrifta.
Samstundes vil det vere viktig a sikre tilgang pa vaningshus pa landbrukseigedomen,
noko som er tilgjengeleg pa gbnr. 63/1. Ei fradeling hindrar difor ikkje dette.
Feresetnaden er derimot at gjeldande grunneigedomar framstar som ei driftseining
etter jordlova i framtida.
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A Kulturlandskapet
Sgknaden om deling gjeld eksisterande bygningar med tilhgyrande areal, utan
landskapsinngrep. Det er grunn til d tru at drifta av jordbruksareala pa eigedomen vert
som fgr, og at jordbrukspreget vert oppretthalde. Vurderinga i dette hgve er at delinga
ikkje vil gd nemneverdig ut over landskapsbiletet, mangfaldet i naturen eller kultur-
minne. Eventuelle endringar pa sikt, vil truleg skuldast andre forhold.

A Det samfunngagnet ei omdisponering vil gjie
Forhold som gar inn under samfunngagnet, er fgremal som kan fremje almenta sine
interesser, auke naeringsutvikling og oppretthalde eller styrkje busetjinga i omradet.

Spknaden om deling, med fritidseigedom som fgremal, vert ikkje vurdert a fremje
nokre av desse fgremala i stor nok grad til 8 kome inn under samfunnngagnet.

A Om arealet kan fgrast tilbake til jordbruksproduksjon.
Ut fra spknaden og sgkjar sitt feremal, er vurderinga at arealet det vert sgkt om a
dele fra, kan tilbakefgrast til jordbruksproduksjon, om det skulle verte aktuelt.

e AVVEGING/SAMLA VURDERING

Med bakgrunn i sgknaden sitt fgremal og jordloven sitt innhald om vern av dyrka jord, finn
Kommunedirektgren at kravet til «saerlege hgve» for omdisponering av den fulldyrka jorda
mellom ldven og elvehuset pa gbnr. 63/2, ikkje gjer seg gjeldande i tilstrekkeleg grad. Jorda
utgjer ikkje det mest verdfulle produksjonsarealet, og arealet er ikkje saerleg stor. Men ei
omdisponering vil dele opp eksisterande teig i to mindre einingar, som gjer drifta mindre
rasjonell, og i ytterste grad fgre til at teigane blir mindre attraktive a drive, og soleis kan ga
ut av drift.

Kommunedirektgren ser det som mindre problematisk 8 omdispone fulldyrka jord rundt
vaningshuset, med eigedomsgrense 4 meter fra husveggar.

Det kan knyte seg tvil til om omdisponering av vaningshus, lave og elvehus pa gbnr. 63/2,
som del av arealressursane, er innanfor jordlova sitt fgremal. Nar ein likevel finn grunnlag
for 3 omdisponere vaningshuset og elvehuset, med tilhgyrande areal, er grunngjevinga at
det ikkje er bruk for bygningane i driftssamanheng, og at det er tilgang pa vaningshus pa
gbnr. 63/1. Omdisponering av laven vert derimot ikkje vurdert som gnskjeleg, ut fra
forhold knytt til arrondering av den den dyrka marka som ligg inntil, og mogeleg
privatisering av tomtearealet.

Deling

Samtykke til deling krev fgrst samtykke til omdisponering. | dette hgvet gar Kommunedirektgren
inn for omdisponering av vaningshuset og elvehuset, men ikkje laven og den dyrka marka mellom
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laven og elvehuset. Samtykke til deling vert difor berre vurdert for vaningshuset og elvehuset.

| fglgje jordlova § 12 andre ledd, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til rette for ein tenleg og
variert bruksstruktur i landbruket. Her inngar mellom anna omsynet til vern av arealressursane,
om delinga forer til ei driftsmessig god |gysing og om den kan fgre til drifts- eller miljgmessige
ulemper for landbruket i omradet.

Dei fleste forholda er vurdert under kapittelet om omdisponering, men vurdering av mogelege,
miljgmessige ulemper gar fram av det fglgjande:

e Mogelege miljpmessige ulemper knyter seg til sjglve landbruksdrifta, og om ei deling kan
fore til konfliktar mellom eigar av den nye matrikkeleigedomen og dei som driv areala.
Arsaker kan vere plager knytt til stgy, lukt eller andre driftsforhold. | dette hgve er det
berre konkrete ulemper av ein viss styrkje som skal trekkjast inn, jf. Rundskriv M-1/2013.

Jordbruksdrifta pa gjeldande eigedom er hovudsakleg knytt til drift av areal, ved gjgdsling
og slatt av eng, ikkje beiting. Dette arbeidet er konsentrert til avgrensa periodar i sommar-
halvaret, som ogsa fell saman med tida den nye matrikkeleigedomen vil bli mest brukt.

Vaningshuset ligg tett inntil dyrka mark, og det kan oppsta kryssande interesser.
Situasjonen er den same i dag, utan at det har oppstatt konflikter. Men ein ny, fritt
omsetteleg eining kan fgre til at ny eigar reagerer pa ein annan mate. Likevel er det
vurdert som relevant a trekke inn at vaningshuset ligg i eit landbruksomrade, og at eigar
bor vere inneforstatt med dette. Samstundes vil drifta av areala vere avgrensa til fa dagari
Igpet av vekstsesongen. | dette hgvet seier Rundskriv M-1/2013 at eventuelle ulemper vil
ha stgrre tyngde ved fradeling av tomter til heildrsbustad enn til fritidsfgremal.

Vurderinga er at ei fradeling ikkje vil representere vesentlege meirulemper samanlikna med i dag.

AVVEGING/SAMLA VURDERING

Momenta i saka byr pa vanskelege val, der ulike moment kan gje ulikt resultat. Ei deling vil ikkje
fremje busetjing i Eksingedalen, og eigarskifte kan fgre til auke i konfliktar. Samstundes vert gbnr.
63/2 utan vaningshus og elvehus. Men ei deling av desse husa, med tilhgyrande areal, vert ikkje
vurdert til & ga vesentleg ut over dyrka mark, brukstruktur eller driftsforhold.

Samla vurdering er at ei deling av vaningshus og elvehus med tilhgyrande areal, jf. vedlagt
situasjonskart, ikkje er i strid med dei fégremal som jordlova skal fremje, jf § 1.

VEDTAK
Omdisponering

I medhald av jordlova § 9 andre ledd, jf. § 1, far heimelshavar Trygve Nilsen Igyve til &
omdisponere vaningshus og elvehus med tilhgyrande areal pa gbnr. 63/2 pa Binningabg i
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Eksingedalen fra LNF til fritidsfgremal.

Omdisponering gjeld om lag 350 m? for vaningshuset, inkludert om lag 130 m? fulldyrka jord, og
om lag 160 m? for elvehuset. Grensene vert sett 4 meter frd husvegg for vaningshuset, jf.
situasjonskart av 12.04.21.

Det vert ikkje gjev lgyve til 8 omdisponere lave og dyrka mark mellom lave og elvehus.

Deling:

I medhald av jordlova § 12 tredje ledd, jf. § 1, far heimelshavar Trygve Nilsen dispensasjon til a
dele det omdisponerte arealet med vaningshus og elvehus fra landbrukseigedom gbnr. 63/2, med
oppretting av ny, sjglvstendig matrikkeleigedom, jf. situasjonskart av 12.04.21.

Vilkar etter § 9 tredje ledd og § 12 femte ledd i jordlova:
e Det ma sikrast gangrett til elvehuset.
Gjennomfgring:

Dersom arbeidet med omdisponering og deling ikkje er sett i gong innan tre ar etter at samtykke
er gjeve, fell samtykket bort, jf. § 9 fjerde ledd og § 12 attande ledd i jordlova.

Anna lovverk:
Loyvet gjeld ikkje vedtak etter plan- og bygningslova (vert handsama i eiga sak).

Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23
nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i Lov om offentleg forvaltning, og kan klagast pa etter
§§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra den dato De vart gjort kjend med vedtaket. Klagen skal
rettast til Stasforvaltaren, men sendast til kommunen. Klagen skal vere skriftleg, og ma
grunngjevast.

Sakshandsamingsgebyr

Med heimel i «Forskrift om gebyr for behandling av konsesjons- og delingssaker», § 1, og Vaksdal
kommune sitt gebyrregulativ for 2021, vert det teke fglgjande gebyr i saka:

- KODE 15.2.1: Delingssamtykke etter jordlova § 12 (maksimumsgebyr) Kr. 2 000, -

Side 7
21/299 -2



Med helsing

Helge Berset Tore Henrik @ye
Kommunalsjef Samfunnsutvikling Radgjevar landbruk

Brevet er godkjent elektronisk og har difor ingen underskrift.

Vedlegg:
Gnr. 63, bnr. 2 Detaljkart. Omdisponering og deling av karhus og elvehus
Gnr. 63, bnr. 2. Oversiktskart. Omdisponering og deling av karhus og elvehus.

Kopi til:
Statsforvaltaren i Vestland Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER
Trygve Steinar Nilsen

Mottakarar:
Trygve Steinar Nilsen Eksingedalsvegen 2070 5728 EIDSLANDET
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