KOMMUNE

B ALVER
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Plan og byggesak

Byggmester Knut Henanger AS
5918 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Hanne Marie Evensen 08.01.2020
Var: 20/142 - 20/195 hanne.marie.evensen@alver.kommune.

no

Godkjenning - GBNR 322/16 - Layve til riving av eksisterande
bustad, samt oppfaring av ny bustad og garasje - Mjatveit

Administrativt vedtak. Saknr: 001/20

Tiltakshavar: Magne Grgnhaug

Ansvarleg sekjar: Byggmester Knut Henanger AS
Soknadstype: Seknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
Tiltak

Saka gjeld ssknad om riving av eksisterande bustad, samt oppfering av ny bustad
med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 130 m2og garasje med bruksareal (BRA)
opplyst til & vere ca. 65,12 m? BRA (medrekna 15,12 m2 BRA pd& loftet). Utnyttingsgrad
blir da 1,7 % BYA.

Det er samstundes sgkt om Igyve til tilkkopling fil offentleg avlaup. Andre filtak som kan
vere vist pd innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Utval for drift og utvikling gav i mate den 26.11.2019, saksnr. 104/2019, fritak frd
mellombels bygge- og deleforbod innanfor Mjatveitsta-Dalstg, for riving av

eksisterande bustad og oppfering av ny bustad og garasje pd gbnr. 22/16, no gbnr.
322/16 i Alver kommune.

Det vert elles vist til sgknad motteken 17.7.2019.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 02.01.2020 og frist for
sakshandsaming er 3 veker fr& denne dato.

VURDERING:

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Planstatus
Riving og oppfering av ny bustad og garasje er «tiltak» etter pbl § 20-1 bokstav a) og
e). Tiltaka er sgknadspliktig med krav om ansvarleg feretak, jf. pbl §§ 20-3, jf. 20-2.

| arealdelen til kommuneplanen (KPA) ligg eigedomen i uregulert omréde innanfor
det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som bustadomrdde B_8.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Dispensasjon

Utval for drift og utvikling gav i mate den 26.11.2019, saksnr. 104/2019, fritak fr&
mellombels bygge- og deleforbod innanfor Mjatveitstg-Dalstg, for riving av
eksisterande bustad og oppfering av ny og garasje pd gbnr. 22/16, nd gbonr. 322/16 i
Alver kommune.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknader fréd nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 17.7.2019.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 34,2 meter.

Bustaden er sgkt om topp golv pd kote ca. + 53,2 moh og mgnehggde pd kote ca. +
60,2 moh. Garasjen er sgkt med golv kote + 51,75 moh og menehggde pd kote ca. +
56,7 moh.

Vatn og avlgp (VA)

Far bygning vert fart opp eller teken i bruk skal den ha adgang til hygienisk og
tilstrekkeleg drikkevatn, samt slakkevatn. Rett til & fere vassleidning over annan grunn
og til & knytte seg fil felles leidningsnett, skal vere sikra i samsvar med pbl § 27-1. Det
same gjeld bortleiing av avlaupsvatn, jf. pbl § 27-2.

Eksisterande bustad er i dag tilknytt offentleg vassnett.

Tiltaket er sgkt knyta fil offentleg aviaup.
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Tilkomst, avkeayrsle og parkering
Dei omsgkte tiltaka endrar ikkje dagens situasjon i hgve filkomst.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Administrasjonen vurderer at det omsakte tiltaket stettar krava i plan- og
bygningslova til utforming, funksjon og utsiGnad, jf. pbl §§ 29-1 og 29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga ftil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan.

Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall fil mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Tiltlaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av ftiltaksklasse til grunn.
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Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Ansvarsrettar

Ansvarsrettar og tiltaksklassifisering i saka gdr fram av erklceringar om ansvarsrett og
giennomferingsplan, journalfart motteke 17.7.2019. Ansvarleg i byggjesaker stdr inne
for at tiltaket er utfart i samsvar med krav gitt i eller i medhald av denne lova, jf. pbl §
23-1.

Ansvarleg sgkjar skal samordne dei ansvarlege prosjekterande, utferande og
kontrollerande, og sjd fil at alle oppgdver er belagt med ansvar, jf. pbl § 23-4 andre
ledd.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve fil tiltak i
eitt-trinn for riving av eksisterande bustad, samt Iayve til oppfering av ny bustad og
garasje pd& gbnr. 322/16 pé felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 17.7.2019 med heimel i
pbl. § 29-4, if. SAK § 6-3, og med eit toleransekrav i horisontalt plan pé& +/- 50
cm. Minstekravet pd& 4 meter til nabogrenser er likevel absolutt, jf. pbl § 29-4.

2. Tiltaket skal knytast fil kommunalt kloakkanlegg i samsvar med sgknad om
lzyve til pdkobling fr& Hjelmdas VVS AS journalfert motteke 17.7.2019, og
utfarast i samsvar med vedlagt leidningskart og godkjent situasjonsplan.
Falgjande vilkdr gjeld for pdkoblinga:

- Tilknytinga skjer p& dei vilkér som kommunen har fastsett i forskrift,
retningsliner og leveringsavtale.

- Alle sanitcerinstallasjonar skal fglgje «Standard abonnementsvilkdr for vann
og avlgpy - Kommuneforlaget.

- Melding med dokumentasjon fr& utfarande rayrleggjar skal sendast
kommunen ndar filkknytinga er utfert.

- Tilkopling skal skje i kum. Fer tilknytinga mé det takast kontakt med Drift.avd
for pavising av filkoplingspunktet.

- Dersom De gnskjer & leige vassmdlar mé det gjevast melding til
kommunen.

- Gebyr skal betalast i samsvar med gjeldande gebyrregulativ. Per
01.01.2019 er tilknytingsgebyret for avlaup kr 20 000,- + mva pr. bu eining.

3. Topp overkant golv og topp menehggde pd bustaden skal vere pd respektiv
kote + 53,2 moh og m@nehagde p& kote ca. + 60,2 moh. Garasjen er sgkt
med golv kote + 51,75 moh og magnehggde pd kote ca. +56,7 monh.
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For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal falgjande ligge
fore:

1. Godkjent ferdigmelding pé filkopling til offentleg VA anlegg

2. Ferdigattest/mellombels brukslayve for VA-anlegget.

3. Faktisk plassering av tiltaket mé vere mailt inn, og koordinatar sendt
kommunen. Alver kommune krev at innmdlingsdata vert sendt | KOF-filformat
eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare).

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl felgjer av pbl § 21-

7.

¢ Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar mé& ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.
Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkdra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

o Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fagretak
som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
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vedtaket. Fgr det kan reisast saksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/142

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med faresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fer Igyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Ilgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Igyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Hanne Marie Evensen
R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Kart (528109)

Teikningar - utv. (528110)

Teikningar garasje med bod (528111)
Teikning og kart (528115)

Mottakarar:
Byggmester Knut Henanger AS 5918 FREKHAUG
Magne Grgnhaug Mjétveitstg 17 5918 FREKHAUG
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