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Godkjenning søknad om dispensasjon og frådeling- gbnr 324/7
Langeland

Administrativt vedtak. Saknr: 033/20
Tiltakshavar: Frada as
Søknadstype: Søknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) §

1 9-1 , søknad om frådeling etter (pbl.) § 20-1 m)

VEDTAK:
«Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frå krav om
reguleringsplan for frådeling av parsell på om lag 26.335 m 2 frå gbnr 324/7 vist på
vedlagte situasjonskart.

Vidare gir Alver kommune i medhald av pbl § 20-1 bokstav m) løyve til deling av
gbnr. 324/7 for oppretting av parsell vist på vedlagte situasjonskart.

Grensene mellom eigedomane og nøyaktig storleik på arealet vert fastlagd i
samband med gjennomføring av oppmålingsforretning etter matrikkellova.

Løyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomført oppmålingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 år etter at løyvet er gjeve, eller dersom matrikkelføring
vil vera i strid med lov om eigedomsregistrering, jf. pbl § 21 -9.»

Grunngjeving går fram av saksutgreiinga.

Saksutgreiing:
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Tiltak 

Saka gjeld søknad om dispensasjon frå krav om reguleringsplan for frådeling av 

parsell  frå gbnr 324/7.  

 

Det vert elles vist til søknad motteken 12.12.19. 

 

Vidare er det omsøkt frådeling av ny parsell frå gbnr 324/7. Grunneigedommen gbnr 

324/7 har totalt areal på om lag 80.733 m2, hovudparsell har areal på ca. 77.138 m2 g 

tilleggsteig har areal på ca. 3595,8 m2. Omsøkt parsell har eit areal på om lag 26.335 

m2. 

 

Saka omfattar søknad om dispensasjon frå krav om reguleringsplan i føresegn 1.2.1 til 

kommuneplanen sin arealdel, jf. pbl § 19-2 andre ledd.  

 

Det vert elles vist til søknad motteken 12.12.2019. 

 

VURDERING 

 

Planstatus: 

Oppretting av ny grunneigedom er «tiltak» etter pbl § 1-6 og er søknadspliktig etter 

pbl § 20-2, jf. § 20-1 første ledd bokstav m). Vidare følgjer det av pbl § 26-1 at 

«[o]pprettelse av ny grunneiendom (…), eller endring av eksisterende 

eiendomsgrenser, må ikke gjøres på en slik måte at det oppstår forhold i strid mot 

denne lov, forskrift eller plan.» 

 

Det omsøkte arealet er satt av til område B_5 -framtidig bygg og anlegg, under 

dette kombinert busetnad- og anleggsformål, i arealdelen til kommuneplanen (KPA) 

som vart vedteken 17.6.2015. Deling som omsøkt er difor i samsvar med arealformålet 

i KPA. 
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Det følgjer av føresegn 1.2.1 til KPA at areal sett av til framtidig bygg og anlegg skal 

inngå i reguleringsplan før tiltak som krev søknad og løyve etter pbl §§ 20-3 og 20-4 

kan tillatast. Deling som omsøkt er difor ikkje i samsvar med plankravet som er satt i 

føresegn 1.2.1 til KPA. Skal det gis løyve til omsøkt deling må det difor vurderast om 

det kan gis dispensasjon frå reguleringsplankravet, jf. pbl § 19-2 andre ledd. 

 

På bakgrunn av det skal det utarbeidast ein reguleringsplan men namn Langeland 

B_5  gnnr 24 bnr 7 med planIdnr 1256 20160001, som er under arbeid nå. Det er vist 

stipla reguleringsplanområdet nedanfor: 

 

 

                                               
 

Skal det gis løyve til omsøkt deling må det difor også vurderast om det kan gis 

dispensasjon frå reguleringsplankravet, jf. pbl § 19-2 andre ledd sidan planen er ikkje 

vedteke.  

 

Det er søkt dispensasjon med slik grunngjeving:  
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Uttale frå anna styresmakt: 
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Saka er sendt på høyring den 12.12.19. Fylkesmannen i Vestland og Vestland 

fylkeskommune har ikkje kom med uttale i saka. Statens vegvesen kom med 

følgjande uttale i brev av 16.12.19: 

 

 
 

Vår vurdering : 

Plankravet skal sikre at arealet ikkje blir utbygd utan planprosess. Ettersom arealet 

skal inngå i reguleringsprosess som er under arbeid, kan administrasjonen ikkje sjå at 

formålet med plankrava vil bli vesentleg sett til side viss det gis dispensasjon i dette 

tilfellet. Vi kan ikkje sjå at det føreligg ulemper som tilseier at det ikkje kan gis 

dispensasjon. Ei frådeling legg til rette for at areala seinare kan nyttast i samsvar med 

arealformålet i KPA og i samsvar med reguleringsplanformål for reguleringsplan 

under arbeid for Langeland B_5 gnr 24 bnr 7 med planIdnr 1256 20160001. Det er ikkje 

noko som hindrar å setja rekkjefølgjekrav for utbygging i reguleringsplanen som er 

under arbeid. Denne saka her gjeld kun frådeling. 

 

Kommunen  sender dispensasjonsvedtaket til klagevurdering til både Fylkesmannen i 

Vestland, Statens vegvesen og Vestland fylkeskommune.  

 

Nabovarsel: 

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.  

 

Det ligg ikkje føre merknader frå nabo. 

  

Plassering: 

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 04.12.2019. 

 

Veg, vatn og avløp (VA): 

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-

2.  

 

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg i samsvar med pbl. § 

27-4. 

 

Erklæring om privat rettighet må tinglysast i samband med oppmålingsforretninga. 

 

Flaum, skred og andre natur- og miljøtilhøve: 

Delar av det omsøkte arealet ligg i sone H310, der det er ras- og skredfare. Føresegn 

4.1.3 til KPA set krav om vurdering av risiko for ras også ved søknad om frådeling. 



 
 

 
Side 6 

20/2078 - 5 

 
 

Administrasjonen finn ikkje grunnlag for å krevje slik vurdering for denne søknaden, 

men gjer merksam på at vidare frådeling innanfor området, samt regulering av 

området, vil krevje dette.  

 

Dispensasjon:  

Det er to vilkår som må vere oppfylt for å gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. 

For det første må dei omsyna som ligg bak føresegna det dispenserast i frå ikkje verte 

vesentleg tilsidesett. For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart 

større enn ulempene, etter ei samla vurdering. 

 

Ved dispensasjon frå planar skal det leggjast særleg vekt på nasjonale og regionale 

rammer, og det bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg 

eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til søknaden, jf. pbl. § 19-2 (4). Ved 

dispensasjon frå lov og forskrift skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen sine 

konsekvensar for helse, miljø, tryggleik og tilgjenge. 

 

Kommunen kan setje vilkår for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkåra må liggje innafor 

ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det må vere ein naturleg samanheng 

mellom dispensasjon og vilkår, til dømes slik at vilkår så langt som mogleg 

kompenserer for ulemper dispensasjon kan medføre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102. 

 

Plankravet skal sikre at arealet ikkje blir utbygd utan planprosess. Ettersom arealet 

skal inngå i reguleringsprosess kan administrasjonen ikkje sjå at formålet med 

plankrava vil bli vesentleg sett til side viss det gis dispensasjon i dette tilfellet. Vi kan 

ikkje sjå at det føreligg ulemper som tilseier at det ikkje kan gis dispensasjon. Ei 

frådeling legg til rette for at areala seinare kan nyttast i samsvar med arealformålet i 

KPA og er i samsvar med framtidig planformål i reguleringsplan for Langeland B_5  

gnr 24 bnr 7 med planIdnr 1256 20160001. 

 

Fordelane ved å gi dispensasjon er etter dette klart større enn ulempene. På 

bakgrunn av dette er administrasjonen einig med tiltakshavar i at vilkåra for å kunne 

gi dispensasjon i dette tilfellet er oppfylt, jf. pbl § 19-2 andre ledd.  

 

Vurdering etter naturmangfaldslova 

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og 

www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje 

sjå at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.  

 

Regelverk 

 Dispensasjon er søknadspliktig etter pbl § 19-1.   

 Søknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3. 

 Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup følgjer av pbl. §§ 27-1 og 

27-2. 

 Alle eigedomar må ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4. 

 Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 

29-1. 

 Krav til avfallsplan følgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6. 

 Krav til skildring av miljøsanering følgjer av TEK § 9-7. 

http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/


 
 

 
Side 7 

20/2078 - 5 

 
 

 Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men 

bør ikkje gi dispensasjon når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har 

gjeve negativ uttale til søknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd.  

 Kommunen kan setje vilkår for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 

102. 

 Kommunen skal ikkje ta stilling til  privatrettslege tilhøve, jf. pbl § 21-6.  

 Tiltaket må ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova.  

 

Mynde 

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. 

kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement. 

 

Klage 

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). 

Vedtaket kan klagast på til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå 

melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen går ut. 

Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det vert 

klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast.  

Føretak som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har særskilt rett til å klage over 

dette vedtaket. 

Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til 

å klage på vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.  

 

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/2078 

 

Med vennleg helsing 

Alver kommune 

 

Marianne Aadland Sandvik 

Avdelingsleiar Plan og byggesak  

Larissa Dahl 

Rådgjevar Plan og byggesak 

 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 

 

Vedlegg: 

Søknad om dispensasjon til frådeling - GBNR 324/7  Langeland  

Kart (553117)  

Nabovarsel (553118)  

Søknad om grenseoppgang og dispensasjon til frådeling GBNR 324/7 Langeland  

Uttale til dispensasjonssøknad - GBNR 324/7 Langeland (556085)  

 

 

 

Mottakarar:    

Frada as Sagstadvegen 

67 

5918 FREKHAUG 

 


