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RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fra arealbruk i
kommunedelplanen og fra forbod mot tiltak i strandsona for etablering av terrasse som
tilbygg til hytte pa gbnr. 123/43.

Dispensasjonsvedtaket skal sendast til Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gitt loyve i eitt trinn for
etablering av terrasse som tilbygg til hytte, pa felgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottait 14.10.2019,
med heimeli pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Sjevbyggar Qivind Stgle vert personleg godkjent som ansvarleg for utfgring av tiltaket.



Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at Iayvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 dr, fell Isyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.

Utval for areal, plan og milje 11.03.2020:

Behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 050/20 Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fr& arealbruk i
kommunedelplanen og frd forbod mot tiltak i strandsona for etablering av terrasse som
tilbygg til hytte p& gbnr. 123/43.

Dispensasjonsvedtaket skal sendast fil Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gitt Igyve i eitt trinn for
etablering av terrasse som tiloygg til hytte, p& felgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 14.10.2019,
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Sjgvbyggar @ivind Stale vert personleg godkjent som ansvarleg for utfering av filtaket.

Bortfall av lzyve

Om byggearbeidet ikkje er setti gang innan 3 dr etter at lgyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre
tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonsi@yvet.

Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og milja.

Dersom utvalet gir dispensasjon, skal vedtaket sendast fil

Fylkesmannen i Vestland fil klagevurdering.



Saksopplysningar
Eigedom: Gbnr 123/43 Risa

Adresse: Risasjgvegen 369

Tiltakshavar/eigar: @ivind Stale og Arne Stale
Ansvarleg segkar: Ingenigr E. L. Bjelland AS

Saka gjeld
Saka gjeld seknad om etablering av terrasse med 21,4 m2 BYA (bygd areal) som filoygg til

hytte.

Saka omfattar saknad om dispensasjon frd LNF-faremdlet i kommunedelplanen og fré
byggeforbodet i strandsona etter pbl § 1-8 .

Det vert elles vist til sgknad mofttatt 14.10.2019 og supplert 13.11.2019.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen for Lind&sosane,
Lygra og Lurefjorden er definert som LNF.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd LNF-fegremdlet og frd byggeforbodet i strandsona etter pbl § 1-8 .
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Dispensasjonssgknaden vart sendt p& hayring til Fylkesmannen i Vestland,

Hordaland fylkeskommune - Kultur- og Idrettsavdelinga og Lind&s kommmune - Planavdelinga.
Ingen av desse har komme med uttale.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fare slik merknad fr& eigar av gbnr. 123/42 i e-post av 24.09.2019:

Som nevnt tidligere var vi ikke varslet om fasadeendringene ved a ha ekstra vindu og terrassedgr
med utgang i front. Vi hadde dermed ikke forventing om at det skulle lages en sa stor terrasse som
dere skisserer (3 m ut fra vinduene). Det fremkommer heller ikke pa skissen om det skal veaere et
rekkverk i front av terrassen, noe vi antar det skal vaere nar det er ca 2 meters hgydeforskjell til neste
niva. Et rekkverk vil ogsa forsterke det hgye bygget sett fra var hytte og fra sjgen.

Vi mener dette blir en ruvende terrasse som blir sjenerende for var hytte, selv om det er tegnet inn
en levegg mot nord. Slik det fremgar pa skissen i nabovarselet fremstar malene som er beskrevet fra
bakken og opp til underkant av terrasse som «snille». Er det korrekt at det ogsa blir tillegg for ca 20-
22 cm (gulvbjelker og terrassebord) pa toppen av dette og tillegg for ca 90 cm rekkverk? Dette vil i
tilfelle bli til sammen ca 2,5 m hagyde i front av hele terrassen da terrenget her ansees som rimelig
jevnt (som er det vesentlige malet ndr en skal beskrive hgyden).

Vi hadde sett for oss at nivdet i front av hytten bare hadde vart et omrade for 3 ga ned til nederste
nivd pa skissen dere har laget. Det bgr ogsa nevnes at det finnes andre Igsninger (steder) for a lage
terrasse som vi mener er bade bedre for dere og for oss mtp bade estetikk, innsyn og le for vinden

(bakkeplan i front av hytten og pa sersiden av hytten).

Vi stiller oss ogsa spegrsmal til om det kan gis tillatelse til (er lov) & bygge en sa hey og ruvende
terrasse i neerheten av strandsonen som blir skiemmende for bade oss og sett fra sjgen. Ytterkant av
terrasse vil i tilfelle komme ca 10-12 meter fra strandlinjen. Det ma i denne forbindelse legges vekt
pa at den nye hytten har en grunnflate som er omtrent dobbel sa stor som den gamle hytten som
stod pa tomten, og at den nye hytten har to etasjer i motsetning til den gamle hytten pa en etasje.
Hytten i seg selv er sdledes hpy og ruvende selv uten terrasse, og dersom den omsgkte terrassen
kommer i tillegg vil dette medfgre enda stgrre ulempe og bli mer skjemmende for oss og fra sjgsiden.

Ansvarleg sgkar
har kommentert nabomerknaden ved brev datert 12.11.2019.

Han presiserer at det i denne sgknaden ikkje er med fasadeendringar pé& hytta, utanom
bygging av terrasse. Sgkar skriv vidare:



Nar det gjelder nabo sin beskrivelse av terrassen slik den er omsgkt, har vi falgende
kommentarer:

- Det medfarer ikke riktighet at den gar tre meter ut fra vinduene — neermest
naboen er terrassen tilpasset slik at den kun gar 2 meter ut.

- Malene beskrevet fra bakken og opp til terrassen er ikke «snille», de er
inntegnet sa neyaktig som mulig etter oppmaling pa stedet.

- Rekkverk vil bli utformet enten i glass eller veldig slank konstruksjon, etter
dialog med nabo.

Bebygd areal, BYA:

Tomtens totale areal er: 1597 kvm
Bebygd areal BYA hytte er: 76,6 kvm
BYA terrasse er: 21,4 kvm
Bebygd areal totalt er: 98 kvm

Dette gir en utnyttelsesgrad % BYA pa ca. 6%

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan mottatt 14.10.2019.

Terrassen kjiem meir enn 10 meter frd nabogrensa og meir enn 15 m fr& nabohytta.

Vatn og avlep (VA)
Ingen endring.

Tilkomst, avkjersle og parkering
Ingen endring

Terrengbehandling

Teikningar/snitt viser plassering i forhold til terrenget.

Kart/Foto



Kommunedelplan Oversikt

Situasjonsplan

Hytta, fér ombygging i 2018
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Profil og fasade sgr
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Kontrollent av: | Godkjent av - dato:

VURDERING:

Administrasjonen si vurdering av merknad fra nabo

Administrasjonen deler ikkje eigar av gbnr 123/42 sitt syn pd omsgkte terrasse, slik det kiem
fram i e-post av 24.09.2019.

Omsgkte tiltak vert av administrasjonen vurdert som godt terrengtilpassa, og ikkje for stort og
ruvande. Terrassen kijem s&pass langt inne pé plat&et framfor hytta at det blir ei naturleg
avtrapping frd hytta ned ftil terrenget framfor. Med hytta bak vert ikkje terrassen ruvande sett
frd& sjgen. Relativt stor avstand mellom hyttene (meir enn 15 meter) gjer at terrassen ikkje
pafgrer nabohytta vesentlege ulemper i form av innsyn eller tapt utsikt.

Dispensasjon
Det er to vilkar som ma& vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkdra er
kumulative, som vil seia at begge vilkkdra md vera stetta far ein kan gje dispensasjon.

For deft fgrste mé& dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene, efter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gitt negativ uttale til ssknaden.



Ved dispensasjon fr& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, fryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkkéra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, fil
demes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfare.

Omsyna bak LNF-faremdlet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt il landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unngd uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomré&de og anna granstruktur. P& bygde fritidseigedommar LNF-omré&de opnar
kommunedelplanen for dispensasjon for mindre tiltak.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pé terrengtilpassing og
total utnytting for eigedommen og at filtaket kiem pd ein eigedom som er bygd med
fritidsbustad og ikkje skal nyttast til landbruksdrift.

Omsyna som ligg bak LNF-faremdlet vert séleis ikkje vesentleg tilsidesett.

Omsynet bak byggeforbodet i strandsona er & gje strandsona eit scerskilt vern og halde den
fri for tiltak for & sikre dlmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser,
landskapsomsyn og verneinteresser. Desse omsyna vil, i varierande grad, og gjerde seg
gjeldande pd ein bygd eigedom. Til demes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk, tilseie
at fysiske inngrep og/eller anlegg i strandlina lyt avgrensast.

Tiltaket vil etter administrasjonen sitt syn ikkje ha vesentlege negative verknader pd arealbruk
eller omgjevnader. Tiltaket er ei relativt lita endring av bygning pd& eigedom som er bygd
med fritidsbustad og vil sdleis ikkje endra bruken av arealet.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak LNF-fgremdlet og strandsonevernet ikkje vert
sett vesentleg til side som falgje av detfte beskjedne tiloygget.

Fordelar:

Kommunedelplanen pkt. 4.7 opnar for dispensasjon for mindre filtak pd
eigedom bygd med fritidsbustad | LNF

Tiltaket er godt tilpassa terreng og bygning

Tiltaket har liten pdverknad p& naboeigedommar og naturmiljget

Ulemper:



Tiltaket er | strid med planfagremdlet
Tiltaket er | strid med byggeforbodet | strandsona
Dispensasjonar kan skapa presedens

| vurderinga av fordelar og ulemper har administrasjonen scerleg lagt vekt pd at tiltaket er eit
lite filbygg til eksisterande hytte som ikkje vil fgra fil auka privatisering av strandsona eller
forringing av landskapet.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré LNF og
byggeforbodet | strandsona er oppfylt.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har eftter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, b&de i seg sjglv og i have til sin
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse

Kommunen legg sekar si vurdering av filtaksklasse til grunn for vedtaket.

Vurdering efter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkkesmannen. Kommunen kan ikkje sj& at
filtaket vil komma i konflikt med naturmangfaldslova.

Lenke il innsyn:

https://innsyn.sing.no/alver/innsyn/wfinnsyn.ashx2response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2020002707 &

Regelverk

Tiltak etter plan- og bygningslova (pbl) § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2.
Om du kan sgkje sjglv eller det er krav om hjelp frd fagfolk falgjer av pbl §§
20-3 og 20-4.

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

Alle filtak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2,
jf 29-1.


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
https://innsyn.sing.no/alver/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2020002707&

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
bar ikkje gi dispensasjon ndr ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt
har gitt negativ uttale til ssknaden, jf. pbl § 19-2 fijerde ledd.

Kommunen kan setje vilkér for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s

102.
Tiltaket mad ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.



