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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 185/93 Isdal

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det
aktuelle tiltaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for
sgknaden. Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare
sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve p& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant
og/eller lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader
frd naboar, merknader frd offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil
kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid fil sakshandsaming og endring
av sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag
for vidare handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og
kommunen skal straks gjere referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje

med som vedlegg til ein eventuell byggesaknad.

Fgrehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindds kommune si gebyrforskrift.

Tiltlak Ferehandskonferanse
Gbnr: 185/93
Burkhovdane 2
Tiltakshavar Knarvik Bolig AS
Ansvarleg segkjar Yr Arkitekter AS
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Mgatedato

Torsdag 02.04.2020 kI 12.00

Til stades i meatet fra
kunde og kommune

Einar Bjgrnsen fr& Yr Arkitekter AS
Anne Lise Molvik fr&d Alver kommune

Sekjar kom med
felgjande orientering
om tiltaket

Det er i fagrespurnaden orientert om at det er gnskje om &
bruksendra del av underetasje fil nceringsdel, rive tilbygg fré
1989, garasje og takkonstruksjon, bygge nytt tilbygg mot vest
og etablera pdbygg.

Nytt bygg vert terrassert over 3 etasjar, vil ha flat
takkonstruksjon og innehalda 3 husvcere og nceringslokale i
underetasje.

Sakshandsaming

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, lzyve og ansvarsrett jf. pbl. §
20-3

Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-5
Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. §
20-6

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

o000 X

X

Tiltaksklasse S@K

Tiltaksklasse 1 O Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan
verta endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré
eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4, med mindre:

Det er sett anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon

Det ligg fare skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4
3.ledd bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av
garasjar, uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4
3.ledd bokstav b, jf. TEK10 § 6-4

X X U

X

Situasjonsplan/
vtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:
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Malsatt med ytre mal

Vise avstand fil nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand til midtline til offentleg veg

Vise murar/terrenginngrep/ uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mélestokk. |
teikningsgrunnlaget skal det leggast ved teikningar av alle
fasadar, planlgysing med mdlsett areal pd rom, og snitt.
Megnehggd og gesimshggd skal gd fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md det leggast
ved:
Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar
er tydeleg markert

Uavhengig kontroll Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK

14-3.
§@Igjo§de ansvarsomréde md& ha uavhengig konfroll:

Godkjenning/uttale Arbeidstilsynet
etter anna lovverk, jf. For nceringsdel
SAK § 6-2 O | Direktoratet for mineralforvaltning

O | Brannvesen
Der forholdet fil anna |[' [ Forurensningsstyresmakt — Kommunal
mynde ikkje er O | Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen
avklart ved -
innsending av O | Friluftsstyresmakt - Kommunal
soknad, vert O | Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
sgknaden sendt p& Havnevesen
hayring og/eller O | Havnestyresmakt - Kystverket
oversendt for vedtak || O | Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
efter det aktuelle O | Helsestyresmakt - Mattilsynet
lovverk. O | Jordlovsstyresmakt - Kommunal

O | Kyrkjeleg styresmakt

O | Luftfartstilsynet

O | Kulturminne - Fylkeskommunen

O | Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

O | Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Hayring ved behov for utvida avkayringslgyve ut over
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det reguleringsplanen legg opp til .

Vegstyresmakt - Statens vegvesen
Tiltaket ligg innanfor bdndleggingssona for framtidig
trase for E39 (hayring)

Anna
Seknad om dispenasasjon vert send pd hayring fil
regionale styresmakter

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus O Kommuneplan O Pagdande planarbeid
Reguleringsplan O Omréderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
Lokale Anna
H vedtekter -
Plannamn Felt H Knarvik (planid 1263-19810505). Plankart og fegresegner
fglgjer vedlagt.
Reguleringsplanen gjeld med supplering/endringar av
kommunedelplanen sine fgresegner der reguleringsplanen
ikkje har eigne fgresegner om temaet, jf. kommunedelplanen
for Knarvik- Alversund med Alverstraumen (planid 1263-
201701). Lenke til planen finn du her.
Feremal Byggjeomré&de for bustadar med garasjar (frittiggande

einebustadar med utleigehusvcere), jf. faresegn 5
Vertikaldelta fomannsbustadar kan tillatast pd& tomtar som
naturleg let seg dela, jf. feresegn 4

Feresegn 3 opnar for at kommunen i einskilde have kan gje
lzyve til & nytta delar av eit bustadhus til anna fegremal enn
bustad.

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Utnyttingsgrada er maks. 0,25,dvs 25% BRA
(Kommunedelplanen: maks BRA = 400 m2)

Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Feresegn 5: bustadar kan fgrast opp i 1 2 hegd
med bustadrom anten pad loft eller i kjellerhagd i
tillegg fil hovudhggda.

Side 4
20/5098 - 4



https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/Overordna_planar/

o 0O 0O

X

Byggegrense/byggelinje:
Bygg skal liggja utanfor regulert byggjegrense
mot veg

Frisiktsone:

§11: | frisiktsona skal plantar og andre
sikthindringar ikkje vera hggare enn 50 cm over
den hggda som senterlinje veg viser.

Krav til mgneretning/takform:
Krav til takvinkel:
Spesielle krav il terreng, gjerder, murar m.m..:

Anna:
Parkering - fgresegn 9: p& kvar tomt skal det vera
plasser til 1 garasje og i tillegg 1 parkeringsplass.

Kommunedelplanen for Knarvik - Alversund med
Alverstraumen (KDP):

§ 2.6.5: tremannsbustad krev minimum 5 og
maksimum é parkeringsplassar. Kontor krev
minimum 1 maksimum 2 parkeringsplassar per
100 m?2

Kvar parkeringsplass skal reknast med i BYA/BRA
med 18 m2.

Faresegn 2.4.2.Det skal vera mogleg & snu pd
eigen grunn.

Uteopphaldsareal - fgresegn 2.6.4: 200 m2for
hovudbueining, 50 m? per sekundcerbueining.

Bandleggingssone for framtidig ny trase for E39
mellom Flatgy og Eikefettunnelen, jf. faresegn 4.3.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt seknad.
Dispensasjon mé
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
Gjeldande reguleringsplan for fglgjande

faremadl/faresegner:
e § 5 friftiggande bustadar kan fgrast opp i
1 %2 heggd med bustadrom anten pd loft eller
i kjellar i tillegg til hovudhggda (bueiningar
og tal etasjar)
e § 7 Utnyttingsgrad i plan
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Plan- og bygningslova:
Forskrifter:

Vedtekter:

o O o O

Anna:

Vurdering/merknad:

Reguleringsplanen opnar for etablering av einebustadar med
utleigedhusvcere. Det kan i scerlege filfelle gjevast lgyve il at
delar av bustaden vert nytta til anna faremdal. Kor vidt det kan
opnast for anna verksemd kjem an pd ei heilskapssvurdering
av tiltaket sett opp mot gjeldande krav i plan.

Var fgrebelse vurdering er at krav i plan er vanskeleg &
oppfylla ved etablering av 3 bueiningar og nceringsverksemd.

Infrastruktur
Vatin- og avigp Offentleg vatn O  Privat vatn
Offentleg avigp O  Privat
avlgp
O  Overvasshandtering O Terreng

Det md& gd fram av sgknaden korleis overvatn fré
eigedommen skal handterast.

P& kart som er vedlegg fil ssknad om tilknyting til offentleg nett
og pd& kart som er vedlegg til ssknad om utsleppslayve, skal
private vatn- og avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera
teikna inn.

Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Ved etablering av fleire bueiningar og/eller nceringdrift mé det
sendast inn rgyrleggarmelding.
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Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst til:

[J  Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tikomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]
O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle

aktuelle grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares
slik at det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle
kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets
bygde og naturlige omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.
Faresegn 8: bygningar som hgyrer saman i
rekkje eller grupper skal har fargesetting,
takform og materialbruk som hgver saman.

Vurdering/merknad:

Alle bygga i nceromrédet har sal- eller valmtak. Planlagt filtak
bar tilpassast takforma til omkringliggjande bygg.

Andre tilhgve

Klima -og
naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ox0OO

Tiltaket ligg innan for st@aysone H220 (gul staysone) i
kommunedelplanen. Det er krav om stgyfagleg vurdering
ved etablering av ny busetnad som er var for stay, jf.
Miligverndep.si retningslinje for stay (T-1442) skal leggjast fil
grunn, jf. feresegn 2.7.6 og 4.1.1 kommunedelplanen.

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatrettslege forhold
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Avstand til Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkdr
kommunalt punkt 3.4. Plassering i strid med dette krev ssknad om
leidningsnett dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Tiltaket er & vurdera som ei totalombygging.

Tiltaket vil krevja at det vert gitt dispensasjon fr&d § 5 og
§ 7 nér det gjeld byggjehagd, tal bueiningar og
utnyttingsgrad. | den grad planlagt tiltak avvik fré andre
bestemmelsar i reg.plan eller KDP vil filtaket krevja
dispensasjon ogsd frd desse forhold.

Planen opnar for at delar av bustadar i scerlege filfelle
kan nyttast til andre faremdl. Kor vidt det kan opnast for
anna verksemd kjem an pd ei heilskapsvurdering av
tiltaket i forhold til krav i plan.

Vi tilrér bygg med sal- eller valmtak slik omrédet elles er
bygd ut med.

Vér farebelse vurdering er at krav i plan er vanskeleg &
oppfylla ved etablering av totalt 3 bueiningar og
kontorlokale. Vi tilrdr derfor at det i ferste omgang berre
vert sgkt om dispensasjon. Det md& leggjast ved
sgknaden situasjonsplan og plan-, snitt- og
fasadeteikningar av tiltaket. Eksisterande og framtidige
terrenglinjer mé farast pd. Dispensasjonen md
nabovarslast.

Offisiell post til Alver kommune sender du fil
post@alver. kommune.no.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik

Avdelingsleiar

Anne Lise Molvik
R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Reguleringsferesenger Felt H

Plankart Felt H
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Kopi til:
Knarvik Bolig AS
Yr Arkitekter AS

Mottakarar:
Yr Arkitekter AS

Burkhovdane 1
Tordenskjolds gate 7

Tordenskjolds gate 7
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