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Dispensasjon fra kommuneplan for etablering av tilbygg til
eksisterande hytte Gbnr 199/10 Hjelmas

Saka skal avgjerast endeleg i plan- og miljoutvalet.
Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vert det
dispensert fra pbl §§ 11-6 (arealdel i kommuneplan) og kommuneplanfaresegner pkt.1.1
(plankrav) for etablering av tilbygg pa 30m? til eksisterande hytte.

Handsaming i Plan- og miljoutvalet - 28.03.2012
Saka vert utsett til neste mote.
Framlegget vart vedteke med 7 rgyster (mot |.Hindenes-H og |.Fjeldsbo-H)

Vedtak i Plan- og miljoutvalet - 28.03.2012
Saka er utsett til neste maote.

Handsaming i Plan- og miljoutvalet - 09.05.2012
Radmannen sitt framlegg vert samroystes vedteke.

Vedtak i Plan- og miljoutvalet - 09.05.2012

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vert det
dispensert fra pbl §§ 11-6 (arealdel i kommuneplan) og kommuneplanferesegner pkt.1.1
(plankrav) for etablering av tilbygg pa 30m? til eksisterande hytte.

Saksdokument vedlagt:

e Speknad om dispensasjon, datert 17.08.2011
Grunngjeving for dispensasjon, datert 02.12.2011
Situasjonsplan og nabovarsel, motteken 02.12.2011
Byggesoknad, motteken 02.12.2011
Teikningar, mottekne 24.01.2012.

Saksdokument ikkje vedlagt:
e Diverse saksdokument

Saksutgreiing:
Soknaden gjeld dispensasjon fra arealdel til kommuneplan og kommuneplanferesegnene
pkt.1.1 (plankrav) for etablering tilbygg til eksisterande hytte i LNF-omrade.

Tiltaket ligg i uregulert omrade, men er i kommuneplanen avsett til landbruks-, natur og
friluftsomrade.
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Eksisterande hytte gbnr. 199/10 har storleik pa 32 m? BRA. Tilbygg er 30 m*BRA.

Det skal i denne saka berre takast stilling til dispensasjon. Byggesaka vert handsama
administrativt, dersom dispensasjon vert gjeve.

Planstatus:

Arealet som tiltaket skal byggjast pa er avsett til landbruks-, natur og friluftsomrade med
saerleg omsyn til nedslagsfelt drikkevatn i kommuneplanen av 22.09.11. | tillegg krev
kommuneplan utarbeiding av reguleringsplan i samsvar med pkt.1.1
(kommuneplanfaresegner (plankrav)).

Tiltaket er i strid med plangrunnlag og det er derfor sgkt om dispensasjon.

Heyring

| skriv til kommunane i Hordaland, datert 31.01.2012, viser Fylkesmann fglgjande:

Dei sakene som kommunen ikkje sender til horing til Fylkesmannen. ma i alle fall innfri
folgjande krav:

e Tiltaka ma ikkje hindre allmenn ferdsel, ikkje vere pd, eller ha verknad for dyrka
mark, ikkje fore til storre endringar i terreng og landskap eller vere skjemmande i
naturen. Tiltaket mé vere vurdert etter naturmangfaldslova og ikkje vere i strid med
denne. Dette er grunnleggjande omsyn som Fylkesmannen ivaretek. Det ma ikkje vere
tvil om at desse krava er innfridde.

e Det ma vere mindre tiltak som m.a. ikkje gir fleire bueiningar.

Vi presiserer at kommunane har plikt til og ansvar for at tiltaket ikkje er i strid med lov eller
med nasjonale eller regionale interesser og for 4 vurdere om saka er innanfor Fylkesmannen
sitt ansvarsomréade.

Da tiltaket er tilsvarande ovennevnte vilkara, vart saka ikkje sendt pa heyring til
planstyremakter pa fylkesniva.

Utsnitt av kommuneplanen er vist nedanfor:

N\

Flyfoto viser noverande tiltak her:
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Situasjonsplan med vist tiltaket er illustrert nedanfor:

Nabovarsel:

Tiltaket er nabovarsla. Det ikkje ligg fere merknader fra naboar.

Gjeldande kommuneplan:

Omrade er avsett til i kommuneplan av 22.09.11. Det star felgjande i pkt. i feresegnene til
kommuneplanen:
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Landbruks, natur - og friluftsomrade

5.1

5.2

5.3

Foremalet gjeld landbruks-, natur-, og friluftsomrade med nedvendige tiltak for landbruk og
gardsbasert naeringsverksemd basert pa garden sitt ressursgrunnlag. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 5
bokstav a.

Tiltak for landbruket skal plasserast slik at dei passar best mogleg inn i kulturlandskapet, under
dette innpassing til eksisterande bygningsmiljo. Leyve til oppfaring av bustad knytt til landbruket
skal berre tillatast nar det vert dokumentert at dette er naudsynt av omsyn til tradisjonell
landbruksdrift pa eigedomen, og det fra fer ikkje er meir enn ei bueining pa eigedomen. Nye
bustader skal plasserast i tilknyting til gardstunet. Heimel: Pbl § 11-11 nr. 1.

Plassering av mellombelse bygningar, konstruksjonar eller anlegg er ikkje tillate. Forbodet gjeld
ikkje mellombelse tiltak for landbruk eller friluftsliv. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

Tiltaket kjem ogsa i konflikt med pkt. 1.1 (plankrav) i kommuneplan av 22.09.11:

1.1

Areal sett av til bygg og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur
etter pbl § 11-7 nr. 2, skal innga i reguleringsplan far tiltak som krev sgknad og Igyve etter pbl §§
20-1 og 20-2 vert tillate, med mindre anna er sagt under det enkelte faremal. Reguleringsplanen
skal vise plassering av bygningar og anlegg, planerings- og bygningsh@gder samt
terrenghandsaming. Heimel: Pbl § 11-9nr. 1.

Ein viser til at det er gjeve retningsliner som opnar mindre tiltak som dette i punkt 5.7 til LNF-
omrada.

57

Det kan gjevast dispensasjon for mindre tiltak etter pbl § 20-2 bokstav a og tilleggsareal inntil 200
m2 pa eksisterande fritidseigedomar ndr samla utbygging er innafor grensene fastsett under, tiltaket
ikkje er til vesentleg ulempe for omsyna bak LNF-foremalet og faremonene elles er klart storre enn
ulempene. Bygd areal (BYA) bor ikkje overstige 20 %. Samla bruksareal (BRA) for fritidsbustad,
garasje og uthus bor ikkje overstige 120 m2 Maksimal gesimshegd ber ikkje overstige 6,0 m og
maksimal menehogd 9,0 m. Hoegdene vert malt fra planert terreng.

Soknad

Seknad om dispensasjon, motteken 17.08.2011 lyder:

Sekjer dispensasjon i N.L..F omrade om tilbygg
pa ca. 30 m2. Til noverande hytte som er pa
32 m2.

gr.nr.199.br. 10. I Lindads Kommune.

For eg selde garden, gnr.199 bnr.1. Vart huset pa garden brukt
til overnatting av familien,

No har me berre hytta og der er det berre eit soverom pé
ca4.5 m2,

Hytta er i minste laget nar me bruker den sa mykje.

Vurdering av dispensasjon:

Etter pbl §19-2 ma det liggje fare klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Det skal
vurderast om fordelane ved gje dispensasjon i denne saka vert stgrre enn ulempene etter
samla vurdering. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak feresegner det
dispensert fra, eller lovens faremalferesegner, vert vesentlig tilsidesett.

Administrasjonen slutter seg til vurderinga og legger vekt pa felgjande omsyn i vurdering av
dispensasjonssgknaden:
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1. Tiltaket er i samsvar med pkt. 5.7 i kommuneplanen og medfarer ikkje
ulemper for landbruk eller allmenta.

2. Eigedom er bygd fra fer og er allereie privatisert.

3. Tilbygg er naudsynt for a fa ein tjeneleg bruk av eigedom.

Administrasjonen meiner at oppfering av tilbygg ikkje gir negative konsekvenser til
landbruk/allmenta i omrade.

Feremoner:
o Tiltaket skal ikkje medfgre terrenginngrep og er ikkje i konflikt med interesser som
kommuneplanen er meint a ivareta.

Ulemper:
o Tiltaket er i strid med arealdelen i kommuneplanen.

Konklusjon:

e Administrasjon finn at det i dette konkrete have vert fordelene sterre enn ulempene
ved a gje dispensasjon.

e Omsyna bak foresegner det vert dispensert fra vert ikkje sett vesentleg til sides.

e Administrasjon finn at vilkara for a gje dispensasjon soleis er til stades.

Gebyr

Seknadspliktige tiltak vert gebyrlagt i medhald av kommunen sitt gebyrregulativ.
Skildring Antal Belap

C.4.1 Dispensasjon i have til lov- og/eller planfastsett 11.000,-
arealbruk (pbl. §§19-1, 19-2)

Totalt gebyr & betala 11.000,-
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Byggesak

Besoksadresse: Kvemhusmyrane 41
Telefon: 5637 5000 Telefaks 5637 5001
Postadr.: Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalsto
E-post: postmottak @lindas.kommune.no
Heimeside: www.lindas.kommune.no
Kartside: www.nordhordlandskart.no

Org.nr: 935 084 733 Bank: 1503 22 54567

Gerd Haukas Dykkar ref. Sakshandsamar:
Nina Bakanova
Strandavegen 408 Var ref. Telefon
2011/1568 - 0 -
5710 SKULESTADMO R011/158s.
Arkivkode: Dato:
199/10 23.05.2012
Delegert sak

Loyve til tiltak om etablering av tilbygg til eksisterande hytte Gbnr 199/10 Hjelmas

Kommunen gjev layve til etablering av tilbygg 30 m2 BYA i samsvar med teikningar, kart og
skildring mottatt 02.12.2011, jf plan- og bygningslova (pbl) § 20-2.

Det er tiltakshavar sitt fulle ansvar at arbeida vert utfert i samsvar med plan- og bygningslova og
at forskrifter til lova vert falgt. Ikkje noko arbeid ma utforast utover det som er omfatta av loyvet.

Dette loyvet, med dei kart og teikningar det vert vist til, skal alltid vera tilstade pa byggeplassen.
Eventuelle endringar ma sgkjast om og godkjennast av kommunen for dei kan gjennomfgrast.
Tilhevet til anna lovverk og private rettstilhave

Loyvet er gjeve i medhald av plan- og bygningslova og gjev ikkje utan vidare rett til & byggja i
have til anna lovverk eller privatrettslege forhold, jf pbl § 21-6.

Soknaden

Soknaden gjeld etablering av tilbygg til fritidsbustad. Eksisterande hytte Gbnr 199/10 har
storleik pa 32m?BYA. Tilbygg er 30m? BYA.

Det har vore sgkt om dispensasjon fra arealdel til kommuneplan (etablering av tilbygg til
eksisterande hytte i LNF-omrade) og kommuneplanfaresegner pkt.1.1 (plankrav). Dispensasjon
er gjeve i PMU 09.05.2012.

Nabotilhove og andre sine kommentarar

Det er foreteke nabovarsling i samsvar med reglane i plan- og bygningslova § 21-3. Ingen
merknader er registrert i saka.

Plangrunnlag

Eigedomen vert omfatta av Kommuneplan 2011-2023 vedtatt 22.09.2011. Tiltaket ligg i
uregulert omrade, men er i kommuneplanen avsett til landbruks-, natur og friluftsomrade.

Veg og tilkomst

Ingen endring

DER DRAUMAR BLIR RYNDOM



http://www.nordhordlandskaft.no

Visuell utforming

Tiltaket har etter plan- og bygningsstyresmakta sitt skjon gode visuelle kvalitetar bade i seg
sjelv og i have til si funksjon og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf planog
bygningslova §29-2.

Plassering og hogdeplassering

Hogdeplasseringa vert godkjent som omseakt, jf pbl § 29-4 forste ledd.

Plassering av tiltaket skal utferast i medhald av dette vedtaket og godkjente teikningar. For
plassering gjeld toleransegrenser for omradetype 1, jf standarden "Plassering og
liggenhetskontroll”.

Tiltaket si plassering skal koordinatutreknast, for utsetting av hushjerner pa tomta.

Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedleggast soknad om mellombels
bruksloyve eller ferdigattest, jf pbl § 21-10.

Vatn- og avlaup

Ingen endring

Oppsummering og konklusjon

« Ut fra ei samla vurdering finn administrasjonen & kunne ga inn for det omsokte
tiltaket pa dei vilkar som er angitt i layve.

Gebyr
Seoknadspliktige tiltak vert gebyrlagt i medhald av kommunen sitt gebyrregulativ.
Skildring Antal Belop
C.5.1.a Sak som medferer oppdatering av off kart 6.200,-
eller register.
Totalt gebyr a betala 6.200,-

Bortfall av loyve

Layvet er gyldig i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket byrjar
fristen a lopa fra dato for det endelege vedtaket i klagesaka. Er tiltaket ikkje sett i gong innan 3
ar fell layvet bort. Det same gjeld viss tiltaket vert innstilt i meir enn 2 ar. Fristane kan ikkje
forlengast , jf pbl § 21-9 forste ledd.

Ferdigattest (teikningar av utfort tiltak og endeleg plassering)

Soknadspliktige tiltak skal avsluttast med ferdigattest, som blir skrive ut av plan- og
bygningsstyresmaktene, nar det ligg fare naudsynt sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstilling fra tiltakshavar, jf pbl § 21-10.

Plan- og bygningsstyresmaktene skal ha teikningar som viser tiltaket slik det er utfort.
Eventuelle endringar fra tidlegare godkjente teikningar skal identifiserast, slik at plan- og
bygningsmaktene kan vurdera endringane for ferdigattest vert gjeve, jf byggereglane SAK §§8-
1 og 8-2.

Tiltakshavar er sjolv ansvarleg for at plasseringa blir i samsvar med loyvet.

Plan- og bygningsstyresmaktene kan unntaksvis skrive ut farebels bruksleyve nar vilkara i plan-
og bygningslova § 21-10 ligg fore.

Vi gjer spesielt merksam pa

» Kjem det klage pa eit vedtak er ikkje saka endeleg avgjort for klagen er handsama av
fylkesmannen. Klagehandsaminga kan medfora at vedtaket blir endra. Igangsetting for
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klage er avgjort skjer difor pa eiga risiko/ansvar.

e Vi gjer merksam pa at pr 01.08.09 ligg det fare nye energikrav til eit kvart byggetiltak, som
blant anna isolasjonstjukkleik pa veggar, tak og golv. | tillegg er det krav til vindauge og
darer. Sja www.be.no for neermare informasjon.

e Installasjonar (rayr, kablar, leidningar) i bakken ma ikkje skadast.

Klagerett

Vedtaket kan paklagast til kommunen, jf . fvl. § 28. Klagefristen er 3 veker fra den dagen De
mottok vedtaket. Det er nok at klagen er postlagd innan fristen gar ut. Klagen skal sendast
skriftleg til etaten som har gjort vedtaket. | klagen skal det ga fram kva som vert paklaga
(vedtak) og kva endringar De som part ynskjer. Klagen skal grunngjevast.

Einar Urheim .
fagleiar byggesak Afé/”ﬂ/ gﬂédﬂOi&L
Nina Bakanova
sekreteer
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