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89/12 Plan- og miljøutvalet 09.05.2012

Dispensasjon frå kommuneplan for etablering av tilbygg til
eksisterande hytte Gbnr 199/10 Hjelmås

Saka skal avgjerastendeleg i plan- og miljøutvalet.

Rådmannen gjer sliktframlegg til vedtak:

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vertdet
dispensert frå pbl §§ 11-6 (arealdel i kommuneplan) og kommuneplanføresegner pkt.1.1
(plankrav) foretablering avtilbygg på 30m^ til eksisterande hytte.

Handsaming i Plan- og miljøutvalet- 28.03.2012
Saka vert utsetttil neste møte.
Framleggetvartvedteke med 7 røyster (mot I.Hindenes-H og I.Fjeldsbø-H)

Vedtak i Plan- og miljøutvalet- 28.03.2012
Saka er utsetttil neste møte.

Handsaming i Plan- og miljøutvalet- 09.05.2012
Rådmannen sittframlegg vertsamrøystes vedteke.

Vedtak i Plan- og miljøutvalet- 09.05.2012
Med heimel i plan og bygningslova §19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vertdet
dispensertfrå pbl §§ 11-6 (arealdel i kommuneplan) og kommuneplanføresegner pkt.1.1
(plankrav) for etablering avtilbygg på 30m^ til eksisterande hytte.

Saksdokumentvedlagt:
Søknad om dispensasjon, datert 17.08.2011
Grunngjeving fordispensasjon, datert02.12.2011
Situasjonsplan og nabovarsel, motteken 02.12.2011
Byggesøknad, motteken 02.12.2011
Teikningar, mottekne 24.01.2012.

Saksdokument ikkie vedlagt:
• Diverse saksdokument

Saksutgreiing:
Søknaden gjeld dispensasjon frå arealdel til kommuneplan og kommuneplanføresegnene
pkt.1.1 (plankrav) for etablering tilbygg til eksisterande hytte i LNF-område.

Tiltaket ligg i uregulertområde, men er i kommuneplanen avsetttil landboiks-, naturog
friluftsområde.
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Eksisterande hytte gbnr. 199/10 harstorleik på 32 BRA. Tilbygg er 30 m^BRA.

Detskal i denne saka berre takaststilling til dispensasjon. Byggesaka vert handsama
administrativt, dersom dispensasjon vert gjeve.

Planstatus;

Arealet som tiltaketskal byggjast på eravsetttil landbruks-, naturog friluftsområde med
særibg omsyn til nedslagsfeltdrikkevatn i kommuneplanen av 22.09.11. I tillegg krev
kommuneplan utarbeiding av reguleringsplan i samsvar med pkt.1.1
(kommuneplanføresegner(plankrav)).
Tiltaketer i strid med plangrunnlag og det er derfor søktom dispensasjon.

Høyring

I skrivtil kommunane i Hordaland, datert 31.01.2012, viser Fylkesmann følgjande:
Dei sakeue soiu koimniuieii ikkje sendertil horing til Fylkesuiamien. må i alle fall iiuifh
folgjande krav:

• Tiltakamå ikkje liindre allmemi ferdsel, ikkje vere på. eller ha verknad fordyrka
mark. ikkje fore til stone endringar i terreng og landskap eller vere skjenunande i
naturen. Tiltaketmå vereuirdertetternaturmangfaldslova og ikkje vere i strid med
derme. Dette ergnrmileggjandeomsyn som Fylkesurarmen ivaretek. Detmå ikkje vere
nil om atdessekrava eriimfridde.

• Detmå vere muidre tiltak som m.a. ikkje girfleire biteuiingar.
Vi presisereratkormmmarieharplikt til og ansvarforattiltaketikkje er i stridmed loveller
rned nasjonale ellerregionale mteresserog forå undere om saka er irmanforFylkesrnarmen

sittansvarsområde.

Då tiltaket er tilsvarande ovennevnte vilkåra, vart saka ikkje sendt på høyring til
planstyremakter på fylkesnivå.

Utsnitt av kommuneplanen ervist nedanfor:

Flyfoto viser noverande tiltak her:
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Situasjonsplan med visttiltaketer illustrertnedanfor:

Nabovarsel:

Tiltaket er nabovarsla. Det ikkje ligg føre merknaderfrå naboar.

Gjeldande kommuneplan:

Område er avsetttil i kommuneplan av22.09.11. Detstårfølgjande i pkt. i føresegnene til
kommuneplanen;
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Landbruks, natur* og friluftsområde

5.1 Føremålet gjeld landbruks-, natur-, og friluftsområde med nødvendigetiltak forlandbrukog

gardsbasertnæringsverksemd basertpågarden sittressursgrunnlag. Heimel; Pbl § 11-7 nr. 5

bokstava.

5.2 Tiltakfor landbruketskal plasserastslik atdei passarbestmogleg inn i kulturlandskapet, under

dette innpassing til eksisterande bygningsmiljø. Løyvetil oppføring avbustad knytttil landbruket

skal berretillatastnårdetvertdokumentertatdetteernaudsyntavomsyn til tradisjonell

landbruksdriftpå eigedomen, og detfråførikkje ermeirenn el bueining på eigedomen. Nye

bustaderskal plasserasti tilknyting til gardstunet. Heimel; Pbl § 11-11 nr. 1.

5.3 Plassering avmellombelse bygningar, konstruksjonarelleranlegg erikkje tillate. Forbodetgjeld

ikkje mellombelsetiltakforlandbruk ellerfriluftsliv. Heimel; Pbl § 11-9 nr. 6.

Tiltaket kjem også i konflikt med pkt. 1.1 (plankrav) i kommuneplan av 22.09.11:

1.1 Areal settavtil bygg og anlegg etterpbl § 11-7 nr. 1 og samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

etter pbl § 11-7 nr. 2, skal Inngå i reguleringsplan førtiltak som krevsøknad og løyve etterpbl §§

20-1 og 20-2 vert tillate, med mindre anna er sagtunderdetenkelte føremål. Reguleringsplanen

skal vise plassering avbygningarog anlegg, planerings- og bygningshøgder samt

terrenghandsaming. Heimel; Pbl § 11-9 nr. 1.

Ein viser til at det er gjeve retningsliner som opnar mindre tiltak som dette i punkt 5.7 til LNF-
områda.

5.7 Detkan gjevastdispensasjonformindretiltaketterpbl§20-2bokstavaogtilleggsarealInntil200

påeksisterandefritidseigedomarnårsamlautbyggingerinnaforgrensene fastsettunder, tiltaket

ikkjeer tilvesentlegulempeforomsynabakLNF-foremålelogføremoneneelleserklartstørreenn

ulempene. Bygdareal(BYA)børikkjeoverstige20%. Samla bruksareal(BRA)forfrilidsbustad,

garasje oguthusborikkjeoverstige 120 Maksimalgesimshogdbørikkjeoverstige 6,0mog

maksimalmonehogd 9,0m. Hogdene vertmåltfråplanertterreng.

Søknad

Søknad om dispensasjon, motteken 17.08.2011 lyder;

Sokjcr dispensasjon i N.L.F område om tilbygg
på ca. 30 m2. Til noverande hytte som er på
32 m2.

gr.nr.199.br. 1 0.1 l.indås Kommune.

Føreg selde garden, gnr.199 bnr.l. Vart huset på garden brukt
til overnatting av familien,

No har me berre hytta og derer det berre eit soverom på
ca 4.5 m2.

Hytta er i minste laget når me bruker den så mykje.

Vurdering av dispensasjon:

Etter pbl §19-2 må det liggje føre klar overvektav omsyn som talar for dispensasjon. Detskal
vurderast om fordelane ved gje dispensasjon i denne saka vert større enn ulempene etter
samla vurdering. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak føresegner det
dispensert frå, eller lovens føremålføresegner, vert vesentlig tilsidesett.
Administrasjonen slutter seg til vurderinga og legger vekt på følgjande omsyn i vurdering av
dispensasjonssøknaden:
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1. Tiltaketeri samsvarmed pkt. 5.7 i kommuneplanen og medførerikkje
ulemperforlandbruk ellerallmenta.

2. Eigedom erbygd frå førog erallereie privatisert.
3. Tilbygg ernaudsyntfor å få ein tjeneleg bruk aveigedom.

Administrasjonen meineratoppføring avtilbygg ikkje girnegative konsekvensertil
landbruk/allmenta i område.

Føremoner;
• Tiltaketskal ikkje medføre terrenginngrep og er ikkje i konfliktmed interessersom

kommuneplanen ermeintå ivareta.

Ulemper:
• Tiltaketer i strid med arealdelen i kommuneplanen.

Konklusjon:

Administrasjon finn atdeti dette konkrete høve vertfordelene større enn ulempene
ved å gje dispensasjon.
Omsyna bakforesegnerdetvertdispensertfrå vertikkje settvesentleg til sides.
Administrasjon finn atvilkåra forå gje dispensasjon soleis ertil stades.

Gebyr
Søknadspliktige tiltak vertgebyrlagt i medhald av kommunen sittgebyrregulativ.

Skildring Antal Beløp
C.4.1 Dispensasjon i høve til lov- og/ellerplanfastsett
arealbruk (pbl. §§19-1, 19-2)

11.000,-

Totalt gebyr å betala 11.000,-
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Delegertsak

Løyve til tiltak om etablering avtilbygg til eksisterande hytte Gbnr 199/10 Hjelmås

Kommunen gjev løyve til etablering avtilbygg 30 m2 BYA i samsvar med teikningar, kartog
skildring mottatt02.12.2011, jfplan- og bygningslova (pbl) § 20-2.

Det er tiltakshaver sittfulle ansvar atarbeida vert utført i samsvar med plan- og bygningslova og
atforskrifter til lova vertfølgt. Ikkje noko arbeid må utførast utover detsom er omfatta av løyvet.

Dette løyvet, med dei kartog teikningardet vertvist til, skal alltid vera tilstade på byggeplassen.

Eventuelle endringar må søkjast om og godkjennastav kommunen før dei kan gjennomførast.

Tilhøvet til anna lovverk og private rettstilhøve
Løyvet er gjeve i medhald av plan- og bygningslova og gjev ikkje utan vidare retttil å byggja i
høve til anna lovverk eller privatrettslege forhold, jfpbl § 21-6.

Søknaden

Søknaden gjeld etablering av tilbygg til fritidsbustad. Eksisterande hytte Gbnr 199/10 har
storleik på 32m^BYA. Tilbygg er 30m^ BYA.
Det har vore søkt om dispensasjon frå arealdel til kommuneplan (etablering avtilbygg til
eksisterande hytte i LNF-område) og kommuneplanføresegner pkt.1.1 (plankrav). Dispensasjon
er gjeve i PMU 09.05.2012.

Nabotilhøve og andre sine kommentarar

Det er føreteke nabovarsling i samsvar med reglane i plan- og bygningslova § 21-3. Ingen
merknader er registrert i saka.

Plangrunnlag

Eigedomen vert omfatta av Kommuneplan 2011-2023 vedtatt 22.09.2011. Tiltaketligg i
uregulert område, men er i kommuneplanen avsetttil landbruks-, natur og friluftsområde.

Veg og tilkomst

Ingen endring
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Visuell utforming

Tiltaket har etter plan- og bygningsstyresmakta sitt skjøn gode visuelle kvalitetar både i seg
sjølv og i høve til si funksjon og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jfplanog
bygningslova §29-2.

Plassering og høgdeplassering

Høgdeplasseringa vert godkjentsom omsøkt, jfpbl § 29-4 første ledd.

Plassering avtiltaketskal utførasti medhald av dette vedtaketog godkjente teikningar. For
plassering gjeld toleransegrenserfor områdetype 1, jfstandarden "Plassering og
liggenhetskontroll”.
Tiltaket si plassering skal koordinatutreknast, før utsetting av hushjørner på tomta.
Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedleggast søknad om mellombels
bruksløyve eller ferdigattest, jfpbl § 21-10.

Vatn- og avlaup

Ingen endring

Oppsummering og konklusjon

• Utfrå ei samla vurdering finn administrasjonen å kunne gå inn for det omsøkte
tiltaket på del vilkår som er angitt i løyve.

Gebyr
Søknadspliktige tiltak vert gebyrlagt i medhald av kommunen sitt gebyrregulativ.

C.5.1 .a Sak som medfører oppdatering avoff.kart
eller register.

6.200,-

Totalt gebyr å betala 6.200,-

Bortfall av løyve

Løyvet er gyldig i 3 år frå vedtaksdato, jfpbl § 21-9. Ved eventuell klage på vedtaket byrjar
fristen å løpa frå dato for det endelege vedtaket i klagesaka. Er tiltaket ikkje sett i gong innan 3
årfell løyvet bort. Detsame gjeld viss tiltaketvert innstilt i meir enn 2 år. Fristane kan ikkje
forlengast, jfpbl § 21-9 første ledd.

Ferdigattest (teikningar av utførttiltak og endeleg plassering)

Søknadspliktige tiltak skal avsluttast med ferdigattest, som blir skrive ut av plan- og
bygningsstyresmaktene, når det ligg føre naudsynt sluttdokumentasjon og erklæring om
ferdigstilling frå tiltakshavar, jfpbl § 21-10.
Plan- og bygningsstyresmaktene skal ha teikningar som viser tiltaket slik det er utført.
Eventuelle endringarfrå tidlegare godkjente teikningar skal identifiserast, slik at plan- og
bygningsmaktene kan vurdera endringane før ferdigattestvertgjeve, jfbyggereglane SAK §§8-
1 og 8-2.
Tiltakshavar er sjølv ansvarleg for at plasseringa blir i samsvar med løyvet.
Plan- og bygningsstyresmaktene kan unntaksvis skrive ut førebels bruksløyve når vilkåra i plan
og bygningslova § 21-10 ligg føre.

Vi gjer spesielt merksam på

• Kjem det klage på eitvedtak er ikkje saka endeleg avgjortfør klagen er handsama av
fylkesmannen. Klagehandsaminga kan medføra atvedtaket blir endra. Igangsetting før
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klage er avgjort skjer difor på eiga risiko/ansvar.
• Vi gjer merksam på at pr 01 .08.09 ligg detføre nye energikrav til eit kvart byggetiltak, som
blant anna isolasjonstjukkleik på veggar, tak og golv. I tillegg er det krav til vindauge og
dører. Sjå www.be.no for nærmare informasjon.
• Installasjonar (røyr, kablar, leidningar) i bakken må ikkje skadast.

Klagerett

Vedtaket kan påklagasttil kommunen, jf. fvl. § 28. Klagefristen er 3 veker frå den dagen De
mottok vedtaket. Det er nok at klagen er postlagd innan fristen går ut. Klagen skal sendast
skriftleg til etaten som har gjort vedtaket. I klagen skal det gå fram kva som vert påklaga
(vedtak) og kva endringar De som partynskjer. Klagen skal grunngjevast.

Me^flsing a

Einar Urheim
fagleiar byggesak

Nina Bakanova

sekretær
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