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VEDTEKTER for 
FONNEBOSTVEGEN EIERSEKSJONSSAMEIE 

(UTKAST , kan endres frem til etablering av saxneiet) 

§ i Eierseksjonssameiets navn og omfang 

Eierseksjonssameiets navn er "FONNEBOSTVEGEN EIERSEKSJONSSAMEIE" (heretter kalt Sameiet) og 
består av eiendommen gnr. 108, bnr. 624 i Lindås kommune. 

Sameiet består av 4 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner. Hoveddel og tilleggsdel for hver eierseksjon, 
samt fellesarealer, fremgår av seksjoneringsbegjæring med vedlegg, tinglyst 

De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell del av hele eiendommen, samt enerett til bruk av den 
bruksenhet vedkommende har grunnbokshjemmel til. 

Samtlige seksjonseiere har ved kjøp av seksjon, eller andel i seksjon, akseptert og gitt sin tilslutning til disse 
vedtekter. 

§2 Formål 

Sameiets formål er å forvalte bygningsmassen og utomhus arealene til beste for seksjonseierne i henhold til 
gjeldende bestemmelser gitt i lov eller i medhold av lov, vedtekter, styreinstruks, forretningsføreravtale og 
vedtak fattet på årsmøtet m.m. 

§ 3 Bruksrett 

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet, samt rett til å bruke fellesarealer på vanlig 
og/eller vedtektsfestet måte sammen med de øvrige sameierne og etter de regler årsmøtet fastsetter. 

§ 4 Anvendelse 

Boligseksjonseier kan bare anvende sin bruksenhet til beboelse. Bruken av bruksenhetene eller 
fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre sameiere. 

Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for sameiet. 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er nødvendige på 
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte å 
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Styret i sameiet har myndighet til å omfordele HC-plasser i 
sameiet som ikke benyttes av handikappet beboer dersom dette er nødvendig for å møte annen seksjonseiers 
eller dennes husstands behov for slik HC-plass. Den som får omfordelt/mister sin HC-plass skal i stedet 
tildeles en normal parkeringsplass. Om behovet for HC-plass foreligger avgjøres ut fra medisinskfaglige 
kriterier ved legeerklæring. Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til 



stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet 
til brak av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at 
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen. 

§ 5 Overdragelse, pantsettelse og oppdeling 

Med de begrensninger som følger av disse vedtekter har sameierne fall rettslige rådighet over sine 
bruksenheter. Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og pantsettes. Ved salg eller pantsettelse gjelder 
det ingen bestemmelse om forkjeps-, inn- eller utlesningsrett. Dette innebærer at de øvrige seksjonseierne 
ikke kan gjøre forkjøpsrett gjeldende ved overdragelse av seksjoner. Dette er imidlertid ikke til hinder for at 
Lindås Tomteselskap eller Lindås kommune kan gjøre forkjøpsrett gjeldende i kraft av en tinglyst 
forkjøpsrettighet i den enkelte seksjon. 

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret og forretningsføreren. 

Overdrageren plikter å gjøre erververen kjent med vedtektene for sameiet, avtaler knyttet til eiendommen 
og eventuelt andre bestemmelser fastsatt av styret eller Årsmøtet (bruksavtale, sameieavtale, ordensregler 
M.M.). 

§ 6 Fellesutgifter 

Som fellesutgifter regnes alle kostnader som er nødvendig for en effektiv og forsvarlig drift av sameiet og 
som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. 

Fordeling av fellesutgiftene skal skje med utgangspunkt i sameiebrøken slik den er fastsatt i 
seksjoneringssøknaden. 

Følgende fellesutgifter skal fordeles i henhold til sameiebrøken. Listen er ikke uttømmende. 

1. Nødvendige utgifter til ettersyn og vedlikehold av selve bygningskroppen og felles tekniske 
installasjoner. 

2. Påkostninger på eiendommen som er i felles interesse og vedtatt med 2/3 flertall. 

3. Nødvendige utgifter til ettersyn, vedlikehold og drift av felles utearealer. 

4. Felles forsikringer av bygningskroppen. 

5. Andre kostnader som etter vedtak i årsmøte skal fordeles etter sameiebrøken. 

For å sikre nødvendig vedlikehold eller andre fellestiltak på eiendommen kan Årsmøtet vedta å opprette 
nødvendige avsetninger (fond) til dekning av slike utgifter. Innbetaling til vedlikeholdsfond fordeles etter 
brek. 

Sameierne skal betale månedlige a-konto beløp til sameiet konto til dekning av fellesutgifter. A-
kontobeløpet og forfallsdato fastsettes av styret. Felleskostnader fastsettes etter budsjett utarbeidet av styret. 



Unnlatelse av å betale fastsatt andel av fellesutgifter ansees som mislighold fra sameiernes side. 

§ 7 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde sin seksjon 

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre bruksenheter 
forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle 
tilleggsdeler til bruksenheten. 

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som 

a) inventar 
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 
c) apparater, for eksempel brannsiukningsapparat 
d) skap, benker, innvendige dører med karmer 
e) listverk, skillevegger, tapet 
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 
g) vegg-, gulv- og hirnlingsplater 
h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 
i) vinduer og ytterdører. 
Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette gjelder også sluk på 
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og 
fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdører. 

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner 
og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forårsaket av 
uvær, innbrudd eller hærverk. 

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis påligger 
sameiet. 

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og 
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vært utført av den 
tidligere seksjonseieren. 

§ 8 Sameiets plikt til å vedlikehold og utbedre fellesarealer m.m. 

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, 
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene og de enkelte bruksenhetene 
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn 



under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter eierseksjonsloven § 32. Vedlikeholdsplikten 
omfatter også reparasjon og utskifting når det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, slik som rør, 
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke 
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til 
bruksenheten for å vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i første og annet 
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke 
skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere. 

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til å holde deler av fellesarealene 
ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder. 

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med første og annet ledd, og det mangelfulle 
vedlikeholdet står i fare for å påføre eiendommen skade eller ødeleggelse, kan en seksjonseier utføre 
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve å få sine nødvendige utgifter dekket på samme 
måte som andre vedlikeholdskostnader, jf. eierseksjonsloven § 29. Før seksjonseieren starter et slikt 
vedlikehold, skal de øvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger 
særlige grunner som gjør det rimelig å unnlate å varsle. 

§ 9 Mislighold og fravikelse 

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret pålegge sameieren å selge 
sin seksjon. 

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. 
Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonene kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget 
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks måneder fra pålegget er mottatt. 

Medfører en sameiers oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er 
sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve 
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 

Dersom seksjonen er utleid kan ovennevnte vedtak treffes også hvis leietakeren vesentlig misligholder sine 
plikter overfor de øvrige sameierne. Advarsel skal i så fall rettes både til sameieren og leietakeren. 

§ 10 Sikkerhet 

Sameierne har panterett i samtlige seksjoner for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet - 

herunder krav om dekning av felleskostnader. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver enhet 
tilsvarer 2 ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført. 

§ 11 Forsikringer 

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent forsikringsselskap. 



Sameiet inngår en avtale om forsikring av den samlede bygningsmassen i sameiet. Det er ikke anledning til å 
stykke opp forsikringsdekningen eller inngå individuelle avtaler. 

De enkelte sameiere tegner selv den nødvendige innboforsikring. 

§ 12 Årsmøtet 

Sameierne utøver den øverste myndighet gjennom årsmøtet. 

Ordinært årsmøte skal avholdes hvert år innen utgangen av juni måned. Ekstraordinært årsmøte holdes når 
styret eller forretningsføreren finner det nødvendig, eller når minst en seksjonseier skriftlig krever det og 
samtidig oppgir hvilke saker som ønskes behandlet. 

Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for det ordinære årsmøtet og om siste frist for innlevering 
av saker som ønskes behandlet. 

Styret innkaller skriftlig til det ordinære årsmøtet med et varsel på minst 8 og høyst 20 dager. 
Ekstraordinært sameiermøte kan innkalles med 3 til 20 dagers varsel. 

Årsberetning, regnskap og revisjonsberetning sendes en uke før ordinært sameiermøte til alle sameiere med 
kjent adresse. 

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet 

a) behandle styrets årsberetning 
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 
c) velge styreleder. 

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte etter eierseksjonsloven § 44 annet ledd, kan 
årsmøtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet i samsvar med eierseksjonsloven 

§ 43 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta 
beslutning i saker som ikke står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at 
styret beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 

§ 13 Møterett, møteplikt, fullmakt og inhabilitet 

Alle sameierne i eierseksjonssameiet har rett til å delta i Årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. 
Andelseiernes ektefelle, samboer eller annet medlem av sameiers husstand har rett til å være til stede og til å 
uttale seg. 

Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av en seksjon har rett til å være til stede i sameiermøte og 
til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede med mindre det åpenbart er 
unødvendig, eller vedkommende har gyldig forfall. 



En sameier kan møte ved fullmektig som har skriftlig og datert fullmakt. Med mindre annet fremgår av 
fullmakten, gjelder den bare førstkommende sameierrnøte. Fullmakten kan til enhver tid tilbakekalles. 
Sameieren har rett til å ta med en rådgiver til Årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
Årsmøtet gir tillatelse med vanlig flertall. 

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i drøftelse eller avstemming på årsmøtet om rettshandel 
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan en sameier delta i drøftelse eller avstemming om 
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, hvis sameieren har en fremtredende personlig 
eller økonomisk særinteresse i saken. 

§ 14 Møteledelse og avstemming 

Hver seksjon gir en stemme til seksjonseier. Dersom en seksjon eies av flere personer vil en av disse måtte 
utpekes til å stemme for seksjonen. 

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitte. Står stemmene likt, avgjøres saken ved 
loddtrekning. 

Årsmøtet ledes av styrelederen med mindre Årsmøtet velger en annen møteleder som ikke behøver å være 
sameier. 

Vedtak i Årsmøtet treffes som hovedregel med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Vedtektene endres med 
to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. 

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som går ut over vanlig 
forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mindre 
enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på 
årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer 
enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte 
stemmene på årsmøtet. 

Hvis tiltak etter forrige avsnitt fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 
seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket besluttes, kan 
tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 

Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta beslutning om 

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut over vanlig 
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter 
c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører eller skal 

tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut 
over vanlig forvaltning 

d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet formål eller 
omvendt 

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum. 
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebærer 
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever enstemmighet blant sameierne. 

§ 15 Styret 

Alle seksjonseierne skal være medlemmer i styret, jfr. eierseksjonsloven § 54. Styrets leder velges på 
årsmøtet. 

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sine underskrifter i saker som gjelder sameiernes 
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomføring av vedtak truffet av Årsmøtet eller styret og rettigheter 
og plikter som angår fellesareal og fast eiendom for øvrig. 

Sameiet tegnes av to styremedlemmer. 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltning av sameiets 
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Årsmøtet. Styret kan ansette forretningsfører og andre 
funksjonærer, gi instruks for dem, fastsette deres lønn, føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si 
dem opp eller gi dem avskjed. 

Styret kan treffe vedtak når minst halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes med 
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som møtelederen har stemt for. De som stemmer for et 
vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. 

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte 
styremedlemmer. 

Styremedlemmer og forretningsfører må ikke behandle eller avgjøre spørsmål som de har en fremtredende 
personlig eller økonomiske særinteresse i. 

§ 16 Oppløsning 

Sameierne kan ikke kreve eierseksjonssameiet oppløst med mindre samtlige sameiere er enige om det. 

§ 17 Forholdet til eierseksjonsloven 

Bestemmelsene i disse vedtektene går foran lov om eierseksjoner i den utstrekning loven kan fravikes. For 
øvrig gjelder eierseksjonsloven. 
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