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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 123/151, 123/152 og
123/178 Risa

Fgrehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle tiltaket og
krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen
gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i
mgte. Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege
instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til
sakshandsaming og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til férehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfgrast i ferehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell

byggesgknad.

Fgrehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak

Gbnr: 123/151, 123/152 og 123/178
Tiltakshavar William Knarvik Raugstad
Ansvarleg spkjar Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS
Mgtestad Telefonmgte
Mgtedato 23.04.2020, kl. 13.00

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Til stades i mgtet fra
kunde og kommune

Pal-Jgran Carlsen fa Arkitektkontoret Bgrtveit og Carlsen AS
Anne Lise Molvik fra Alver kommune

Spkjar kom med
folgjande orientering om
tiltake

Sgkjar har i fgrespurnaden gjort greie for tiltaket. Det er planlagt
oppfaring av tilbygg og ombygging/opprusting av eksisterande bustad til
ein meir moderne standard. Bustaden er oppf@rt pa gbnr 123/151, men
heimelshavar eig ogsa gbnr 123/152 og 123/178. Samla areal av desse
eigedomane vil innga i grunnlaget for tomteutnytting.

Nytt tilbygg skal plasserast i forlenginga av eks. bustad mot sgrvest.
Tilbygget har eit samla bruksareal p& 223,8 m? inkl. vindfang ved dagens
hovudinngang, eksisisterande bustad har eit samla bruksareal pd 177,2 m?
og garasje har eit bruksareal p& 60,5 m2. Nytt tiltak vil medfgra eit samla
bruksareal p& 461,5 m?. Det er d& ikkje tatt omsyn til ope overdekka areal.

Bustaden skal framleis berre innehalda ei brukseining.

Sekjar gnskjer diskutera fglgjande:
e Bruk av 3 tomtar (med eige gbnr) for a Igysa tiltaket
e Vurdering av evt. arealoverfgring/samanfgying av eigedomane til
eitt gbnr.
e Avstand til sjg (hus og stgttemur med gjerde/markterrasse)
e Arealbruk — maksimalt bruksareal
e Byggehggder
e Krav ved hovudombygging av eksisterande hus
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Sakshandsaming

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, Igyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

0000

Tiltaksklasse SOK

Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande
for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i lgpet av
prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. §
29-4, med mindre:

O Det er sett anna byggegrense i plan

Det vert spkt om dispensasjon

Det ligg fare skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne nzerare plassering av garasjar, uthus

og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4

Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka spknaden gjeld.
Krav til innhald er til dgmes:

e Malsatt med ytre mal

e Vise avstand til nabogrense

e Vise mgneretning

e Vise byggegrenser

e Vise avstand til midtline til offentleg veg

e Vise murar/terrenginngrep/ uteopphaldsareal

Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa
rom, og snitt. M@gnehggd og gesimshggd skal ga fram.

Ved spknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:
Fasadar og planlgysing f@r endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert
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Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Fglgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

O X

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt pa hgyring og/eller
oversendt for vedtak
etter det aktuelle

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forureiningsstyresmakt — Kommunal

Forureiningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen

Hamnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

X O|O0Oo0oooooomooo;ooioogig

lovverk. Jordlovsstyresmakt - Kommunal
Kyrkjeleg styresmakt
Luftfartstilsynet
Kulturminne — Fylkeskommunen
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret
Vegstyresmakt — Kommunal
Vegstyresmakt - Statens vegvesen
Anna
Sgknad om dispensasjon vert send pa hgyring til regionale
styresmakter (Fylkesmannen i Vestland og Vestland
fylkeskommune)
Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.
Plangrunnlag
Planstatus O Kommuneplan [0 Pagaande planarbeid
Reguleringsplan [0 Omraderegulering
O Utbyggingsplan 0 Detaljregulering
0 Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
O Uregulert O Energipolitisk handlingsplan
0 Lokale vedtekter 0 Anna
Plannamn Reguleringsplan for Rissundet, planid 1263-28091977
Foremal Byggeomrade for bustadar

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
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40% BRA (§ 2.13)
Samla bruksareal per tomt skal ikkje overstiga 400 m?
(§2.14)

Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Bustadane kan oppfgrast i ei hggd, men kommunen kan i
visse hgve gje Igyve til oppfering av bustadar med ei hggd
+ loftsetasje eller underetasje (§ 2.3)

Bustad med ein etasje + loft:

Maksimal mgnehggd er 8,5 meter og gesimshggd er 4,5
meter.

Bustad med ein etasje + underetasje delvis under terreng:
Maksimal mgnehggd 6,5 meter og gesimshggd 4,5 meter.
Hggdene vert malt fra gjennomsnittleg planert terreng.

Byggegrense/byggelinje:
Byggegrensa mot veg fgl av reguleringskartet
O Frisiktsone:
O Kravtil mgneretning/takform:
O Krav til takvinkel:
O Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
O Anna:
§ 2.5 Krav til uteopphaldsareal er 200 m?
§ 2.6 Krav til parkering
§ 2.12 Murar skal ikkje vera hggare enn 1,5 meter.
Dispensasjon Dette tiltaket krev dispensasjon fra:
Gjeldande reguleringsplan for fglgjande fgremal/fgresegner:
Dispensasjon krev § 2.3 nar det gjeld etasjetal. Byggehggd usikker.
grunngitt sgknad. § 2.14 utnyttingsgrad gitt ved samla bruksareal for
Dispensasjon ma eigedomen

nabovarslast, enten
saerskilt eller saman med Plan- og bygningslova:
byggelgyve. Pbl § 1.8 Byggeforbodet i strandsona

Forskrifter:
Kan vera aktuelt & sgkja om unntak fra TEK17 for tiltak i
eksisterande bygg

O Vedtekter:
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O Anna:

Vurdering/merknad:

Tiltaket vil krevja dispensasjon fra fleire feresegner i reguleringsplanen.
Administrasjonen vil tilrd at ein i stgrst mogleg grad tilpassar tiltaket til
gjeldande plan. Vi vil vidare tilrd at ein ikkje byggjer stgrre enn 400 m?
bruksareal.

Verken reguleringsplanen eller kommunedelplanen for omradet har
fastsett byggegrense mot sj@ og det ma derfor sgkjast om dispensasjon fra
pbl § 1-8 (det generelle byggeforbodet langs sj@).

Kommunen kan gje Igyve til bruksendring og ngdvendig ombygging og
rehabilitering av eksisterande byggverk ogsa nar det ikkje er mogleg a
tilpassa byggverket til tekniske krav utan uforholdsmessige kostnadar,
dersom ombygginga eller bruksendringa er forsvarleg og ngdvendig for 3
sikra hensiktsmessig bruk, jf. pbl § 31-2 fjerde ledd. Sgknad om unntak fra
tekniske krav krev grunngitt sgknaden der det gar fram kva krav som ikkje
kan oppfyllast.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avlgp O Privat avlgp
| Overvasshandtering O Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fgre.
Ved privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengd og
vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart
som er vedlegg til ssknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og
avilgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar
ma liggja fgre
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Eigedomen er tilknytt kommunalt vass- og avlgpsanlegg.
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Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst til:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

0 Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr [sett inn]

[0 Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar ma ligga fgre

Vurdering/merknad:

Vi legg til grunn at eigedomen har godkjend avkgyringslgyve.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:“Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og
i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og
plassering”.

Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner § 2.9.
Tiltaka i planomradet skal tilpassast landskapet. Dei skal og
ha ei god arkitektonisk utforming. Bygg som hgyrer saman i
ei gruppe skal ha ein harmonerande utforming
(bygningsutforming, takformer, materialbruk og
fargesetjing).

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stgy
Radon

oooano

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fgr eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

| fglgje Naturbasen er det registrert fglgjande interesser i omradet:
e Artar av saerleg stor forvaltningsinteresse: Z£rfugl i
Risgystraumen. Arten er nzr trua.
e Foreslatt marint verneomrade: Risgystraumen og Rissundet er
del av foreslatt verneomrade i Lurefjorden og Lindasosane.
e Friluftsinteresser: Omradet vest for Risgystraumen/Rissundet er
kartlagt som sveert viktig friluftsomrade.

Hggspentline
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Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Tiltaket vil krevja dispensasjon fra fleire fgresegner i reguleringsplanen.
Administrasjonen vil tilrd at ein i stgrst mogleg grad tilpassar tiltaket til
gjeldande plan. Vi vil vidare tilrd at ein ikkje byggjer stgrre enn 400 m?
bruksareal.

Kommunen kan gje unntak fra tekniske krav ved ombygging og
bruksendring av eksisterande bygg, jf. pbl § 31-2. Spknad om unntak fra
tekniske krav skal grunngjevast.

Svar pa spgrsmal :

Bruk av 3 tomtar (med eige gbnr) for a lgysa tiltaket/ Vurdering
av evt. arealoverfgring/samanfgying av eigedomane

Gbnr 123/178 vart godkjend fradelt som tilleggsareal til gbnr
123/151 i 1995. Det vart sett vilkdr i vedtaket om at
eigedomane skulle samanfgyast. Kommunen vil kunne setja
vilkr om at bnr 178 vert samanfgyd med bnr 151 i byggesaka.
Dersom gnskjeleg vil ein ogsd kunne samanfaya alle tre
eigedomane.

Samanfayinga av eigedomane vil ikkje gje hggare
utnyttingsgrad dd den er fastsett til maksimalt 400 m?
bruksareal per tomt.

Dersom omsgkt bygg vert plassert pa fleire eigedomar bgr
eigedomane samafgyast.

Avstand til sjg (hus og stgttemur med gjerde/markterrasse)
Verken reguleringsplan eller kommunedelplan har byggegrense
mot sjg. Alle tiltak vil derfor krevja at det vert sgkt om og gitt
dispensasjon fra pbl § 1-8 (det generelle byggeforbodet i
strandsona.

Arealbruk — maksimalt bruksareal
Framgdr av § 2.14: Maks 400 m? per tomt
Framgdrav § 2.13: 40 % BRA

Byggehggder
Framgar av § 2.3.

Krav ved hovudombygging av eksisterande hus

Kommunen kan gje Igyve til bruksendring og n@dvendig
ombygging og rehabilitering av eksisterande byggverk ogsa ndr
det ikkje er mogleg 6 tilpassa byggverket til tekniske krav utan
uforholdsmessige kostnadar, dersom ombygginga eller
bruksendringa er forsvarleg og n@dvendig for d sikra

Side 8
20/7674 - 6




hensiktsmessig bruk, jf. pbl § 31-2 fjerde ledd. Seknad om
unntak fra tekniske krav krev grunngitt sgknaden der det gér
fram kva krav som ikkje kan oppfyllast.

Vedlagt fglgjer plankart og feresegner til reguleringsplanen for

Rissundet.
Med vennleg helsing
Alver kommune
Marianne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
1263-28091977_plankart
Faresegner Rissundet_2014

Kopi til: .
William Knarvik Raugstad Rissundet 2 5955 LINDAS
Mottakarar:

Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen  Hagellia 6 5914 ISDALSTOD
AS
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