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Saksframlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato
073/20 Utval for areal, plan og milja 29.04.2020

Seknad om dispensasjon for oppretting av grunneigedom med pastaande naust - gbnr
351/13 Landsvik

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

«Utval for areal, plan og miljig gir, med heimel i plan- og bygningslova (pbl) §§ 19-2, 11-6 og 1-
8, dispensasjon fra forbod mot tiltak i LNF-omrdde (landbruks-, natur- og friluftsomrdde) i

kommunedelplanen sin arealdel og frd forbod mot tiltak i strandsona, for frédeling av parsell
med naust pd& gbnr 351/13, jf. sesknad motteke 04.09.19.

Det vert stilt falgjande vilkdr for dispensasjonen: anvist parkeringsplass til frédelt parsell med
naust skal tinglysast seinast samstundes med oppmdlingsforretninga.

Vidare gir Utval for areal, plan og milig, med heimel i pbl § 20-1 m), layve til frédeling av
parsell med pdstdande naust p& gbnr 351/13, jf. seknad motteke 04.09.19 og situasjonsplan
datert 06.09.19.

Grunngjeving for vedtaket gér fram av saksutgreiinga og vurdering.»

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Borifall av loyve

Om frédeling ikkje vert giennomfeart innan 3 &r etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell
lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Utval for areal, plan og miljg 29.04.2020:

Behandling:




R&dmannen sitt framlegg vart samraystes vedteke.

APM- 073/20 Vedtak:

«Utval for areal, plan og miljig gir, med heimel i plan- og bygningslova (pbl) §§ 19-2, 11-6 og 1-
8, dispensasjon frd forbod mot tiltak i LNF-omrdde (landbruks-, natur- og friluftsomrdde) i
kommunedelplanen sin arealdel og frd forbod mot tiltak i strandsona, for frddeling av parsell
med naust p& gbnr 351/13, jf. ssknad motteke 04.09.19.

Det vert stilt falgjande vilkdr for dispensasjonen: anvist parkeringsplass til fréddelt parsell med
naust skal tinglysast seinast samstundes med oppmdlingsforretninga.

Vidare gir Utval for areal, plan og miljig, med heimel i pbl § 20-1 m), layve til frddeling av
parsell med pdstdande naust p& gbnr 351/13, jf. seknad motteke 04.09.19 og situasjonsplan
datert 06.09.19.

Grunngjeving for vedtaket gdr fram av saksutgreiinga og vurdering.»

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.
Borifall av leyve

Om frédeling ikkje vert gjennomfert innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell
lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Politisk handsaming
Saka skal til innstilling i Utval for areal, plan og milja.
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og milja.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkkesmannen i Vestland og
Vestland fylkeskommune fil klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: gbnr 351/13 Landsvik
Adresse: Lyngnesvegen 5917 Rossland
Tiltakshavar/eigar: @yvind Landsvik

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd kommunedelplanen sin arealdel (Meland) og frd
forbod mot tiltak i strandsona for frddeling av parsell med tilhgyrande naust p& glonr 351/13
p& Landsvik. Parsellen inklusiv naust er oppgitt til 238 m2. Areal pd land utgjer ca.180 m2. Delar
av parsell ligg i uregulert omrdde, avsett til byggjeomrdde for naust NA_19 Landsvik og delar
ligg i omrd&de avsett til LNF.

Deling av eigedom mé ikkje vere i strid med gjeldande planar. Omsgkt filtak er del av
landbrukseigedomen med gbnr 351/13 og har delvis status landbruk, natur og friluftsomréde
(LNF) i kommunedelplanen sin arealdel. | sike omrdde er det berre tiltak knytt fil stadbunden
ncering som er lovleg. Tiltaket er difor avhengig av dispensasjon.



Det er eit lite areal pd& under 100 m2 som er registrert som innmarksbeite og er i strid med LNF-
faremal, men ut frd tilgjengelege flybilde og vedlagte bilder er det lite truleg at det fyller
krava til innmarksbeite i dag. Teigen ligg omkransa av fritidseigedomar, og ser ikkje ut til & ha
vore brukt il beite pd lang fid.

Figur 1. Arealet har ei rufsete overflate og delvis tilvakse med busker og kratt og fyller truleg
ikkje krava til innmarksbeite

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen skal ikkje ha vassforsyning.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Fraddelinga utlayser krav om parkering for naustparsellen. Avtale om parkering p& gbnr 351/13
er datert 20.02.20 og motteke 13.03.20.

Det vil bli stilt vilkér for frddeling at naustparsellen skal ha tinglyst rett til parkering.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen sin arealdel for
tidlegare Meland kommune delvis er definert som LNF-fgremdal og delvis som byggjeomr&de
for naust pd& Landsvik NA_19. Parsellen ligg innanfor byggegrensa mot sja.
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Kart/Foto
Omsgkt parsell med eksisterande naust er illustrert pd bilete nedanfor:

Landbrukseigedomen gbnr 351/13 Landsvik:

Gbnr 351/13 og 17 har eit samla areal pd 184,4 daa, derav 4,1 daa fulldyrka, 10,6 daa
innmarksbeite, 126,7 daa produktiv skog og 30,4 daa anna markslag. 5,2 daa er bygd/
samferdsel/vain. Bruket har ein stor teig og fleire mindre med holmar og skjer, og naust. Det er
ikkje sjglvstendig drift pd bruket, men areala er leigd vekk til sauebonde i ncerleiken.

Teigen med naust, som no er sgkt frddelt, er frittiggande og grensar il sjg i nord og
fritidseigedomar i sgr og aust. Den ligg om lag 200 meter frd tunet pd bruket. Bruket er
registrert med vaningshus og driftsbygningar i matrikkelen. Bruket har i tillegg til naustet som



no vert sgkt frddelt, naustrett like vest for omsakt naust(bld strekar)

Dispensasjon

Grunngjeving frd filtakshavar i sgknaden motteke 13.03.20:

«Naustet som det nd sakes overfert fra hovedbruket gnr 351, bnr. 13 blei bygget av min
bestefar, far og to onkler i 1947. Naustet blei brukt til deres felles fiskebruk i fleire tidr. |
forbindelse med fars dgd i 1997 var dette naustet en del av arven min etfter han. Imidlertid
blei det aldri formelt overfert p& meg, men eg og min familie har likevel i alle &r etter brukt
dette naustet til fritidsaktiviteter som bading og utgangspunkt for fisketurer med min bat som
har veert forlagt heri alle ér siden. Det er n& min neve som eier hovedbruket og vi har alltid
hatt en felles enighet om at naustet og parsellen det er bygget pd formelt tilharer meg. Dette
ansker vi nd begge & ordne formelt opp i. Eg seker derfor om dispensasjon fra LNF (landbruks-
natur og frilufts) faremdl i kommuneplanen for Meland kommune og 100 m belte —forbod &
byggije i sipomrddet. Dette med bakgrunn i at bruken av parsellen som eg no ansker & f&
overfart til meg ikkje vil ha endres om det er meg eller min neva som stdr som eier av den.
Men det vil selvfaigelig ha en betydning for meg personlig, og for mine etterkommere, at det
formelt er eg som stér som eier, da dette som sagt er en del av arveoppgjeret etter min far.
Naustet som stdr pd parsellen stdr jo i realiteten ikkje p& land, men p& murte og stepte pdler
ute i sjgen, dette fordi tomten er for liten til & plassere noen hensiktsmessig bygning i sin helhet
pd land. Bruk av naust eller tomten foravrig vil ikkje endre seg ved denne fradelingen, men
det vil bety mye for meg og mine dgtre og deres familier & f& en bekreftelse p& at var felles
arv etter min far formelt tilhgrer oss. Spesielt blir dette viktig i tilfelle min neva skulle finne p& &
selge hovedbruket, sjiglv om dette ikkje er aktuelt p& ndvaerende tidspunkt.»

Sekjar meiner at vilkéra for at dispensasjon etter Plan- og bygningslova er oppfylt.
Dispensasjonssgknad motteke her 13.03.20 falgjer vedlagt.

Uttale
Seknaden vart sendt p& hayring til Alver kommune si landbruksavdeling, fylkesmannen i
Vestland, Vestland fylkeskommune og Statens vegvesen. Det kom ingen merknader i saka.

Det ligg fere delingslayve etter jordlova §12 frd Landbruksavdelinga, datert 15.04.20 i sak
20/7223 DS 413/20 for frddeling av omsakt parsell med pdstdande naust pd gbonr 351/13



Landsvik.

Det er ikkje sgkt om endring av arealbruken, slik at arealet vil verta liggjande som far. Tiltaket
freng difor ikkje omdisponering efter jordlova § 9.

Vurdering:

Dispensasjon
Det er to vikdr som md& vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Begge vilkdra ma
vera stefta fegr ein kan gje dispensasjon.

For det farste mé& dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg ftilsidesett. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene, efter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjienge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkdra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, fil
dgmes slik at vilkdr sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

Det vil normalt ikkje vere have til & gje dispensasjon nér omsyna bak fgresegna det vert sgkt
dispensasjon frd framleis gjer seg gjeldande med styre.

Seknaden er vurdert opp mot omsynet bak feresegnene det vert sgkt dispensasjon frd.
Senftralt i administrasjonen si vurdering har vore:

- Omsynet til kommuneplanen sin arealdel
- Kvalitetar i landskapet



- Driftsmessige ulemper, evt. fragmentering

- A gje strandsona eit scerskilt vern
- Omsynet fil helse, miljg, tryggleik og tilgjenge
- Omsynet fil natur, miljg og friluftsliv, m.a. naturmangfaldsliova §§ 8 og 9 (fare var).

Omsyna bak LNF-faremdlet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt til & ta vare p&
store samanhengande landbruksomrdde og hindre oppstykking. | tillegg vil ein unngé
uheldig omdisponering eller fragmentering av landbruksomrdde og grentstruktur. Det skall
takast scerskild omsyn fil natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Byggjeforbodet i strandsona er gjeve ut ifrd mdalsettinga om at den ncere strandsona skal
haldast fri for inngrep ut ifr& dei sterke interessene som generelt er knytt til strandsona. Det kan
til demes vere friluftsinteresser, naturvern og biologisk mangfald. Vidare er det eit nasjonalt
mal at strandsona ikkje skal utbyggast og at den sdleis skal vere open for dimenta.

Parsellen som no er omsgkt frédelt, vart bygd med naust tidlegare. Parsellen er teig fil
hovudeigedommen gbnr 351/13 med samla areal pd ca. 65 mal. Delinga av 180 m2 r&kar
ikkje dyrka eller dyrkbar jord, s& driftsmessig gir delinga ingen ulemper for sgkjar sin gardsdrift.
Vidare er teigen darleg arrondert og det ligg fritidseigedomar rundt teigen som gjer det
vanskeleg & bruke den til landbruksformal.

Vidare er naustet pd parsellen allereie bygd. Det er ingen arealmessige ulemper knytte
terrenginngrep, privatisering av strandsona, landskapsestetikk, stenging av allmenn ferdsle
etc. som kan oppstd som falgje av frddeling her. Tiltaket utlgyser krav om parkeringsplass fil
naustet som skal tinglysast. Dette er ivaretatt i privat avtale motteke 13.03.20.

Tiltaka vil ikkje fortette omrédet langs sjgen eller gje negative landskapsverknadar.

Vidare vil ikkje tiltak f& verknad for kulturmiliget sin heilskaplege verdi, og opplevings- og
kunnskapskvalitetar frd sjgen.

Tiltaket gjeld frédeling av parsell med eksisterande naust med etablert bruk og same
infrastruktur som blir nytta i dag. Tiltaket fér ikkje verknader for miljg- og naturkvalitetar pé
staden, jf. Naturmangfaldslova §§ 8 og 9.

Samla vurdering

Radmannen finn etter ei samla vurdering at dispensasjon som omsgkt ikkje kiem i vesentleg
strid med omsyna bak LNF-formdélet og byggeforbodet i strandsona. Fraddelinga som omsgkt
kan gjennomfegrast utan at dette vil ha noko negative konsekvensar for landbruksdrifta. Nér
det gjeld strandsona kan ikkje r&dmannen sjd at frddelinga vil endre situasjonen og dlmenta
sin rett til bruk av omrédet.



Med tilvising til grunngjevinga i sesknaden finn kommunen vidare at fordelane med tiltaket er
klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering. Vilkéra for & kunne gi dispensasjon er
dermed oppfylf.

Regelverk

1. Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

2. Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

3. Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-
2.

4. Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

5. Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men ber
ikkije gi dispensasjon ndr ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

6. Kommunen kan seftje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

8. Tiltaket mad ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

N

Vedlegg i saken:

13.03.2020 Seknad om dispensasjon fr& LNF fgremdl - gbonr 351/13 1363275
Landsvik

13.03.2020 Avtale om parkering 1363276

31.01.2020 sitkart (535503) 1346101

31.01.2020 plankart (535504) 1346102

09.01.2020 Erklcering om rett i fast eigedom GBNR 51/6, 51/13, 1337953
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09.01.2020 Situasjonskart.pdf 1337954

31.01.2020 Seknad om oppretting av grunneigedom - iverksetting 1346098

av arbeid med oppmdlingsforretning - GBNR 351/13
(534925) Landsvik
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