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Dispensasjon og lgyve il frddeling - gbnr 202/14 Hjelmas

Administrativt vedtak: Saknr: 473/20

Heimelshavar:

Sekjar:

Seknadstype: Seknad om oppretfting av ny grunneigedom.
Seknad om dispensasjon.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra § 1-8
vedkomande byggje-og deleforbod i strandsona for oppretting av ny grunneigedom fra
gbnr.202/14.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve layve til oppretting av ny grunneigedom pda om lag 2526 m? fra gbnr.202/14 pa
felgjande vilkar:
o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 22.11.2019, jf. pbl. § 29-4.
¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Leyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at leyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved fr&deling av om lag 2526 m? fr&
gbnr. 202/14.
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Det gdr fram av sgknad at omsakte areal tidligare har vore delt i frd i fr& hovudbruket, men
vart pd eit tidspunkt tilbakefert til garden. Etter frddeling stér det att gardens opphaviege
véningshus og driftsbygningar knytt til dette.

Det er sgkt om lgyve til deling av eit areal p& om lag 2526 m2 fr& gbnr. 202/14.

Gbnr. 202/14 er oppgjeve med eit areal p& 113600 m2 fgr omsgkt deling.

Det vert elles vist til ssknad motteken 08.10.2019 og supplert med revidert situasjonskart den
22.11.2019.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrdde innafor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert
som bustadeigedom.

Dispensasjon

s (

Eigedomen har ei byggjelinje mot sjg som gdr i front av bustadhuset. Det er sgkt om frddeling
av heile arealet som er sett av til bustadfaremal, alts& det som er gult pd kartet over.

Delar av dette arealet ligg utafor byggjegrensa mot sjg og for dette arealet krevs det ssknad
om dispensasjon i frd § 1-8, jf byggje- og deleforbod i strandsona.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Det er i dag 2 bolighus pa garden. Hellesneset 60 ligg i dag pa hovedbruksnr. 202-14. Tidligere
vaningshus, Hellesneset 30 er pa hovedbruksnr.202-9.

@nsker at 202-9, Hellesneset 30, skal bli hovedhus igjen og at Hellesneset 60 opprettes som tomt
med eget bruksnummer slik det var tidligere.

Hellesneset 60 er i dag opparbeidet etter de gamle grensene som var gjeldene for tomten fgr den
ble tilbakefg@rt til garden. Tomten hadde tidligere grense mot sj@g i gst,@nsker at de gamle grensene
gjenopprettes.

Fradeling vil ikke ha noen pavirkning pa allmen ferdsel i forhold til i dag.

Hovedgrunnen til sgknad om fradeling er at var sgnn vil overta hovedbruket/garden samt sette
istand hus og fjgs for a flytte inn i hus pa 202-9, Hellesneset 30. | dag er dette huset ikke bebodd og
trenger rehabilitering og dette er den muligheten som gjgr at brukene skal kunne beldnes for
rehabilitering.

Uttale fra anna styresmakt
Sgknad vart sent til uttale hos fylkesmannen i Vestland den 03.12.2019, det er ikkje kome
uttale til saka.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsia i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 22.11.2019.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er knytt til offentleg vatn og felles privat avlaupsanlegg.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Det er gjeve lgyve til etablering av avkayrsle og veg i vedtak fr& 1982. Det er i sgknad lagt
ved skjgte der bustaden p& omsgkte areal er sikra vegrett og opparbeiding av veg fram fil
bustaden.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Dispensasjon
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Det er to vikdr som mé& vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé& dei omsyna som
ligg bak feresegna det dispenserast i fr& ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre mé
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, fryggleik og tilgienge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vikéra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

Var vurdering:

Omsgkte areal har tidlegare vore fr&delt og difor hatt rettigheitar som ei sjglvstendig
eigedom. Ut i fr& vore ortofoto gdr det fram at arealet over tid har vore opparbeida som ei
bustadeigedom og i trdd med faremdlet i overordna plan. Dette er eit areal som ligg for seg
sjiglv og som grensar til landbruksareala til garden.

Areal framstdr som ei etablert bustadeigedom og fraddeling vil lite truleg utgjere starre negativ
endring av dette. Generelt er det gode omr&der som er allmenn open og tilgiengelig og
dette vert ikkje endra som falgje av frddeling.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje dispensasjon
fr& byggje- og deleforbod i strandsona for frédeling.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av

eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Arealet framstdr som ei ferdig opparbeida bustadeigedom. Det er opparbeida veg og anna
infrastruktur, og arealet er vurdert il & ha de kvalitetar som er forventa av ei bustadeigedom.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til oppretting av ny grunneigedom pd om lag 2526 m? fr& gbnr.202/14.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.
Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.
Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.
Sgknad om tilkopling til offentleg vatn og aviaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.
Tilkomst til offentleg veg via privat veg ma vere sikra, jf. pbl. § 27-4.
Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.
Vilkéra for dispensasjon md vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §
19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt
har uttalt seg negativt om sgknaden.
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e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pd, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

o Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Koommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pé i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé& have til & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er. Fristen vert
forlenga med den tida som g&r med til tinglysing og eventuell supplering av opplysingar frd
rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjerge Pedersen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
sifuasjonskart20214

Mottakarar: .
Anders Brakvatne Hellesneset 60 5915 HJELMAS
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