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Saksframlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato
093/20 Utval for areal, plan og milja 10.06.2020

Seknad om dispenasjon fra arealfgremalet LNF for etablering av ny tilkomstveg - gbnr 217/4
Romarheim
Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Utval for drift og utvikling gjev dispensasjon fra arealferemalet landbruk, natur og friluft (LNF) i
kommunedelplanen for Lindds 2019 — 2031 for etablering av ny veg over gbnr 217/4 slik det er
sekt om pa felgjande vilkar:

Geologisk vurdering av ras skal vera gjennomfert for det vert sakt om lgyve til tiltak
etter plan- og bygningslova (pbl) kapittel 20.

Dersom risiko/fare vert avdekka skal tilstrekkeleg tryggleik mot ras vera gjennomfort
eller dokumentert for det vert gjeve loyve til tiltak.

Vedtaket har heimel i pbl § 19-2 jf. § 11-6 (rettsverknad av kommunedelplanen sin arealdel).
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er omsakt, godkjent og pdbegynt innan 3 ér etter at vedtak om
dispensasjon er gitt, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Utval for areal, plan og miljg 10.06.2020:

Behandling:
R&dmannen sitt framlegg vart samraystes vedteke.

APM- 093/20 Vedtak:
Utval for drift og utvikling gjev dispensasjon fr& arealfaremdlet landbruk, natur og friluft (LNF) i




kommunedelplanen for Lindds 2019 — 2031 for etablering av ny veg over gbnr 217/4 slik det er
sekt om pd falgjande vilkér:

Geologisk vurdering av ras skal vera giennomfeart fgr det vert sgkt om lgyve til filtak
etter plan- og bygningslova (pbl) kapittel 20.

Dersom risiko/fare vert avdekka skal tilstrekkeleg tryggleik mot ras vera giennomfart
eller dokumentert fgr det vert gjeve Igyve fil tilfak.

Vedtaket har heimel i pbl § 19-2jf. § 11-6 (rettsverknad av kommunedelplanen sin arealdel).
Grunngjeving for vedtaket gér fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er omsakt, godkjent og pdbegynt innan 3 ér etter at vedtak om
dispensasjon er gitt, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og milja.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast fil Fylkkesmannen i Vestland og
Vestland fylkeskommune fil klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: Gbnr217/4
Adresse: Romarheim 94
Tiltakshavar/eigar: Eivin Hgiland
Ansvarleg sakjar: Arkoconsult AS
Saka gjeld

Saka gjeld seknad om dispensasjon for etablering av ny tilkomstveg til tunet p& eigedomen
gbnr 217/4 Romarheim. Vegen er ca. 80 meter lang.

Det er gitt avkayringslgyve til kommunal veg i vedtak datert 04.02.20 i arkivsak

20/3490. Eksisterande veg, sar for bustaden, skal stengast.

Etablering av ny filkomstveg er knytt til planlagt riving av eksisterande vaningshus, lge og
uthus pd eigedomen, og oppfering av ny bustad. Sgknaden omfattar i ferste omgang berre
sgknad om dispensasjon frd arealfgremdlet for etablering av ny tilkomstveg. Seknad om
byggjelayve for etablering av heile tiltaket vil verta send inn nér plassering av ny tilkomstveg



er avklart.

Administrasjonen har ikkje vore pd synfaring.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknader fré nabo.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen for Lindds
2019 -2031 er avsett til LNF-fgremdal/byggjeomrdde for bustadar. Vegen ligg i
hovudsak pd areal avsett til LNF-fgremdl og innanfor faresone H310, sone for skred-

og rasfare. Etablering av ny veg er i strid med plangrunnlaget og det er sgkt om dispensasjon.

Kart/Foto

Utsnitt fr& gardskart
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Dispensasjon

Sekjar grunngir ssknaden med at ny veg ikkje vil koma i konflikt med jordvernet. Vegen vert
plassert p& areal som ikkje er registrert som dyrka mark og er ikkje nyttbart fil
jordbruksproduksjon. Tiltaket vil ikkje koma i konflikt med omdisponeringsforbodet i jordlova.
Det vert her nemnd at eigar fekk konsesjon delvis p& grunnlag av at garden er lite eigna fil
tradisjonell jordbruksdrift. Sgkjar skriv at vegen heller ikkje koma i konflikt med friluftsinteresser.

Det vert vidare vist til at saka gjeld ny veg til bebygd teig. Det er gitt avkayringslagyve fil
kommunal veg og ny veg og avkayrsle vil gje betre frafikktryggleik. Ny veg vil verta tilpassa



eksisterande terreng og vil ikkje gje store terrenginngrep.

Sekjar gnskjer i farste omgang & avklara tiltaket i forhold til arealfaremalet. Dersom
dispensasjon vert gitt vil det bli giennomfert skredfarevurdering av geolog fer det vert sagkt om
lzyve il tiltak.

Det vert elles vist til sgknaden i sin heilskap, sj& vedlegg.

Uttale
Seknaden har vore send pd hayring til Fylkesmannen i Vestland, Vestland fylkeskommune og
Alver kommune si landbruksavdeling.

Fylkesmannen i Vestland har gitt uttale i skriv datert 05.05.2020. Fylkesmannen skriv:

«Fylkesmannen har i utgangspunktet ingen vesentlege merknader fil bygging av ny
tilkomstveg. Vi vil likevel peike p& at det er uheldig & gje dispensasjon far det er dokumentert
at skredfaren er innafor aksepterte rammer. Vi viser til plan og bygningslova § 19-2 fredje ledd
der det mellom anna stdr at ein skal leggje scerleg vekt p& mellom anna sikkerheit ndr ein
dispenserar frd lova og forskrifter. Vi rdr til at skredfaren vert avklart far det eventuelt vert
gjeve dispensasjon.n

Alver kommune si landbruksavdeling har gitt uttale i skriv datert 08.05.2020.
Landbruksavdelinga skriv:

«Det vert sgkt om bygging av 80 meter veg i omrddet avsatt til LNF i kommuneplanen.
Vegformdl er tilkomst til nytt v@ningshus som skal byggast pd landbrukseigedomen. D& det
ikkje er drift pd eigedomen er tiltaket vurdert til & ikkje vere i trdd med landbruksformdlet (LNF)
i kommuneplanen og krev sdleis dispensasjon.

Vegen skal g& gjennom ein liten skogteig med ca 3 dekar produktiv skogsmark. Eigedomen
er pd totalt 4335 dekar ifelgje Nibio sitt gardskart. Av dette er 1010 dekar produktiv skog. A
hogge ein trase pd 400 m2 vil i scers liten grad pdverka ressursgrunniaget pd garden.
Landbruksavdelinga har séleis ingen merknader til at det vert gjeve dispensasjon.

Landbruksavdelinga syns det er veldig kjekt at det igjen vert fast busetting pd
landbrukseigedomen gbnr 217/4 Romarheim. Om det ikkje er s& mykje jordbruksareal p&



eigedomen s& er det mykje skog- og utmarksressursar.»

Uttalane falgjer vedlagt i sin heilskap.

Vurdering

Det er to vilkdr som mad vera oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. For det fgrste ma
dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert i frd ikkje verta vesentleg sett til side.
For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn ulempene, etter ei
samla vurdering. Vilkéra er kumulative, som vil seia at begge vilkéra md vera oppfylte far ein
kan gje dispensasjon.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgsknaden.

Ved dispensasjon fr& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkdr for dispensasjonen. Vilkkdra mad liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
demes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfara.

Omsyna bak LNF-faremdlet er i hovudsak & verna om samfunnsinteresser knytt il landbruk,
natur og friluftsliv. Det er gnskjeleg & unngd uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrdde og anna granstruktur.

Kommunen finn i denne saka at LNF-faremadlet ikkje vert vesentleg sett til side. Det er scerleg
lagt vekt pd& landbruksavdelinga si uttale om at tiltaket i scers lita grad vil pdverka
ressursgrunnlaget til gardsbruket. Det er vidare lagt vekt p& at det ikkje er friluftsinteresser som
vil verta r&ka og at ny veg er godt tilpassa eksisterande terreng.

Det er gitt avkayringslgyve i vedtak datert 04.02.2020 i arkivsak 20/3490. Avkayring skal no skje
via eksisterande avkayrsle fil fleire eigedomar og eksisterande avkgyrsle som eigeomen nyttar
i dag skal stengast. Ny avkgyrsle vil gje betre trafikkiryggleik.

Store delar av omrddet ligg innanfor faresone ras- og skredfare, H310. Sona markerer
faresona for potensielt utlgysingsomréde og utlgpsomrdde. Det md& derfor gjerast ei geologisk
vurdering av ras fagr det kan gjevast lgyve til etablering av nye tiltak. Dersom vurderinga
avdekkar risiko eller fare ma tilstrekkeleg tryggleik mot ras vera giennomfert eller dokumentert



fer det kan gjevast lgyve til tiltak.

Ideelf sett burde rasvurderinga liggja fare fer vedtak om dispensasjon vert fatta, slik
fylkesmannen skriv i sin uttale. | denne sgknaden er det forholdet til LNF-faremdlet i seg sjalv
sekjar gnskjer & f& avklara far rasvurdering vert gjennomfart. Kommunen vurderer derfor at
dispensasjon kan gjevast pd vilkér av at rasvurdering er giennomfart og at tilstrekkeleg
tryggleik mot ras er sikra fgr det vert sgkt om Iayve til & etablera nye filtak dersom rasfare vert
avdekka.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at omsynet bak LNF-
faremalet ikkje vert vesentleg réka, at det er positivt at gardsbruket igjen vert bebudd, at ny
veg Vil gje ein meir hensiktsmessig tilkomst til eigedom og betre trafikkiryggleik.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré LNF-
faremdlet for etablering av veg er stetta nér det vert sett vilkkér om at rasvurdering er
giennomfert og at tilstrekkeleg tryggleik mot ras er sikra, dersom det vert avdekka rasfare, fer
det vert sgkt om lgyve til & etablera nye tiltak.

Vurdering efter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkkesmannen. Kommunen kan ikkje sj& at
filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
1. Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
2. Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.
3. Alle eigedomar mé ha sikra tilkkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.
4. Alle filtak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf

29-1.

5. Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bear
ikkje gi dispensasjon ndr ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

6. Kommunen kan seftje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.

8. Tiltaket mé& ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.
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Vedlegg i saken:

20.03.2020 Seknad om dispensasjon - gbnr 217/4 Romarheim 1365601
20.03.2020 Situasjonsplan 1365605
20.03.2020 Lengdeprofil 1365606
20.03.2020 Utvida bruk av avkjersel 1365608
08.05.2020 Uttale fr& landbruksavdelinga til sgknad om 1388650

dispensasjon fr& LNF - formdlet - GBNR 217/4 Romarheim
06.05.2020 Uttale til ssknad om dispensasjon - gbnr 217/4 1387105


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Romarheim - etablering av veg



