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1 Sammendrag

Dette planforslaget tilrettelegger for inntil 14 nye boenheter i leiligheter innenfor 3 nye boligbygg.
Byggene er planlagt i 2 etasjer for 4 og 6 boenheter, og med mulighet for parkeringskjeller i
underetasjen. Alt kjgreareal innenfor planomradet er planlagt etablert adskilt fra gangareal, og vil
sikre trygg ferdsel for barn internt pa omradet. Naeromradet er ogsa utbygget med gangvegsystem,
som sikrer trygg skoleveg for barna som skal bo her. Planomradet har en sentral plassering, og
vurderes 3 stette kommuneplanens malsetning og strategi vedr. sikring av boligareal pa en helhetlig
mate naer skole, barnehager, fritidstilbud og kollektivforbindelse, samtidig som naromradet vil fa
tilfgrt en stgrre variasjon i tilgjengelige botilbud enn pr i dag.

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Formalet med planarbeidet er 3 legge til rette for boligbebyggelse. Man gnsker a legge til rette for
nye bygg med 4-6 boenheter over to etasjer samt parkeringskjeller. | tillegg til dette vil man legge til
rette for ngdvendig infrastruktur og lekeareal.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold
Forslagsstiller er Seim Eiendomsutvikling AS og planarbeidet utfgres av proESS AS. Grunneier er Seim
Eiendomsutvikling AS.

2.3 Tidligere vedtak i saken
Det er ikke gjort tidligere vedtak i saken.

2.4 Utbyggingsavtaler
Det er ikke planlagt utbyggingsavtale i forbindelse med utarbeiding av planforslaget.

2.5 Krav om konsekvensutredning?
Kommunen har vurdert og kommet frem til at planforslaget ikke er av slik art det skal stilles krav til
konsekvensutredning.

3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, ev. planprogram

Oppstartsmgte ble giennomfgrt med kommunen 19. mars 2019. Varsel ble kunngjort i avisa
Nordhordaland 22.mai og naboer og gjenboere ble varslet direkte i eget brev. Offentlige instanser ble
varslet via e-post.
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4 Planstatus og
rammebetingelser
(Med vekt pa avvik
fra overordnet
plan)

4.1 Overordnede planer

¢ | kommuneplanens arealdel er
planomradet i sin helhet avsatt til
boligformal. Kommuneplanen viser at
sgrlig del av planomradet har
stpysone, og vestlig del av . o
planomradet har detaljeringssone Plangrense (bld linje) sett i forhold til gjeldende kommuneplan

som fglger vegarealet. Vurderer at

omradet samsvarer godt med arealtype nevnt i kommuneplanens samfunnsdel - strategier om tett
utbygging og utnytting av infrastruktur, med bakgrunn i planomradets neaerhet til skoler og
barnehager, offentlig kommunikasjon og fritidstilbud.
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Plangrense (rad linje) sett i forhold til gjeldende reguleringsplaner i neeromrddet
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4.4 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer
e Samordna areal- og transportplanlegging
Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016
Regional areal- og transportplan for Bergensomradet

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

Planomradet ligger pa Seim, innerst i Hoplandsvagen i Seimsfjorden/Lurefjorden. Planomradet har en
stgrrelse pa omtrent 3,3 daa og er avgrenset hovedsakelig ved eiendomsgrenser samt tilpasset
gjeldende reguleringsplaner i nord og sgr.

Planomrddet er avmerket med rgd farge, sett fra nordgst. Skolen med uteomrdder til venstre. Barnehage til hgyre.

5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet har i dag eksisterende bebyggelse og bestar av en enebolig. Omradet rundt er spredt
bebygd og ubebygd. Det finnes bade konsentrerte og frittliggende boliger i omradet. Seim skule med
idrettsplass ligger like sgr for planomradet og nord for planomradet er det kort veg til
naustbebyggelse og fjord.

5.3 Stedets karakter

o Struktur og estetikk/byform

Eksisterende bygg innenfor planomradet er en enebolig med tilhgrende garasje. Eneboligen er
bygget i tradisjonell byggestil, med senere tilbygg. Garasjen er av enkel standard. @vrig
omkringliggende bebyggelse er tradisjonell byggestil med flere bygg av eldre dato.
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Planomrddet og naeromrddet sett fra nordvest

5.4 Landskap

* Topografi og landskap

Planomradets neeromrade har flatt kystlandskap noe strandflater og lave dser med skog, lynghei og
noe jordbruksland. Planomradet stiger fra kote 16 i nord til kote 24 i sgr-vest. Planomradet har
skranende helling mot nord.

¢ Solforhold
Planomradet har gode solforhold og man forventer sol hele aret.

¢ Lokalklima
Planomradet har lokalklima som for Seim generelt.

e Estetisk og kulturell verdi
Det finnes ingen bygninger eller landskap innenfor planomradet med spesiell estetisk eller kulturell
verdi.
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5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Ved utsjekk av databasen «Miljgstatus i Norge» har man undersgkt om det finnes registrerte
fornminner eller SEFRAK-registrerte bygninger innenfor planomradet. Det er ingen slike
registreringer innenfor planomradet.

5.6 Naturverdier

| planarbeidet har man foretatt sgk i relevante databaser for a avdekke om det finnes registrerte
naturverdier innenfor planomradet, men det er ikke avdekket registeringer. Vurdering i forhold til
naturvernloven er utfgrt under kap. 8.

5.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader
Man har ikke kjennskap til at planomradet har vaert benyttet til rekreasjon.

5.8 Landbruk
Planomradet har ikke vaert i bruk som viktig jordbruksareal.

5.9 Trafikkforhold

¢ Kjgreatkomst

Planomradet har kjgreadkomst via eksisterende privat veg, Fuglevikvegen. Denne er knyttet til
Fylkesveg 5474 like s¢@r for planomradet.

e VVegsystem
Planomradet har kjgreforbindelse fra fylkesveg 5474 og privat veg som passerer planomradet videre i
nord-vestlig retning. Fartsgrense er 50 km/t jf. Statens vegvesens vegkart.

¢ Trafikkmengde
Fylkesveg 5474 ved planomradet har en midlere ADT p& 1060. Det er ikke registrert trafikkmengde
for den private vegen forbi planomradet, men omradet | nord-vest er under utbygging og det

estimeres at omradet vil bidra til gkt trafikk med i overkant av 20 boenheter.
% / N ] i
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¢ Ulykkessituasjon

Det er registrert tre ulykker pa fylkesvegene utenfor planomradet. Alle er registrert med «lettere
skade». Type ulykke er blant annet «mgtende i kurve» og «kryssende fotgjenger». Ingen ulykker er
registrert pa vegen som planomradet har avkjgrsel fra, Fuglevikvegen.

¢ Trafikksikkerhet for myke trafikanter
Det er etablert fortau forbi planomradet, langs den private vegen. Pa fylkesvegen er det etablert
forhgyde sirkelhumper for a redusere kjgrehastigheten.

PLANOMRADE

Naermeste busstopp markert med bl prikk til hgyre i kartutsnitt
¢ Kollektivtilbud
Naermeste busstopp er i krysset FV 5474/Fv 5472, om lag 125 meter fra planomradet.

5.10 Barns interesser

Det er ikke etablert tilbud for barn og unge innenfor planomradets avgrening pr i dag. Det er regulert
lekeplasser i to reguleringplaner lengre nord, og innenfor omradet til skole og idrettsanlegg ca 150
meter fra planomradet er det etablert fotballbane og lekeplass.

5.11 Sosial infrastruktur
® Skolekapasitet

Alver kommune har 15 barneskoler og 5 ungdomsskoler. Det er ikke informert om begrensninger i
forbindelse med skolekapasitet.

® Barnehagedekning
Alver kommune har 29 barnehager hvorav 8 kommunale og 21 private. Det er ikke informert om
begrensninger i forbindelse med barnehagekapasitet.
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5.12 Universell tilgjengelighet

Planforslaget legger til rette for universell tilgjengelighet mellom boliger pa terrengniva og lekeareal,

samt felles uteoppholdsareal.

5.13 Teknisk infrastruktur

Kartutsnitt viser eksisterende VA innenfor
planomradet

* Vann og avlgp

Innenfor planomrade ligger det vann- og
spillvannsledning til eksisterende bygg.
Vannledning ligger i vegen gjennom
planomradet.

¢ Trafo

Like utenfor planomradet er det etablert
trafo, og det ligger hgyspentkabler i den
private vegen forbi planomradet.

Hgyspentledningen som bergrer
byggeomradet i kartene skal vaere lagt om.
Som konsekvens av dette har planomradet
ingen faresone for hgyspent i plankartet.

Kartutsnitt viser eksisterende hgyspent for
omrddet
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5.14 Grunnforhold

; ; e, 2 - ; \
Utsnitt fra NGU viser at grunn bestdr av forvitringsmateriale. Dette vurderes som stabil grunn.

e Stabilitetsforhold
Planomradet bestar av forvitringsmateriale og vurderes som stabilt. Det vil si at det er ingen fare for
skred/utglidning av masser.

| ) O NS N R R R 0 ey f\ il

Kartutsnitt viser kartlagte skredomrader sett i forhold til planomrddet. Planomrddet er ikke pavirket av skredfare.

10
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¢ Evt. rasfare
Planomradet ligger utenfor markerte faresoner for skred. Et omrade nord-gst for planomradet er
avmerket med utlgsnings- og utlgpsomrade for sngskred.

¥

5.15 Stgyforhold

Sarligste del av
planomradet ligger
innenfor gul
stgysone jf Statens
Vegvesens stgykart
for omradet.

Pridag er det
etablert et hgyt
gjerde mellom
fylkesvegens
gangveg og
planomradets sgr-
sgrvestlige del.

SVVs stgykart viser at planomradet er delvis innenfor gul stgysone

Foto viser eksisterende bygg innenfor planomrddet bak eksisterende gjerde mot gangveg langs fylkesvegen og i
kryssomradet, sett fra fylkesvegen.

11
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A o e Sdnaty s

Foto viser eksisterende bygg innenfor planomrddet til venstre, og eks gveg langs privat veg
Fuglevikvegen.

5.16 Luftforurensin = 2 ~
. g . Konsekvens: ] 23 4 E 5 =2
Ingen kjente forhold for luftforurensing _ o °g 5 5 s =
. o © T D E= =5
innenfor planomradet. .5 i oG 35 %’ s:
= T3 ok g
GE & £; | 2= 2 33
. . o . w
5.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende
situasjon) 1
Sveert sannsynlig/|
kontinuerlig
¢ Risikomatrise, alle relevante forhold 2
kal d Meget sann- TRAFIKKST@Y
SKal vuraeres synlig/periodevis,|
lengre varighet

5

Sannsynlig/
¢ Rasfare flere enkelttilfelle

Planomradet ligger utenfor mulige 4

rasfarer.
Mindre sannsynlig
/kjenner tilfeller

5

Lite sannsynlig/
ingen tilfeller

* Flomfare
Planomradet ligger utenfor
aktsomhetssone for flom.

* Vind Risikomatrise viser at trafikkst@dy ma handteres i planarbeidet
Ingen kjente forhold.

* Stgy
Deler av planomradet ligger nzert FV 5474 og innenfor gul st@ysone.

e Luftforurensing og forurensing i grunnen

12
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Ingen kjente forhold.
¢ Beredskap og ulykkesrisiko

Naermeste legevakt er pa Isdalsg, Knarvik, omtrent 12 km fra planomradet. Brannstasjonen ligger pa
Alverflaten, nord for Knarvik omtrent 10 km fra planomradet.

5.18 Nzering
Det er ingen etablert naering innenfor planomradet.

5.19 Analyser/ utredninger
Det er ikke utfgrt analyser eller utredninger i forbindelse med planarbeidet.

13
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6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

Man har foreslatt tilrettelegging for etablering av boligbebyggelse med inntil 6 boenheter, samt
lekeareal. Bebyggelsen er tilrettelagt med 2 boligetasjer og en underetasje hovedsakelig plassert
under terreng.

6.1.1 Reguleringsformal

\{(/\ N\ M\

Plankartet slik det foreligger i planforslaget.

14
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)

I:] Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse: Bolgbebyggeise
- Arealformal som er benyttet under frisiktsone. Arealet B reroveson

. . . . [CEBIKT] Lekepiass, fel
tilhgrer opprinnelig naboplanen «Nilshgyen». E———

Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukur (PBL § 12-5, nr. 2)

Boligbebyggelse Kiareveg, offentig
- Arealformal som er benyttet for byggeomradet Kiereveg, feles
innenfor denne planen. B Foves oiiesty
Lekeplas feles: —
- Felles lekeareal for beboerne innenfor denne planen.

Hensynssoner (PBL § 12-6)
Kjgreveg, offentlig: DH140 ] Frsit
- Kjgrevegen er viderefgring av eksisterende kjgreveg, Sl sone ik T-1442
Fuglevikvegen. Rekkefeigekrav infrastruktur
Kjgreveg, felles:
- Dette er vegareal som skal gi adkomst til
byggeomradet BKS.
Fortau, offentlig:
- Fortauet er allerede etablert.
Annen veggrunn - teknisk anlegg: Sideareal til veg.
Annen veggrunn — grgntareal: Sideareal mellom fortau og boligomradet

Tegnforklaringen viser hvilke formdl som er
benyttet i plankartet

6.3 Bebyggelsens
plassering og utforming

Man har tilrettelagt for
etablering av 2 stk 4-
mannsboliger og en 6-
mannsbolig. Med et
byggeomrade som er
plassert like ved skole og
med barnehager like i
nzrheten, ser man for seg
at det ligger til rette for
etablering av mindre
enheter som kan egne seg
som fgrstegangshjem for
sma familier, og i tillegg vil
egne seg som hjem for
eldre som gnsker a flytte

R

FoH
32

Kartutsnittet viser hvordan man ser for seg omrddet bebygget, med plasseringer som
danner tunform, og med fellesarealer, gangarealer og lekeplass i sentrum.
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til leilighet som PROFIL 1

HOH.

ikke krever
vedlikehold .
hverken inne eller 2 (1
ute. Man ser for : —|
seg at o8
bebyggelsen
plasseres pa en
slik mate at den
danner tunform,
med lekeareal,

felles T - - -
uteoppholdsareal

. PROFIL 2
og gangarealer i vor

senter. Mellom
byggene plasseres
trapper og
gangarealer.

6.3.1
Bebyggelsens
hgyde
Bebyggelsen er
planlagt med 2

GENR 172/20

boligetasjer med — :

hgydesetting

tilpasset EROFIL 3

eksisterende
terreng langs

vegen, og med en = =

underetasje SRR ; O

plassert S 1 ———
T

hovedsakelig T
under terreng.

6.3.2 Grad av

S

utnytting =

[z 1
® Planomradet er

tilrettelagt med en tillatt BYA pa 50 %. Dette er lignende tilrettelegging som for planen «Sjgvold» i

naerheten for tilsvarende type bebyggelse.

Man har beregnet at illustrert bebyggelse inkludert 1,5 p-plass vil utgjgre en BYA pa ca 40 %. For & ha

litt handlingsrom er det foreslatt en tillatt BYA pa 50 %.

16
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6.3.3 Antall boliger, leilighetsfordeling

Planforslaget tilrettelegger for til sammen 14 nye boenheter i 3 bygg over 2 etasjer. 8 boenheter i 4-
mannsbolig og 6 leiligheter i 6-mannsbolig. Slik man ser for seg omradet utbygget, vil alle
boenhetene fa solrike private uteplasser mot sgr eller vest.

6.4 Boligmiljg/ bokvalitet

Man vurderer at bokvalitetene vil veere gode i omradet. Adkomstvegen er planlagt plassert i
utkanten av byggeomradet, helt i nord, og er plassert pa et lavere niva enn boligene. Lgsningen
vurderes som sveert trafikksikker for barna, som ikke vil ha behov for a bevege seg pa kjgrevegen i
det daglige, men kan na lekeplass, fortau og skoleveg via interne gangtraseer. Felles utearealer er
plassert sentralt i omradet, sgrvendt og st@yskjermet fra vegen. Ved plasseringer som illustrert vil
boenhetene kunne etablere gode og forholdsvis skjermede private utearealer pa balkonger eller
markterrasser. Man har foreslatt stgrstedelen av fellesarealene som regulert lekeareal, men gvrige
fellesarealer vil ogsa kunne nyttes til sosialt samvaer dersom de mgbleres med benker og bord og
beplantes.

6.5 Parkering

¢ Antall parkeringsplasser - maksimum og minimumstall: Man har stilt krav om 1,5 p-plass pr boenhet
i foresegnene. Dette er ogsa antallet som er illustrert i illustrasjonsplanen som fglger planen. Man
har lagt til rette for inntil 50 % utnyttelse, slik at dersom det viser seg at det er behov for flere p-
plasser enn kravet, er det mulig a etablere dette uten a overskride tillatt BYA.

¢ Utforming og lokalisering av parkeringsanlegg: Man ser for seg en kombinasjon av parkering i
underetasje og parkering pa terreng pa samme niva som underetasjen. Alternativt en Igsning med
kombinasjon av frittstdende carporter og parkering pa terreng.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Byggeomradet har regulert avkjgrsel til Fuglevikvegen, lengst nord i planomradet. Man har foreslatt
en lgsning der adkomstvegen stekkes langs nordlig grense, og vurderer Igsningen som trafikksikker.
Det er god sikt ved avkjgrselen, men det er ngdvendig a krysse fortauet. Siktlinjer for avkjgrselen er
innregulert med 3x35 meter malt i forhold til fortauskant. Dette tilsvarer en siktlinje pa 6x54 meter
fra kjprebanevegkant.

6.7 Trafikklgsning

Innenfor planomradet er veglgsningen tilrettelagt slik at vegtrafikk er adskilt fra gangtrafikk. Kjgretgy
vil da ferdes langs nordlig grense mot byggeomradets nordgstlige grense, der all parkering er planlagt
plassert, 1 etasje lavere i terrenget enn boligetasjene, fellesarealer og lekeareal. Lgsningen vurderes
som svaert barnevennlig og trafikksikker.

6.7.1 Kjgreatkomst

¢ Tilknytning til overordnet vegnett skjer via kryss mellom Fuglevikvegen og fylkesvegen. Dette
krysset er under opparbeiding i regi av kommunen, og skal utformes i trdd med gjeldende plan.
Krysset vurderes a ha en trafikksikker utforming nar det er ferdig etablert. | tillegg er det etablert
stgyskjerming mot planomradet.
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6.7.2 Utforming av veger

¢ Bredde og stigningsforhold: Man ser for seg at adkomstvegen kan etableres med en stigningsgrad
pa ca 1:10, og at man tilrettelegger for at all parkering skjer pa @stsiden, en etasjehgyde lavere enn 1.

etasje og terrengniva ellers pa tomta.

Avkjgrselen er regulert i 5 meter samlet bredde, og man ser for seg at kjgrevegen videre frem til
parkering far en vegbredde pa 4 meter + 0,5 meter vegskulder, totalt 5 meter bredde.

6.7.3 Felles atkomstveger, eiendomsforhold

Adkomstveg til omradet vil veere en felles veg som er eiet av beboerne.

6.8 Tilgjengelighet for gaende og syklende

Naeromradets vegsystem er etablert med fortau, og det vil bli tilrettelagt gangvegforbindelse mellom
fortau og boligene pa felles uteareal. Beboerne vil da kunne bevege seg til naeromradet og skolen

uten & matte ferdes pa kjgreveg.

6.9 Planlagte offentlige anlegg

Det er planlagt tilkobling til offentlig VA
anlegg. VA rammeplan er vedlagt
planforslaget.

6.10 Universell utforming

e Tek17 stiller krav om universelt utformet
tilkomst til felles uteareal og lekeareal.
Lekearealet er plassert pa samme niva som
hovedinngang for boligenes 1. etasje, og
man vurderer at det vil veere
uproblematisk a tilfredsstille krav til
universell tilkomst til lekeareal.

KOMMUNEPLANEN STILLER KRAV OM 50 M2
MUA FOR KONSENTRERT BEBYGGELSE

DET ER PLANLAGT 2 5TK 4-MANNSBOLIGER OG
15TK 6-MANNSBOLNG. TIL SAMMEN 14
BOEMHETER

14*50 M2 = 700 M2

BIRKELUNDSTUNET BEREGNING MUA M2 M2
FELLES 1 123

FELLES 2 226

FELLES 3 66

FELLES 4 70 485
PRIVAT 1. ETG - markterrasse T7a20,5m2 87.5
PRIVAT 2. ETG - balkonger 7412,5m2 143,5
BEREGMET MUA VED ILLUSTRERT BEBYGGELSE: 716

Oppstillingen viser hvilke arealer som er vurdert som private og

felles uteoppholdsarealer.
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6.11 Uteoppholdsareal
Kommuneplanen stiller
krav om at det skal
avsettes areal til
uteopphold tilsvarende
50 m2 pr boenhet x 14 =
700 m2. For planomradet
har man beregnet til
sammen 716 m2 fordelt
pa privat og felles
utearealer som fglger:

® Privat
uteoppholdsareal: Man
ser for seg at boenhetene
vil kunne fa tilgjengelig ca
12,5 m2 privat uteareal
pa balkong eller ca 20,5
m2 markterrasse, jf
beregning av
uteoppholdsareal og
illustrasjon. Man har
tilrettelagt i foresegnene
for at overbygd privat Illustrasjonen over viser hvilke arealer innenfor planomrddet som vil kunne brukes og vi
areal skal kunne regnes har medregnet som felles uteoppholdsarealer.

med i MUA-beregningen.

* Felles uteoppholdsareal:
Ved vurdering av illustrasjonsplanen slik den foreligger, vurderer man at felles uteareal utgjer til
sammen 485 m2. Dette er areal pa omradet som
ikke kan brukes til bilkjgring. Man ser for seg at ey
omradene kan brukes for benker, trampoline og
sosiale samlingspunkt for beboerne. Arealene vil
veere i tillegg til regulert naerlekeplass. Terrenget
vil vaere forholdsvis horisontalt, og dermed
universelt tilgjengelig.

Arealet lengst nordgst far et noe brattere terreng, men her vurderer
man at det er mulig 3 opparbeide terrenget med stigningsgrad 1:3 i
tillegg til at man planerer et mindre areal som er tilstrekkelig for
etablering av benk og bord, samt sgrger for gunstig beplantning.
Arealet vil da kunne utgjgre et flott utsiktspunkt mot sjgen for sosialt
samveer, hvile og rekreasjon.

<

Man ser for seg at alle arealene, inkludert arealene som har gul stgysone i dag, vil vaere plassert i hvit
stgysone etter at eksisterende gjerde mellom veg og planomradet er tettet i ngdvendig grad.
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» Lekeplasser — Planforslaget tilrettelegger for en regulert nzerlekeplass for de minste, med en
stgrrelse pa 275 m2. Vi vurderer at arealstgrrelsen er rikelig for de planlagte 14 boenhetene pa
omradet, med 19,6 m2 pr boenhet. Overordnede anbefalinger for arealstgrrelse for lekearealer er
200 m2 for 20 boenheter, hvilket utgjer 10 m2 pr boenhet. Arealet vil vaere mulig a etablere med
universell tilgjengelighet, dvs. med gangvegtilkomst med 1,8 m bredde og med en stigningsgrad pa
maks 1:15 fra terrengniva ved boligenes 1. etasje.

Solforhold pa lekearealet:

| planarbeidet har man vurdert solforhold kl 1500 pa varjevndggn, 20. mars. Med bakgrunn i
eksisterende gjerde mot fylkesvegen, er solforholdene noe redusert pa grunn av skyggevirkningen fra
gjerdet, slik at en forutsetning for 8 nd malet om 50 % sol pa varjevndggn er & enten senke
gjerdehgyden eller erstatte toppen av gjerdet med et materiale som slipper solen gjennom.
Stgykartet fra Statens vegvesen viser at lekearealet er plassert i hvit stgysone. Terrenget pa
lekearealet kan alternativt heves noe, slik at tilfredsstillende solforhold oppnas uten a senke gjerdet.

) ) . ) . lllustrasjonen viser at solforhold pd lekeplassen blir
lllustrasjonen viser dagens solforhold pé omrddet ndr man tilfredsstillende med 50 % sol ki 1500 pé vérjevndggn
tar hensyn til eksisterende gjerde mellom veg og lekeplass.

dersom man senker tett gjerde til ca 1 meter hgyde og
etablerer giennomsiktig materiale pa gverste del av
gjerdet.

* Andre lekearealer: Kommuneplanen stiller krav om at alle boenheter skal ha tilgjengelig minst 50
m2 pr boenhet til felles leik, i tillegg til 250 m2 for hver 10. boenhet. | denne planen er det avsatt
19,6 m2 pr boenhet til naerlekeplass. Resterende arealkrav for estimert antall boenheter pa dette
omradet utgjgr ca 675 m2. Man vurderer at dette arealkravet kan plasseres pa skolens lekeomrade
og idrettsplass, siden dette er plassert kun ca 160 m2 avstand fra planomradet. Vi vurderer at dette
arealet vil vaere et fullgodt tilbud som kvartalslekeplass for de litt stgrre barna i planomradet, og det
er innenfor kommuneplanens avstandskrav pa 200 meter.

* Krav rekkefglgebestemmelse: Planfgresegnene stiller blant annet krav om opparbeiding av
lekearealet fgr det kan gis brukstillatelse for fgrste bolig.

20



PLANBESKRIVELSE

DETALIREGULERINGSPLAN FOR BIRKELUNDSTUNET
GBNR 172/14, SEIM, ALVER KOMMUNE

PLANID: 1263-201902
DATO: 12.05.20

I-
a

6.12 Plan for vann- og avigp samt tilknytning til offentlig nett

VA-rammeplan med kart
og profiler er utarbeidet
av Rektangel AS og fglger
planforslaget i eget
vedlegg. Planen beskriver
at vannforsyning skal
hentes fra eksisterende
kommunal ledning i
sgrenden av planomradet
og at her ogsa finnes en
brannkum med godkjent
kapasitet for slukkevann.
Spillvann fgres til
eksisterende renseanlegg
ved Seimsfjorden via
samledning i internveg
videre til renseanlegget
jf. trase i kartutsnitt.
Overvann fgres til utslipp
i Seimsfjorden via
samleledning i felles gregft
med spillvann og vann.
Va-planen vurderer at
man ikke ser spesielle
utfordringer i forhold til
Igsning for vann og avlgp.

\‘\\\ Al ‘. N lr{{;&%\\\\“
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Kartutsnittet over viser lgsning for vann og avigp som er beskrevet i vedlagte VA-
rammeplan.
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6.13 Plan for avfallshenting
Man ser for seg at Igsning for renovasjon for omradet vil veere oppsamling i felles avfallsdunker som

blir plassert sentralt i omradet pa samme niva som parkeringsarealet. Avfallsdunkene ma da ukentlig
flyttes til oppsamlingsarealet nord for regulert avkjgrsel, utenfor frisiktsona. Sistnevnte areal vil vaere
tilgjengelig for renovasjonsbilen.

Planfgresegnene apner for at Igsning for renovasjon kan gjennomfgres annerledes enn tilrettelagt for
i denne planen dersom det viser seg mer hensiktsmessig i forbindelse med byggesgknad. | sa fall skal
avtale med renovasjonsselskapet vedr. Igsning vedlegges farste sgknad om byggelgyve.

6.14 Avbgtende tiltak/ Igsninger
ROS

Som nevnt tidligere har sgrlig del av
planomradet gul stgysone. Samtidig
er det satt opp et hgyt gjerde
mellom veg og byggeomrade. Dette
gjerdet er planlagt tettet i
forbindelse med utbygging. Man
vurderer at gjerdet etter all
sannsynlighet med dette tiltaket vil
sprge for at byggeomradet far enn
stgyniva lavere enn 55 desibel. Med
bakgrunn i ovennevnte har man
valgt a ikke utfgre stgyvurdering i Statens vegvesens stgykart
forbindelse med planarbeidet.

Foto viser eksisterende gjerde.
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6.15 Rekkefglgebestemmelser

Det er i planfgresegnene stilt rekkefglgekrav vedr. tidspunkt for opparbeiding av adkomstveg,
lekeareal, stgyskjerming, samt innmaling av hgyspentlinje i grunnen.

7 Konsekvensutredning

7.1 Konsekvensutredning etter konsekvensutredningsforskriften
Med bakgrunn i at planlagt tilrettelegging er i trad med kommuneplanen, vurderer man, i samrad
med kommunen, at planforslaget ikke utlgser krav om konsekvensutredning.

8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer
Planforslaget medf@rer ingen
forhold som avviker fra
kommuneplanen: Gjennnomfgring
av planen medfgrer ingen virkning
i forhold til kommuneplanen.

8.2 Landskap

Gjennomfgring av planen
medfgrer en fortetting av
bebyggelsen i forhold til dagens
situasjon, og landskapet vil endre
seg tilsvarende. Bebyggelsen
endrer seg fra a veere frittliggende
til a bli konsentrert tilsvarende
bygninger med inntil 6 boenheter.

-Gjeldende kommuneplan vurderes G vaere i samsvar med planforslaget.
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8.3 Stedets karakter
Planomradet vil bli endret fra a vaere et omrade for frittliggende smahusbebyggelse til & vaere et

omrade med bebyggelse for inntil 6 personer og tilrettelegging med bade private og felles
uteoppholdsarealer. Vi vurderer at spersmal: Hvordan skal begrepet konsentrert smahusbebyggelse
bebyggelsen vil vaere en type forstas?

konsentrert smahusbebyggelse
med bakgrunn i at byggene far 2
boligetasjer og en delvis nedgravd
underetasje. Artikkel pa nettstedet

< jeri » Si ; el =
«WWW.regjeringen.no» sier hvordan dette kan gjeres. Begrepene ma imidlertid tilpasses den enkelte
folgende, (se utklipp): plansituasjon.

Svar: Det foreligger ingen forskriftsfestet definisjon av boligtyper. Det er
saledes opp til den enkelte kommune a definere de begreper som
benyttes i en konkret plan ut fra den enskede arealbruken for omradet.
Begrepene som angis | veileder T-1459 Grad av utnytting er eksempler pa

Man vurderer samtidig at ) o

. . Kilde: https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-
kommuneplanens intensjoner er eiendom/plan--og-bygningsloven/plan/veiledning-om-
ivaretatt i trdd med malsetting om  planlegging/sporsmal-og-svar-til-ny-plan--og-bygning/kapittel-12-
tilrettelegging for fortetting av reguleringsplan-/id597618/
boligareal i sentrale omrader
plassert naer skole og fritidsaktiviteter, samtidig som at planen ivaretar tilrettelegging for

tilstrekkelige uteoppholdsarealer og trafikksikre Igsninger.

8.4 Byform og estetikk
Man ser for seg at bebyggelsen vil ha utforming som tradisjonell smahusbebyggelse, men med

moderne uttrykk.

8.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. Verneverdi
Gjennomfgring av planen far ingen virkning siden kulturminner ikke pavirkes av planen.

8.6 Forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven
¢ Naturverdier

| saker der det fattes vedtak etter plan og bygningsloven som bergrer naturmangfold ma man
forholde seg til Naturmangfoldloven. Loven omhandler biologisk mangfold, landskapsmessig
mangfold og geologisk mangfold som ikke i det alt vesentlige er et resultat av menneskers pavirkning,
mangfold av arter (dyr og planter), naturtyper og gkosystem. Med landskap menes stgrre
sammenhenger i naturen og omfatter rene naturlandskap og kulturpavirkende landskap. Med
geologisk mangfold menes variasjoner i geologiske forekomster, for eksempel spesielle mineraler,
bergarter, kvartaergeologiske formelementer, forkastninger og andre omrader med fossiler.
Naturmangfoldloven:

«§ 8.(kunnskapsgrunnlaget)

Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge pa
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand,
samt effekten av pdvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pd naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap
som er basert pa generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik
samisk bruk, og som kan bidra til baerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. »
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Med bakgrunn i ovenstaende, har man i planprosessen foretatt sgk i databaser som holder rede pa
de ovenstaende forhold for a undersgke om det er registrert forhold som ma hensyntas ved
giennomfgring av planen. Databasen Miljgstatus i Norge er en slik database, og man har i
planprosessen undersgkt om det er registrert noen form for mangfold innenfor planomradet. Sgket
har gitt negativt resultat i alle kategorier, dvs ingen registrerte forhold.

Planomradet er lett tilgjengelig og sentralt plassert mellom eksisterende bebyggelse. Man vurderer
derfor at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om naturmiljget innenfor planomradet i databasen
som er vurdert.

«§ 9.(fare-var-prinsippet) Ndr det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap
om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pd G unngd mulig vesentlig skade
pd naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet, skal
ikke mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for @ utsette eller unnlate G treffe
forvaltningstiltak.»

Var vurdering er at valgt metode er tilstrekkelig for innhenting av kunnskap om naturmangfold for
dette planomradet. Vi vurderer ogsa at det ikke kan pavises effekter av tiltaket pa truet, naer truet
eller verdifull natur.

«§ 10.(skosystemtilnaerming og samlet belastning)
En pdvirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er eller
vil bli utsatt for.»

Vi vurderer at planomradets plassering, med eksisterende bebyggelse tett pa, viser at utbygging ikke
vil medfgre saerlig annen belastning pa gkosystemet enn eksisterende bebyggelse allerede har
medfa@rt. Planlagt bruk av planomradet vil endre lite pa pavirkning for influensomradet i forhold til
dagens situasjon.

«§ 11.(kostnadene ved miljgforringelse skal bares av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved G hindre eller begrense skade pG naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.»

Vi vurderer at naturmangfoldet for planomradet ikke blir pafgrt en type skade som medfgrer
miljgforringelse som fglge av utbygging/pabygging, siden planomradet allerede er utbygd samt er
plassert mellom eksisterende byggeomrader, og at det dermed ikke blir kostnader i forbindelse med
avbgting eller avgrensing av skade pa naturmangfoldet.

8.7 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk
Man vurderer at gjennomfgring av planen ikke vil gi virkning vedr. rekreasjonsinteresser, siden

planomradet ikke har veert nyttet til dette formalet tidligere.

8.8 Uteomrader
Uteomradene vil veere begrensede i et omrade for konsentrert bebyggelse, og man har prioritert 3

regulere store deler av utearealet til lekeplass. Man har likevel illustrert at kommuneplanens krav til
felles og private utearealer kan stettes i planforslaget. Man har i fgresegnene tilrettelagt for at
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overbygget privat areal kan medregnes i arealregnskapet for MUA. Man ser for seg at beboere som
far overbygget uteareal i tillegg vil fa privat uteareal pa del av markterrasse som ikke er overbygget,
og vurderer illustrasjonsplanen slik at beboerne generelt vil kunne fa etablert gode private utearealer
med gode solforhold og uten direkte innsyn fra naboer. Fellesarealene er spredt i flere mindre
arealer innenfor planomradet, og vurderes til 3 stette arealkravet. Pa disse arealene ligger det til
rette for 3 etablere beplantning som rammer inn delomradene, samt for 3 mgblere med bord og
benker for sosialt samvaer for alle aldersgrupper. Vi vurderer at giennomfgring av planen vil gi en
virkning som forventet for uteomrader i et byggeomrade som dette.

8.9 Trafikkforhold

» Vegforhold - Planlagt avkjgrsel har trafikksikker utforming, og kjgreveg internt i omradet er adskilt
fra gangvegsystemet. Vi vurderer at gjennomfgring av planforslaget vil gi positiv virkning i forhold til
vegforhold.

o Trafikkgkning - 14 nye enheter vil gi en trafikkgkning i giennomsnittsdggnet pa mellom 40-70
kjgretgy. Imidlertid er avkjgrselen plassert i kort avstand til fylkesvegen, som har bedre kapasitet for
gkt trafikkmengde enn lokale tilfgrselsveger. | tillegg er naeromradet bra utbygget med fortauy, slik at
skolevegen for barn i planomradet og neeromradet fortsatt vil vaere rimelig trygg. Vi vurderer at
giennomfgring av planen med bakgrunn i ovennevnte vil gi liten virkning i forhold til trafikkgkning.

¢ Kollektivtilbud — Det er ikke planlagt endringer i kollektivtilbudet i forbindelse med gjennomfgring
av planen, dvs ingen virkning.

8.10 Barns interesser

¢ Planforslaget tilrettelegger for et nesten dobbelt sa stort areal til naerlekeplass internt i
byggeomradet (19,6 m2 pr boenhet) enn generelle anbefalinger tilsier (10 m2 pr boenhet). Vi
vurderer med bakgrunn i dette at gjennomfgring av planen utgjer en positiv virkning i forhold til de
minste barnas interesser/i forhold til naerlekeplass. Kommuneplanen tilrettelegger videre for et totalt
arealkrav pa 50 m2 pr boenhet og 250 m2 pr 10. boenhet. Vi vurderer at planomradets plassering i ca
160 meter avstand fra skolen medvirker til at kravet til lekeareal, ut over regulert naerlekeplass, er
stettet i neeromradet. Her finnes et bra lekeareal som er godt tilrettelagt for stgrre barn, med blant
annet zip-line og fotballbane, og omradet kan nas til fots via gangvegsystem. Vi vurderer at
giennomfgring av planen gir positiv virkning i forhold til barns interesser.

8.11 Sosial infrastruktur

 Skolekapasitet/barnehagekapasitet — Utbygging med 14 boenheter vurderes til & gi en moderat
gkning i antall skolebarn og barnehagebarn. Gjennomfgring av planen vurderes til 8 gi moderat
virkning i forhold til sosial infrastruktur.

8.12 Universell tilgjengelighet

Planomradet har ca en etasje (3 m+) hgydeforskjell i terreng. Videre har man tilrettelagt for mulighet
til parkering i underetasje. Dette fgrer til at det blir en hgydeforskjell mellom hovedinnganger i 1.
etasje og parkering. Adkomstvegen er planlagt med en stighingsgrad pa 1:10, og med etablering av
trapper i terreng fra parkeringsniva til 1. etasje, og videre med trapper og svalganger fra 1. etasje til
2. etasje. Dette medfgrer at planomradet ikke er planlagt etablert med tilgjengelige boenheter.
Tilgjengelige boenheter krever en stigningsgrad pa 1:15 mellom parkering og bolig.
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Imidlertid vil adkomst til lekearealet vaere tilgjengelig utformet, samme gjelder ogsa for lekearealet
og for felles uteareal. Gjennomfgring av planen vurderes til a gi en moderat virkning i forhold til
universell tilgjengelighet.

1.11  Mala om universell utforming skal leggast til grunn for reguleringsplanar slik det gar fram av
retningslinene i samfunnsdelen av kommuneplanen. Fellesareal og offentleg areal, under detie
gangveg/fortau, skal sa langt som mogleg ha universell utforming. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5 0g nr. 8.

8.13 Energibehov - energiforbruk
BKK har varslet i forbindelse med oppstart at et eventuelt behov for ny nettstasjon ma vurderes i

forbindelse med utbyggingen.

8.14 ROS

* Det er avklart at omradet ikke har aktsomhetssone for rasfare, flomfare, vind, stgy,
luftforurensning eller forurensning i grunnen. Planen gir dermed ingen virkning for nevnte forhold.
» Beredskap og ulykkesrisiko — Brann og legeberedskap er plassert ca 10-12 km fra planomradet,
hvilket vurderes som en akseptabel avstand i forhold til beredskap. Gjennomfgring av planen
vurderes til 3 ikke gi negativ virkning i forhold til beredskap.

¢ Andre relevante ROS tema — Trafikkstgy blir handtert ved stgyskjerming.

8.15 Jordressurser/landbruk
Gjennomfgring av planen far ingen virkning i forhold til landbruk.

8.16 Teknisk infrastruktur

¢ Vann og avlgp-Gjennomfgring av planen gir ikke saerlig virkning, kapasiteten i offentlig VA nett er
vurdert som tilstrekkelig.

» Trafo — Ma vurderes pa utbyggingstidspunktet.

8.17 @konomiske konsekvenser for kommunen
Planen er ikke forventet a gi skonomiske konsekvenser for kommunen.

8.18 Konsekvenser for nzeringsinteresser
Planen er ikke forventet & gi gkonomiske konsekvenser for naeringsinteresser.

8.19 Interessemotsetninger

Det er ikke kommet merknader til oppstartsvarsling som indikerer interessemotsetninger, og vi kan
ikke se at planprosessen har vist at det vil vaere interessemotsetninger i forhold til giennomfgring av
planen slik den er foreslatt.

8.20 Avveining av virkninger

Planforslaget tilrettelegger for en type fortetting som vurderes til 3 veere i trad med
kommuneplanens tilrettelegging, med grunnlag i sentral plassering av planomradet i naerheten av
eksisterende sosial infrastruktur. Gjennomfgring av planen vil fgre til at omradet vil kunne tilby en
stgrre variasjon av boligtyper i omradet enn pr i dag. Var vurdering er at virkninger ved
giennomfgring av planen hovedsakelig er positive.
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9 Innkomne innspill

9.1 Merknader

Fylkesmannen i Hordaland: Minner om at det skal utarbeides en ROS-analyse i planarbeidet. Minner
om at hensynet til barn og unge skal ivaretas i planprosessen, og viser til blant annet rikspolitiske
retningslinjer. Det ma i planen avsettes tilststrekkelig store areal som egner seq for leik og opphold til
ulike typer leik til ulike drstider. Omradet skal sikres mot forurensing, stgy, trafikk- og annen
helsefare. Det ma gjgres rede for hvordan planforslaget har innvirkning pa folkehelsen, herhunder
gode oppvekstvilkdr. Det ma gj@res en vurdering av planforslaget sett i forhold til naturmangfold. Det
ma ogsa legges til rette for medvirkning i planprosessen.

Kommentar: Det er ikke avdekket forhold som tilsier at planomradet har naturfare av noe slag. Det er
utarbeidet en sjekkliste vedr. risiko og sarbarhet som avklarer dette. | tillegg er ROS omtalt i
planbeskrivelsen, inkludert risikomatrise. Stgy fra trafikk blir omtalt i planprosessen som del av
risikovurderingen. Forholdet til barn og unges vilkar i planforslaget er beskrevet under kap 6, og
virkning for barn og unge i kap 7. Forholdet til naturmangfold er vurdert i kap 8. Medvirkning er
utfgrt som beskrevet i kap 3.

Hordaland fylkeskommune: Vurderer at en utvikling av omrddet er i trdd med kommuneplanen og
stiller seg positiv til boligutvikling i dette omrddet som har eksisterende sosial infrastruktur.

Eventuelle kulturminner og kulturmiljg ma gj@res rede for i planen og tas hensyn til i planarbeidet. Ber
om at veginfrastruktur blir koordinert med naboplaner.

Kommentar: Planbeskrivelsen omtaler de vurderinger som er gjort i forhold til planlagt
boligutbygging. Planfgresegnene stiller krav til meldeplikten dersom det blir gjort kulturminnefunn i
forbindelse med gjennomfgring av planen. Plankartet er utformet slik at det er ngyaktig
sammenkoblet med naboplanene i vegformalene.

Statens Vegvesen: Ber om at tema som plassering og utforming av tiltak knyttet til vegtrafikk,
forhold for myke trafikanter, byggegrense mot veg, konsekvenser for vegtrafikk i anleggsfase og
vegtrafikkstgy vurderes i planforslaget. Videre forutsetter SVV at det reguleres en giennomgdende
standard for Fuglevikvegen, inkludert fortau. Veg og fortau bgr vaere minst like brede som tilstgtende
plan for FV.5474. Tilkomst til planomrddet skal skje giennom en felles avkjgrsel fra Fuglevikvegen
med gode siktforhold. Det ma sgkes om avkjarselsigyve i forbindelse med tiltaket, og SVV ber om en
enkel trafikkanalyse om hvordan forventet trafikkgkning og myke trafikanter skal ivaretas. Vurderer
videre at det md stilles rekkefalgekrav til at fortauet langs planomradet skal vaere ferdig opparbeidet
far det gis igangsettingstillatelse for nye bygg innenfor planomrddet.

Forelgpig kommentar: Plankart, illustrasjoner og planbeskrivelse vurderer planlagt utbygging i
forhold til myke trafikanter, byggegrense og vegtrafikkstgy. Fortau er innregulert langs vegen og
viderefgrer naboplanenes fortauslgsning. Fortauet langs planomradet er allerede opparbeidet. Det er
planlagt kun en avkjgrsel til planomradet, og virkning av trafikkgkning er beskrevet i kap 8.
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NVE: Gir sitt generelle innspill til planarbeid og viser til NVEs verktgy i forbindelse med utarbeiding av
planforslag. En hagspentledning gdr giennom planomrdadet og denne ma markeres som teknisk
infrastruktur i plankartet.

Kommentar: En utsjekk av grunnforhold og eventuelle rasfarer har avklart at planomradet ikke har
naturfarer. Hgyspentlinjen har fatt hensynssone H430 Rekkefg@lgekrav infrastruktur, og har
bestemmelse og rekkefglgekrav tilknyttet som skal sikre at det ikke blir gitt tillatelse til etablering av
bygg for hgyspentlinjen er flyttet til grunnen og med tilstrekkelig stor avstand til nye bygg innenfor
omradet.

BKK Nett AS: Adkomst til deres anlegg ma ikke forringes. Kabelanlegg ma ikke tegnes inn i plankart.
Hgyspent i luft ma vises i kart med buffersone (8 meter til hver side fra senter). Hgyspent i graft ma
hensyntas. BKK mé avklare om det behgves ytterligere nettstasjoner ifbm utbyggingen — dette ma i sa
fall avsettes plass til i plankartet evt i bestemmelser at slike kan etableres innenfor aktuelle formdl.
Eventuelle nettstasjoner ifom LNF kan etableres innenfor slike omrdader til stedbunden neering.
Generelt gjelder 5 meter byggegrense rundt nettstasjoner.

Kommentar:

Hgyspent i luft er vist med hensynssone H430 Rekkefglgekrav infrastruktur, og har bestemmelse og
rekkefglgekrav tilknyttet som skal sikre at det ikke blir gitt tillatelse til etablering av bygg for
hgyspentlinjen er flyttet til grunnen og med tilstrekkelig stor avstand til nye bygg innenfor omradet.

Det er etablert ny nettstasjon i naerheten av planomradet. Planfgresegnene tilrettelegger ellers for at
det kan etableres ny nettstasjon innenfor planomradet ved behov. BKK ma vurdere om det er behov
for ytterligere nettstasjoner i forbindelse med utbygging.

NGIR (Norhordland og Gulen Interkommunale Renovasjonsselskap): Det bgr vurderes mulighet for
nedgravde avfallsdunker. Det md uansett settes av nok plass til avfallsdunker i planen. Tilkomstveger
ma tilfredsstille renovasjonsbilens krav til akseltrykk og vegbredde. Det bgr vaere plant og bilen md
kunne snu. Lekeplass bar ikke ligge i naerheten av hentestedet.

Kommentar: Man ser for seg en Igsning for renovasjon der dunken(e) plasseres i vegkanten ved
innkjgrselen pa hentedagen, og til daglig er plassert i tilknytning til kjigrearealet pa nordsiden av
planomradet.

Direktoratet for mineralforvaltning: Ingen merknader.

Bergen Havn: Ingen merknader.
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10 Avsluttende kommentar

Planforslaget tilrettelegger for en boligvariant som det vurderes 3 veere etterspgrsel etter i dette
omradet. Bebyggelsen vil bli etablert i konsentrert form, men vil likevel harmonisere med
omkringliggende bebyggelse i naeromradet, med kun 2 boligetasjer over eksisterende terrengniva.
Utendgrsarealet er planlagt pa en trafikksikker mate, med kjgreareal adskilt fra gangareal, og
lekearealet er tilrettelagt sentralt pa omradet. Naeromradet er tilrettelagt med gangvegsystem som
sikrer trygg skoleveg for barna, og planomradets plassering neer skolen, sikrer at ogsa de st@rre barna
far tilgjengelig lekeareal naer bostedet, uten behov for transport med kjgretgy. Oppsummert
vurderes tiltaket a gi mange positive virkninger etter giennomfgring.

Alesund, 12.05.20
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