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Dispensasjon og rammelgyve for etablering av einebustad - gbnr
108/26 og 108/71 Lindas

Administrativt vedtak. Saknr: 334/17

Tiltakshavar: Kaland Trelast AS
Ansvarleg sgkjar: Kaland Trelast AS
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.
Tiltak
Saka gjeld spknad om oppf@ring av einebustad med garasje pa eigedom gbnr. 108/26 og 71. Einebustaden
er opplyst & ha eit bruksareal (BRA) pa om lag 208,5 m? og bygd areal (BYA) pa om lag 149 m?.
Utnyttingsgrad er opplyst til 15,15 % BYA.

Spknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar, samt opparbeiding av
avkgyrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje

omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra kommuneplanen sin arealdel for 2011-2023 (KPA) § 1.1
plankravet og § 2.4 gesimshggde.

Det vert elles vist til spknad motteken 03.05.17.

Det har tidlegare vore omsgkt og avvist sgknad om Igyve til etablering av einebustad pa eigedom jf. vedtak i
sak 16/2298. Det har vore gjennomfgrt ferehandskonferanse for tiltake jf. sak 16/2804.

Eigedomen har fra fgr vore bygd med einebustad som vart riven som fglgje av brann.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett da han var motteken. Fristen for handsaming er 26.07.17.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 3201.05.89311 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel for 2011-2023 (KPA) er
definert som bustadfgremal. KPA har eit generelt plankrav for omrade av sett til bustadfgremal.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fra KPA § 1.1 plankravet. Det er og sgkt om dispensasjon fra KPA § 2.4
gesimshggde, vi legg til grunn at ansvarleg sgkjar meiner § 2.14 i KPA som gjev fgringar pa grad av utnytting
og hggder for tiltak pa eksisterande bustad i omrade avsett til bygging. Tiltaket krev ikkje dispensasjon fra
KPA § 2.14, etablering av ny einebustad er ikkje a rekne som mindre tiltak.

Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving:

I forbindelse med seknad for oppfiaring av nytt bolighus pd Gbnr 108/26 og 71 Verdsvegen
169 i Lindis Kommune sekes det herved dispensasjon fra 4 utarbeide ny reguleringsplan. Det
sokes ogsi dispensasjon fra maks gesimsheyde ihht bestemmelsene punkt 1.1 og 2.4 i
Kommuneplan 2011 - 2023,

1 dette omride er det oppfort flere eldre og nyere eneboliger. P4 gjeldende tomt har det
tidligere statt en encbolig, For noen ér tilbake var det brann i boligen og i den forbindelse ble
boligen revet.

Dette er en tomt som egner seg selvfalgelig (pr. i dag og som tidligere) til & bygge bolig ph og
som ligger i gul sone = bolig, Etter virt skjenn vil iklke ny bolig ta noe mer utsikt og sol fra
naboer enn tidligere, da denne bolig ikke har menetak. Ny bolig vil fi en maks takheyde pa
6,8 meter fra eksisterende terreng som tidligere bolig var plassert pd.

Vei frem til boligtomt blir etablert fra eksisterende privat vei. Det blir ingen ny avkjersel til
off. vei. Vann og avlap blir koblet pA Kommunale ledninger som ligger ved eiendomsgrensen.
Se forevrig vedlagl situasjonsplan/tegninger.

Ut fra en fornuftig helhetsvurdering mener vi at grunnlaget for 4 gi dispensasjon fra
plankravet er til stede.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt. Fylkesmannen i Hordaland far vedtaket til klagevurdering.

Ansvarleg sgkjar har henta inn fgrehandsuttale fra Statens vegvesen den 23.02.17:

Etter ai samla vurdering av forholda pd staden meiner vi det kan pareknast leyve til utvida
bruk av avkeyrsla dersom den vert utbetra i samsvar med vire krav. Vi har ikkje merknad til
soknad om dispensasjon frd byggjegrense langs veg.

For uttale i heilskap vert det vist til brev fra Statens vegvesen datert 23.02.17.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fore merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 19.01.17.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til a vere 2,5meter. Eigar av gbnr.108/16 har i
dokument datert 24.06.16 samtykka til at tiltaket kan plasserast 2 meter fra nabogrensa.

Avstand til offentleg veg er ut i fra opplyst avstand til nabobygg vist til a vere over 15 meter. Byggegrense
langs FV 415 er 15 meter jf. KPA 1.6.

Det er spkt om topp golv pa om lag kote c+ 26,2 og gesimshggde pa om lag kote c+ 33. Det er sgkt om
planeringshggde pa om lag kote c+ 26.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.
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Tiltaket skal knytast til offentleg vatn- og avlaupsanlegg. Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til
kommunalt vatn og avlaup den 02.08.16 i sak nr. 16/2298. Teknisk drift har stadfesta at pakoblingslgyve
framleis er gyldig for eigedomen.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

Statens vegvesen har komt med ei fgrehandsuttale om at det er parekneleg at det vert gjeve avkgyrslelgyve
for eigedom gbnr. 108/26 og 71 sa fremt vilkar dei sett til oppgradeing av avkgyrsla vert stetta.

Ut ifra uttale fra Statens vegvesen vert det kravd oppgradering av eksisterande avkgyrsle slik at svingradius
vert 4 meter mot hggre og venstre. Ei slik omlegging av avkgyrsle vil krevje at kgyretilkomst til gbnr. 108/27
og gbnr. 108/291 ma leggast om, omlegging vil og paverke eigedom gbnr. 108/16. Det ma innhentast
naudsynte privaterettigheter for a gjennomfgre ei eventuell oppgradering av avkgyrsle til Fv 415.

Kommunen kan gje dispensasjon og rammelgyve pa vilkar av at det ikkje vert gjeve igangsettingslgyve for
tiltak pa eigedom gbnr. 108/26 og 71 f@r det ligg fere endeleg godkjenning av avkeyrsle til FV 415. Det er
Statens vegvsen som godkjenner avkgyrsle til Fv 415.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og avkgyrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sj@lv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:
Forhold til omkringliggende/eksisterende bygninger :

Boligen er plassert med god avstand til omkringliggende /eksisterende bygninger. Boligen vil
arkitektonisk utgjere en forskjell i forhold til eksisterende bygg, da denne bolig har en ny
moderne stil, ¥i merker at | markedet er det skende interesse for slike boliger og vi mener
derfor at vi ma omstille oss for slike moderne hus i fremtiden. Farste etasje blir senket ned i
terreng og utfares med flatt tak, dette med hensyn til utsikt op solforhold for nabocene. Fra
planert terreng i nord er hayden til tak bare 4,3 meter. Etter vir mening vil denne boligen ikke
bli ruvende men legge seg fint til rette mellom de eldre tradisjonelle omkringliggende
boligene.

Terrengbehandling/biloppstillingsplasser :

Boligen blir liggende mitt mellom eksisterende bebyggelse,

Etter vér befaring p tomten og opplysning/koteheyder fra Entreprener ser vi at ny bolig vil
ligge fint til pd kotehayde som er oppgitt i situasjonsplan. Ferdig planert kotehayde for 1
etasje til bolig vil lipge pd samme hoyde som sving i eksisterende vei, derfor legges avkjorsel
til privat felles vei i sving som vist pd situasjonsplan. Siktsoner og andre krav til avkjersel blir
ivaretatt, Fjellskjering mot vest vil bli sikret. Murer mot eksisterende vei vil tilpasses og blir
ikke hevere enn 0,5 meter.

Form/karakter :

Mermeste eksisterende bebyggelse til den omsekte ciendommen, bestir i hovedsak av
tradisjonell trehusbebyggelse med saltak og valmtak. Dette tiltaket er en ny modeme bolig i 2
etasjer og utforming med , fasader av treverk og flait tak, Fasaden mot ser bryvies opp med
balkonger/terrasser. Ved inngangspartier blir det gruset oppstillingsplass for biler,

Se forevrig vedlagte situasjonsplan/tegninger.

Vi har intensjoner om og mener vi vil klare 4 fi dette byggeprosjektet til 4 falle harmonisk og
innbydende inn i omgivelsene
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

VURDERING

Visuelle kvalitetar

Den omsgkte bustaden har eit moderne uttrykk som skil seg fra eksisterande busetnad i omradet som i
hovudsak bestar av hustyper med sal- og valmtak. Ansvarleg sgkjar vurderer at bustaden ikkje vil verte
ruvande i hgve omkringliggjande busetnad, men vil legge seg fint til rette mellom den eldre meir
tradisjonelle byggestilen i omradet. Bustaden utfomes med fasader i trevirke og flatt tak, mot s@r og
fiorden er fasaden brutt opp med balkonger/terrasser.

Administrasjonen sin vurdering av omradet er at etablert bygningsmasse bestar av ein samansetning av
saltak, valmtak, ulike formar for tilbygg med elementer av pulttak og ulike takvinklar. Administrasjonen
vurdere at etablering av ein bustad med eit meir moderne utrykk i omradet ikkje set dei estetiske omsyna i
plan- og bygningslova § 29-2 vesentleg tilside.

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast szerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkadra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-
85) s 102.

Eigedomane er omfatta av kommuneplanen sin arealdel for 2011-2023 (KPA), arealet er i gjeldande KPA
avsett til bustadfgremal. Planen har eit generelt plankravi § 1.1. Det er sgkt om dispensasjon fra
plankravet for & etablere einebustad pa eigedom gbnr. 108/26 og 71 med naudsynte anlegg og avkgyrsle.

Ansvarleg sgkjar har i sgknad datert 20.03.17 komt med fglgjande argument for a gje dispensasjon:
e Etablert bustadomrade med fleire eldre og nyare einebustadar
e Eigedomen har tidlegare vore bygd med einebustad som vart riven pa grunn av brannskader.
e Ny einebustad vil ikkje ta utsikt eller sol fra naboeigedomar
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e Tiltaket kan koblast pa eksisterande privat k@yreveg utan fram til offentleg veg.
e Eigedomen kan koblast til offentleg vatn- og avlaupsanlegg.

Omsynet som plankravet skal ivareta er a sikre bustadomrade ein heilskapleg og fgreseiieleg utbygging.
Kravet skal sikre at eigedomar har hgve til veg, vatn og avlaup. Samt sikre luft mellom byggningar og at
bustadeigedomar har tilfredstillande uteopphaldsareal med sol og utsyn, parkering mv.

Dei aktuelle eigedomane gbnr. 108/26 og 71 har vore bebygd fra tidlegare av. Det er i sgknad
dokumenterert at det let seg gjere a koble seg pa offentleg vatn- og avlaup og det ligg fgre pakoblingslgyve
for eigedomen. Eigedomen er vidare sikra vegrett via etablert privat kgyreveg fram til opparbeida offentleg
k@yreveg som er open for fri ferdsel. Det er og innhenta fgrehandsuttale fra Statens vegvesen som opplyser
om at det er parekneleg med Igyve til utvida bruk av eksisterande avkgyrsle sa framt avkgyrsla vert
oppgradert og stettar evt. vilkar som vert sett i deira handsaming av sgknad om utvida avkgyrslelgyve.

Ansvarleg sgkjar har giennom val av hustype skt 3 gje ny bustad eit dempa utrykk og plassert bustaden i
terrenget med omsyn til & minimere tap av utsyn fra eksisterande bygde naboeigedomar.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen seerleg lagt vekt pa ansvarleg sgkjar si vurdering.
Eigedomen er sikra tilgang til veg, vatn og avlaup. Eigedomen har vore nytta som bustadeigedom i lengre
tid og star ubygd i dag som fglgje av at tidlegare einebustad matte rivast etter brann. Etter ei samla og
konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra plankravet i KPA § 1.1 for etablering
av einebustad med naudsynt teknisk infrastruktur er tilstade. Ein finn at omsynet regelen skal ivareta ikkje i
vesentleg grad vert sett tilside som fglgje av tiltaket.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Privatrettslege tilhgve
Det ligg fgre erklaering om vegrett for eigedom gbnr. 108/26 og71 over eigedom gbnr. 108/16 og 609.

Det ligg fgre erkleering om rett til pakobling til privat vannleidning fram til offentleg leidningsnett over
eigedom gbnr. 108/305.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmanneni
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Oppgradering av avkgyrsle til Fv 415
Etablering av einebustad pa eigedom gbnr. 108/26 og 71 avheng av at det vert gjeve Igyve til utvida bruk av
eksisterande avkgyrsle som i dag er felles med fleire eigedomar.

Statens vegvesen har i brev datert 23.02.17 komt med ei fgrehandsuttale om at det er parekneleg med
Igyve til utvida bruk av avkgyrsla sa fremt den vert utbetra. Utbetring av avkgyrsla inneber a etablere
svingradius mot hggre og venstre pa minst 4 meter.
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Kommunen kan gje dispensasjon og rammelgyve for etablering av omsgkte tiltak, men det kan ikkje gjevast
igangsettingslgyve for tiltak pa eigedom gbnr. 108/26 og 71 f@r det ligg fere endeleg godkjenning av
utbetra avkgyrsle til Fv 415.

Tiltaket skal knytast til offentleg vatn- og avlaupsanlegg. Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til
kommunalt vatn og avlaup den 02.08.16 i sak nr. 16/2298. Teknisk drift har stadfesta at pakoblingslgyve
framleis er gyldig for eigedomen.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra kommuneplanen sin arealdel
for 2011-2023 § 1.1 plankravet for oppf@ring av einebustad med tilhgyrande naudsynt infrastruktur,
dispensasjon gjeld og for oppgradering av eksisterande avkgyrsle til Fv 415.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammelgyve for etablering av
einebustad med tilhgyrande naudsynt infrastruktur pa eigedom gbnr. 108/26 og71. Lgyve vert gjeve pa
folgjande vilkar:

1. Det kan ikkje gjevast igangsettingslgyve for tiltak pa eigedom gbnr. 108/26 og 71 for det ligg fore
endeleg godkjenning av avkgyrsle til FV 415. Statens vegvesen godkjenner avkgyrsle og gjev
avkgyrslelgyve til fylkesveg.

2. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 19.01.17 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vatn- og avlaupsanlegg i samsvar med Igyve til pakopling
datert 02.08.16, og utfgrast i samsvar med godkjent situasjonsplan, det skal ved spknad om
ferdigmelding sendast inn «as built» teikning av leidningstrasé.

4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Avkjgrsle til privat veg skal tilfredstille same
krav som avkgyrsle til offentleg veg jf. kommuneplanen sin arealdel for 2011-2023 § 1.8

Ved sgknad om ferdigattest/mellombels brukslgyve skal fglgjande dokumenterast:
a) Godkjent ferdigmelding pa tilkobling til offentleg VA anlegg
b) Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
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Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 17/689

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med faresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege f@resegner gjeld
faresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.

pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid

enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i

bruk far ferdigattest eller mellombels bruksigyve ligg fore.

Med helsing

Siril Sylta Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Fylkesmannen i Hordaland Postboks 7310 5020 Bergen
Kaland Trelast AS Keilevegen 45 5953 FONNES
Statens vegvesen Region vest Askedalen 4 6863 LEIKANGER
Mottakarar:
Kaland Trelast AS Keilevegen 45 5953 FONNES
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