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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 141/5 Kvamme nedre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltlak

Tiltakshavar

Ansvarleg sgkjar

Mgtestad Teams-megte

Mgtedato 25.06.2020, kI. 12.00

Til stades i motet fra Sighe Agnethe Gullestad Haaland og Julianne Haaland Borgen fr&
kunde og kommune tiltakshavar

Anne Lise Molvik fr& Alver kommune

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Det er ved innsending av fgrespurnaden gjort greie for filtaket.

Tiltakshavar har behov for & utvida bustadarealet pd eigedomen
gbnr 141/5, evt gbnr 141/29. Dei gnskjer primecert & bygga eit lite
anneks i hagen som er vinterisolert og har eige bad og kjgkken.
Annekset vil bli plassert slik at det ikkje vil vera mogleg & frddela det
som eigen eigedom. Det kan vera eit alternativ & bygga annekset
pd eigedomen gbnr 141/29 som ogsd er i familien sitt eige.

Det er viktig for tiltakshavar & ta vare pd det gamle, historiske tunet,
og tiltakshavar vurderer fglgjeleg at det ikkje er noko god Igysing &
bygga fil eksisterande bustad.

Tiltakshavar har lagt fram 7 ulike skisser som viser moglege lgysingar
for & utvida bygningsmassen som dei anskjer filbakemelding pa.

| mgtet tar tiltakshavar opp moglegheit for gienoppbygging av
uthus/gardsflor nord for kommunevegen, der berre grésteinsmurane
stér att.

Sakshandsaming

Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Dersom oppfering av anneks eller tilbygg over 50 m2 pd&
gbnr 141/5, eller ny hytte/anneks p& gbonr 141/29

O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
Tilbygg under 50 m?
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Aktuelt ved sgknadspliktig tilfak som krev bruk av ansvarlege faretak

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
Byggegrensa mot kommunal veg er 15 meter, jf. veglova
Det vert sgkt om dispensasjon
Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd

Side 2
20/10938 -6




bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
o Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline til offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Teikningar

Det md& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:
Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

X OO0

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Ved sgknad om utsleppslgyve

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Ooo|a

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

X|O (0|0

Jordlovsstyresmakt — Kommunal
Omdisponeringsvedtak kan vera aktuelt

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

X|O 0O

Kulturminne — Fylkeskommunen
Hgyringspart

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

OO

Sivilforsvaret
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Vegstyresmakt — Kommunal
Anneks/ny hytte vil krevja utvida avkeyringslgyve

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X0

Anna

Seknad om dispensasjon vil verta send pd& hayring fil
Vestland fylkeskommune (kulturminne og fylkesveg) og
Fylkesmannen i Vestland

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplanen for Knarvik — Alversund med Alverstraumen
planid 1263 - 201701
Feremal LNF-faremdal (Landbruks-, natur- og friluftlivsomréde)

Omsynssone H510_2 landbruk
Omsynssone H570_1 kulturmiljg/ Indre farleia

| LNF-omrdda er det berre opna for etablering av tiltak knytt fil
landbruk, eller gardsbasert nceringsverksemd basert pd garden sitt
ressursgrunnlag. Eit kvart filtak vil som felgje av det krevja at det vert
sekt om og gitt dispensasjon frd arealfgremalet.

Planferesegner

O

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:

Faresegner for bustadar og fritidsbustadar vil vera
fgreande for dispensasjonsvurderinga.

Bustadar skal ha bueining

Anneks kan ikkje ferast opp i byggeomrdde for
fritidsbustadar,

Bustadar: BYA skal ikkje overstiga 30 %.Maks bruksareall
skal ikkje overstiga 400 m?

Fritidsbustad : BY A skal ikkje overstiga 25 %.Maks
bruksareal skal ikkje overstiga 150 m?2

Maksimal gesims-/ mgnehagd:
Fal av plan- og bygningslova § 29-4

Byggegrense/byggelinje:
Byggegrensa mot kommunal veg er 15 meter fré midt
veg (veglova)

Frisiktsone:
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O Krav fil mgneretning/takform:
O Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav il terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Anna:

Feresegn 4.2.4 b) Indre farleia

Kvalitetane i omr&det skal sikrast giennom
saksbehandlinga. Dette gjeld m.a. landskap og
kulfurminne.

Elles vil krav ftil parkering, uteopphaldsareal m.m.
gjelda.

Rekkjefolgjekrav

Det er rekkefglgjekrav knytt til utbetring av fylkesvegen for omrédet
Kvamme/Skare, jf. faresegn 2.5.2. Kravet er knytt til nye bueiningar og
bruksendringar som vil fgra til auka trafikkmengd for eigedomar langs
fylkesveg 5476 (tidl. fv 404) fr& Kvamme til Skaret, ved grense mellom
gnr 148 og 149.

Omr&det for rekkefalgjekravet startar ved avkgyringa frd fylkesvegen
til Haland. Sjalve krysset er ikkje med i planen. Etablering av filbygg vil
ikkje f& verknad for kravet. Kor vidt kravet vil sl& inn for anneks/ny
hytte/bueining er usikkert og vil verta avklart nér ei dispensasjonssak
vert send pd hayring.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon fr&:
Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for falgjande
faremal/faresegner: arealfaremdlet LNF
O Plan- og bygningslova:
O  Forskrifter:
O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Eit kvart filtak som ikkje er knytt fil landbruket, eller gardsbasert
nceringsverksemd knytt til garden sitt ressursgrunnlag, vil vera i strid
med planfgremdlet og krevja at det vert sgkt om og gitt
dispensasjon. Dvs. at alle skisserte lgysingar vil krevja at det vert sgkt
om og gitt dispensasjon frd kommunedelplanen.

Kommunen vil tilrd at ein gér vidare med alternativ 3 som vi tenker vil
vera minst problematisk & gje dispensasjon til. Tiltaket vil ikkje
medfera auka bruk eller nye krav fil veg, vatn og avigp.
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Driftsbygningen er ein viktig del av det eksisterande tunet og bear
bestd som driftsbygning slik han er i dag.

Anneks slik skissert vil verta vurdert som ei ny bueining og gje auka
bruk. Vurderinga som vart gjort i sak 17/1409 vil i hovudsak framleis
gjelda. Kommunen vil ikkje tilrd etablering av ny bueining pd
eigedomen.

Ein sesknad om dispensasjon vil elles verta vurdert opp mot
faresegner i gjeldande plan for utbygging omréde for spreidd
utbygging og byggeomrdda.

| samsvar med gjeldande plan er det ikkje opna for etablering av
anneks pd fritidseigedomar i byggeomrdda. Bustad nr. 2 kan berre
farast opp pd landbrukseigedomar dersom det er vurdert nadvendig
i forhold til drifta p& garden. Dersom filtakshavar agnskjer & sgkja om &
etablera anneks/ny eining tilrdr vi at de prever & etablera nytt bygg
p& den frédelte teigen med gbnr 141/29.

D4 det alltid er knytt usikkerheit til ein sgknad om dispensasjon tilrdr vi
at de ferst fremjar ei dispensasjonssak for kommunen og fér avklart
forholdet til plangrunnlaget.

Infrastruktur
Vain- og avigp O Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering | Terreng

Det md& g& fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev seknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn md sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reftt til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fare
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det er ikkje etablert offentleg anlegg fram fil eigedomen, men
tiltakshavar opplyser i matet at dei gnskjer & knyta seg fil offentleg
anlegg som er etablert i nceromrédet dersom det er mogleg & fé fil.

Dersom det ikkje er mogleg & knyta seg til offentleg anlegg maé det
etablerast privat avigpsanlegg.

Privat avigpsanlegg krev sgknad om utsleppslagyve etter
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forureiningslova. Kravet om utsleppslayve vil vera knytta til auka bruk.
Etablering av tilbygg som legg fil rette for auka bruk vil ogsd kunne
utleysa kravet.

Naér det ikkje er kommunalt avigpsanlegg i omrddet vil reinsekravet
krevja at det vert etablert minireinseanlegg.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tfilkomst fil:

Kommunal veg

U Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O  Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Kommunen legg til grunn at eigedomen har godkjend
avkayringslgyve. Ved etablering av ny bueining, eller bruksendring vil
det vera krav fil utvida avkeyringslgyve til offentleg veg.

Sj& elles merknad om rekkefglgjekrav knytt til fylkesvegen i eige
punkit.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. st&r det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skj@nn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner

Vurdering/merknad:

Det ligg eit generelt krav i faresegn 2.7.2 knytt til estetikk. | fillegg
gjeld fgresegne til omsynssona for kulturmiljg — indre farleia der det er
eit scerleg krav knytt til utforming av landskap og bygningar.

Bustadhuset p& eigedomen er registrert i Sefrak-registeret. Byggedr
er oppgitt til far 1900. Bygget er ikkje verna.

Tiltakshavar kan gjerne ta kontakt med Kulturverntenesta for
Nordhordland ved Arild Scetre for rettleiing. rettleiing til
privatpersonar er gratis.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
O Flom
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O Stay
O Radon

Ved kryss over:

Det ligg eit omrdde registrert som faresone ras- og skredfare pd
eigedomen som moglegvis kan koma i konflikt med skissert
plassering av bygg i alternativ 5.

Verneinteresser i Omrddet generelt har mange kulturminner, bdde automatisk freda
omradet kulfurminne som gravhaugar, steingardar og bygningar med
scerskilde verdiar.

For omsgkte eigedom er bustadhuset registrert i Sefrakregisteret
som er eit register over bygningar bygd far 1900. Bygget er ikkje
verna.

Hagspentline

Privatretislege forhold

Oppsummering/avklaring | Etablering av nye tiltak p& eigedomen vil krevja dispensasjon fré
av konkrete spgrsmdl og | plangrunnlaget. D& det alltid er knytt usikkerheit til ein seknad
problemstillingar om dispensasjon tilrér vi at de ferst fremjar ei dispensasjonssak for
kommunen og far avklart forholdet til plangrunnlaget.

Anneks slik skissert vil verta vurdert som ei ny bueining og gje
auka bruk. Vurderinga som vart gjort i sak 17/1409 vil i hovudsak
framleis gjelda. Kommunen vil ikkje tilrd etablering av ny
bueining/bygg pd eigedomen.

Vi tilrdr at de sgkjer om eit tiloygg til eksisterande bustad.
Administrasjonen er postiv til dette. Det vil vera viktig & ta vare
pd dei kvalitetar som er i omréddet bdde i forhold til bygningar
og landskap. Driftsbygningen er ein viktig del av det
eksisterande tunet og bar bestd som driftsbygning slik han er i
dag.

Dersom filtakshavar gnskjer & sgkja om & etablera anneks/ny
eining tilrdr vi at de praver & etablera nytt bygg pd den frddelte
teigen med gbnr 141/29.

Oppattbygging av uthus/gardsflor vil ogsd krevja dispenasjon fré
plangrunnlaget s& lenge det ikkje er aktiv drift p& garden.

Kommunen forstdr tiltakshavar sitt behov for sterre bustadareal
pd eigedomane. Slik plangrunnlaget er i dag krev eit kvart tiltak
p& eigedomen at det vert sakt om og gitt dispenasasjon. Ved
rullering av gjeldande plan for omrédet ber de koma med
innspel for & pdverka/endra planstatus i trdd med dykkar planar
for eigedomane.

Kommunedelplanen for Knarvik — Alversund med Alverstraumen
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med plankart og feresegner finn du her.

Kontaktinformasjon til Kulturverntenesta for Nordhordland ved
Aril Scetre finn du her.

Sparsmal til planavdelinga kan rettast til
planforvaltning@alver.kommune.no

Sparsmdl til byggesaksavdelinga kan rettast il
byggesak@alver.kommune.no

Post til kommunen sender du fil post@alver.kommune.no

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Kopi til:
Agnete Haaland og Erling Borgen

Mottakarar:
Signe Agnete Gullestad Haaland Olav Kyrres Gate 3 0273 OSLO
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https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/Overordna_planar/
https://www.alver.kommune.no/innhald/kultur-og-aktivitet/kulturminnevern-og-museum/forvalting-av-kulturminne/
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