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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 1/205 Flatey

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Tilbygg til bustad p& gbnr 1/205
Tiltakshavar Atle og Kristin Austegard

Ansvarleg sekjar G2 Arkitekter AS

Mgtestad Teams-mgte

Mgtedato 02.07.2020, kI. 10.00

Til stades i matet fré Jan Ove Garlid fréd G2 Arkitekter AS
kunde og kommune Anne Lise Molvik fr& Alver kommune

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Orientering om tiltaket

Sgkjar kom med fglgjande orientering om tiltaket:

«Tiltakshaver gnsker & bygge universelt tilpasset tilbygg il
eksisterende bolig. (.....)Den eldste delen av boligen er vanskelig &
ombygge da det er smd rom og trang tilkomst med trapp foran
hovedinngang. Det ble i 1 986 bygget et tilbygg pd nordsiden av
bolig, denne ligger lavere en hovedbygget og har trappefri
adkomst. Det er den delen av bolig som det sagkes tilbygg for. Der er
ikke opplegg for vann og avigp i den delen, dette md etableres i
forbindelse med nytt bad og kjgkken.

Boligen har i dag privat kloakkanlegg, tiltakshaver har vert i kontakt
med firma Biovac som kan tilby minirenseanlegg, det gnskes &
avklare om dette er en lgsning som kan bli godkjent. Videre gnskes
en giennomgang med kommunen av planer i omré&det som kan ha
betydning for saken samt bli orientert om bestemmelser og krav
som er relevante.n

Av innsend dokumentasjon gér det fram at tiltaket omfattar
etablering av tilbygg, ombygging av del av eksisterande bygg og
utbetring av filkomst. Samla bruksareal for bustad og garasje er
oppgitt fil 407 m2. Det er i ferehandskonferansen opplyst at det kan
vera aktuelt & riva delar av garasjen i samband med utbetring av
tilkomsten. Samla bruksareal vil d& koma under 400 m2.

Kommunen legg fil grunn at det ikkje skal etablerast ny bueining og
at bustaden skal framstd som ein bustad.

Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
[0  Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

| Det er seft anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon
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Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan md visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:

Malsatt med ytre mail

Vise avstand fil nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand fil midtline til offentleg veg

Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Teikningar

Det md sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:

Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig konftroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:
Godkjenning/uttale ] Arbeidstilsynet
etter anna lovverk, jf. O | Direktoratet for mineralforvalining
SAK § 6-2 O Brannvesen
. Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Der forh.olc'je’r fil anna Ved sgknad om utsleppslgyve
myngle Ikkje e avklart | Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen
ved innsending av -
seknad, vert sgknaden O Friluftsstyresmakt - Kommunal
sendt p& hayring O Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
og/eller oversendt for Havnevesen
vedtak etter det O Havnestyresmakt - Kystverket
aktuelle lovverk. O Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

| Helsestyresmakt - Mattilsynet

O Jordlovsstyresmakt - Kommunal

O Kyrkjeleg styresmakt

O Luftfartstilsynet

O Kulturminne — Fylkeskommunen

O Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

O Sivilforsvaret

O Vegstyresmakt — Kommunal

Side 3
20/11766 -2




| Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Anna
Eventuell sasknad om dispensasjon vert send pd& hayring il
Vestland fylkeskommune og Fylkesmannen i Vestland.

Sakjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplanen for Meland
Plankart og feresegner finn du her.
Feremal LNF-omrdde med omsynssone landbruk

Eigedomen er omfatta av reglane for eksisterande bygd
bustadeigedom med status som LNF-spreidd (Faresegn 3.2.1)

Sone for felles planlegging H810_6 Flatgy aust. Innanfor denne sona
kan det ikkje gjerast tiltak fer det ligg fere omréadereguleringsplan.
(Faresegn 1.2.2)

Planferesegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
30% BYA
Samla bruksareal (BRA) for bustad, garasje og uthus
skal ikkje overstiga 400 mz, jf. faresegn 1.6.14

O Maksimal gesims-/ mgnehagd:
Sterste gesimshegd er 8 m og manehagd er 9 m, mait
fr& giennomsnittleg planert terreng

O Byggegrense/byggelinje:
Byggegrensa langs kommunal veg er 15 m fr& midt
veg

O  Frisiktsone:

O  Krav fil mgneretning/takform:
O Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Anna:

Parkering,

Krav til 2 parkeringsplassar, jf. feresegn 1.6.9

Krav til & kunne snu p& eigen grunn, jf. feresegn 1.6.10
Avkayrsler fil private vegar skal filfredsstilla dei same
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https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/Overordna_planar/

tekniske krav fil utforming og frisikt som er sett for
avkayrsler il offentlege vegar, jf. feresegn 1.6.11
Krav til 200 m2 uteopphaldsareal, jf. faresegn 1.6.13

Rekkjefelgjekrav

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for fglgjande
faremal/faresegner:
Krav om omrdderegulering
Samla bruksareal dersom dette overstig 400 m2

O Plan- og bygningslova:

O  Forskrifter:

O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Tiltaket kiem inn under reglane for tiltak som kan tillatast innanfor
eksisterande bygde bustadeigedomar med status som LNF-spreidd,
men vil krevja sgknad om dispensasjon fr&d omrddereguleringskravet i
faresegn 1.2.2. Kommunen vil vera positiv til & gje dispensasjon for
omsgkt tiltak. Samla bruksareal bear ikkje overstiga 400 m2 . Samla
bruksareal over 400 m?2 vil krevje dispensasjon frd fgresegn 1.6.14 til
kommunedelplanen sin arealdel.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vain
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av ssknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vassforsyning mé sgkjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til seknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tfilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst rett fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mad liggja fere
| Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Eigedomen er tilknytt offentleg vassverk.
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Privat avigpsanlegg krev sgknad om utsleppslagyve etter
foreiningslova. Kravet om utsleppslayve vil vera knytta til ny eller auka
bruk. Ny bueining vil medfegra krav til auka utsleppslayve. Etablering
av tilbygg som legg fil rette for auka bruk vil ogsd utlaysa kravet.

Det er opplyst at eigedomen har privat avlgpslaysing med reinsing i
slamavskiliar f&r avigpet vert fart fil terreng.

Det mé& sendast inn eigen sgknad om utvida/endra utsleppslayve.
Kommunen har digitalt sesknadsskjema for utsleppslgyve.
Sgknadsskjema og informasjon om korleis du sgkjer finn du her.

| etterkant av ferehandskonferansen ser vi at det vart skt om og gitt
utsleppslayve for hybel i garasiebygg pd eigedomen som vart
godkjend etablert i2004. | utsleppslayvet vart det sett krav om
reinsing i eigen slamavskiljar fgr utsleppet vart fort til eksisterande
felles utsleppsleidning som gér til sjg. Bygget vart ikkje realisert.

Ved innsending av ny sgknad om utvida utsleppslayve ber alt utslepp
fr& eigedomen gd til eksisterande felles utsleppsleidning via reinsing i
slamavskiliar. Det m& dokumenterast at leidningen har kapasitet og
at han er i tilfredsstillande stand. Dersom dette ikkje er mogleg mé
det etablerast minireinseanlegg t.d. av typen Biovac slik de skriv i
farespurnaden. Utsleppet fr& minireinseanlegget ma farast il bekk
med heildrs vassfaring eller leidning som gar til sjg. Det kan verta sett
krav om etterpoleringsanlegg for & hindra eventuell slamflukt ved
driftsstans.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg p& gbnr [setft inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Kommunen legg til grunn at eigedomen har godkjend
avkeyringslayve. Omsgkt tilbygg vil ikkje krevja utvida
avkgyringslayve.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
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https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-byggje-endre-eller-rive/ma-du-sokje/sokje-om-privat-avlopsanlegg-og-utsleppsloyve/

reguleringsferesegner. Fgresegn 1.7.3

Vurdering/merknad: Planlagt tiltak har filfredsstillande visuelle kvalitetar

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Oooood

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

Ingen kjende

Hegspentline

Privatretislege forhold

Det md& innhentast layve til & bruka felles utsleppsleidning og leggja
leidningar over privat grunn.

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Oppsummering/avklaring | Kommunen vil tilrd at ein i denne omgang sekjer om & etablera

tilbygg il eksisterande bustad. Kommunen vil vera positiv til & gje
dispensasjon fil dette. Etablering av ny bueining (fysisk delt fr&
eksisterande bueining) vil krevja ei anna vurdering i forhold fil
bd&de arealbruk og laysing for veg, vatn og avigp.

Det mad sakjast om nytt/auka utsleppslayve.

Utbetring av tilkomst slik det er vist pd innsend kart mé& inngd i
sgknaden. D& tilkomst og delar av garasje ligg pd eigen
eigedomen gbnr 1/385 som er godkjend som filleggsareal fil
gbnr 1/205 tilrdr vi at eigedomane vert samanfgyd. Kommunen
kan i vedtak setja vilkdr om samanfaying.

Med vennleg helsing

Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik

Avdelingsleiar

Dette dokume

R&dgjevar

ntet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Kopi til:

Atle Austegard Flatayvegen 136 5918 FREKHAUG

Kristin Ingeborg Storli Austegard Flatgyvegen 136 5918 FREKHAUG

Mottakarar: .

G2 Arkitekter AS Postboks 21 5346 AGOTNES
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