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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 190/21 Grettveit

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orienfering om rammefegresetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i megte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fara til krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav fil ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttferast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tilfakshavar. Referatet skal falgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Oppfaering av bustad pd gbnr 190/21
Tiltakshavar Ingunn Oddveig Kolstad
Ansvarleg sekjar Nhb Vest AS
Mgtestad R&dhuset
Mgtedato 02.07.2020, kl.
Til stades i motet fra Elisabeth H. Sleire g Anders Dalland fr& NHB Vest AS
kunde og kommune Tiltakshavar Inngunn Oddveig Kolstad
Anne Lise Molvik fr& Alver kommune
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Orientering om tiltaket

Planlagt filtak gjeld oppfaring av bustad pd& eigedomen.

Eigedomen vart etablert i 1982.
Det vart godkjend oppfert bustad pd eigedomen i 2010. Tiltaket vart
ikkje realisert.

Det er opplyst i matet at det er planlagt & fara opp ein tradisjonell
bustad i tfrdd med eksisterande bebyggelse.

Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

Det er seft anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon

Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

X X O

X

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan mé visa alle filtaka seknaden gjeld.
Krav til innhald er fil dgmes:
e Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Teikningar

Det md& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshagd skal g& fram.
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Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:

O
O

Fasadar og planigysing far endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

Kommunen krev uavhengig kontroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
Falgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

X OO0

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Seknad om utsleppslayve

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt - Kommunal

O|OO

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

X|O (OO

Jordlovsstyresmakt — Kommunal
Hayringsinstans ved seknad om dispensasjon. Tiltaket kan
krevja omdisponeringsigyve etter jordlova.

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

X|O 0O

Kulturminne - Fylkeskommunen

Hayringsinstans ved seknad om dispensasjon. Alle sgknadar
om filtak innanfor omsynssone kulturmiljg skal oversendast
fylkeskommunen for vurdering av kulturminneinteresser.

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

X |00

Vegstyresmakt — Kommunal
Avkayringslayve til offentleg veg

X

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Tiltaket ligg innanfor bandleggingssona for framtidig E39.
Statens vegvesen skal ha alle sgknadar om dispensasjon fil
uttale

Anna
Fylkesmannen i Vestland er hgyringsinstans

Saekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus

Kommuneplan O Pagdande planarbeid
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O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Planhnamn Kommunedelplanen for Knarvik — Alversund med Alverstraumen,
planid 1263 - 201701
Feremal LNF-fgremall

Omsynssone kulturmiljig H570_8, jf. feresegn 4.2.4

Seknaden skal sendast p& hayring til fylkkeskommunen for vurdering
av kulturminneinteresser

BAndleggingssone for framtidig E39 H710, jf. faresegn 4.3.1.
Seknaden skal pd hayring til Statens vegvesen fer vedtak kan fattast
Avkayringa til kommunal veg og del av tilkomstveg ligg innanfor
faresone for ras og skred H310, jf. faresegn 4.1.2 (Denne fgresegna er
lagt til etter mgtet)

Planferesegner

Det er berre opna for
filtak knytt til landbruk,
eller gardsbasert
nceringsverksemd
basert pd garden sitt
ressursgrunnlag i LNF-
omrdda. Ved sgknad
om dispensasjon vil
faresegner for omréda
som er avsett fil LNF-
spreidd bustad vera
rettleiande.

Maksimal utnyttingsgrad og reknemdate:
Nye bustadar skal vera einebustadar
Bygd areal (BYA) skal ikkje overstiga 30 %
Samla bruksareal for bustad, garasje og uthus skal
ikkje overstiga 400 m2
Maksimal gesims-/ mgnehagd:
Fal av pbl § 29-4
O Byggegrense/byggelinje:

O  Frisiktsone:
O Krav fil mgneretning/takform:
O Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav il terreng, gjerder, murar m.m.:

X

Anna:

Uteopphaldsaral: Krav til 200 m2 MUA, jf. feresegn 2.6.4
Parkeringskrav: Krav til 2 parkeringsplassar p& 18 m?2
kvar , jf. faresegn 2.6.5

Krav til veg og tilkomst: Bil skal kunne snu pd eigen
grunn og tilkomstveg til bustad skal ikkje ha stigning
pd& meir enn 1:8 og ikkje mindre enn 3 meter
kayrebreidde, jf. fgresegn 2.4.2 (Denne fgresegna er
lagt til etter mgtet.)

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
O Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for falgjande
faremal/faresegner: LNF-faremdlet
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Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelgyve.

O Plan- og bygningslova:
O  Forskrifter:
O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Eigedomen ligg i omrdde som i kommunedelplanen er avsett til LNF-
faremal. | desse omrdda er det berre hgve til & fara opp tiltak knytt til
landbruk eller gardsbasert nceringsverksemd basert p& garden sitt
ressursgrunnlag. | tillegg ligg eigedomen innanfor omsynssone
kulturmiljg, der fylkeskommunen skal uttale seg scerskild, og
bé&ndleggingssona for framtidig E39, der Statens vegvesen skal gje
uttale fer vedtak vert fatta.

Utfallet av ei dispensasjonssak er usikker. Det er i den nyleg vedtekne
kommunedelplanen ikkje opna for etablering av nye bustadari
dette omradet. Vi tilrdr derfor at de farst avklarar forholdet til
plangrunnlaget ved innsending av dispensasjonssgknad.

Det md leggja ved sgknaden kart og teikningar som viser plassering
og utforming av tiltak. D& terrenget er kreviande mdé de visa at krav
til parkering, tilkomst og uteopphaldsareal vert stetta. Det md ogsd
gjerast greie for korleis veg, vatn og avigp skal Igysast.

Infrastruktur
Vatn- og avigp O Offentleg vatn Privat vain
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering | Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mad liggja fere
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det mé& sendast inn eigen sgknad om utsleppslayve. Kommunen har
digitalt seknadsskjema for utsleppslgyve. Seknadsskiema og
informasjon om korleis du sakjer finn du her.

Det er opplyst at eigedomen skal koplast til eksisterande felles
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avigpsleidning som gar til sig. Det m& dokumenterast at leidningen
har kapasitet og at han er i filfredsstillande stand.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg

XOOKX

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Det ma& sekjast om avkayringslayve. Kommunen har digitalt
sgknadsskjema. Seknadsskjema og informasjon om korleis du sakjer
finn du her.

Avkayrsler fil private vegar skal filfredsstilla same tekniske krav fil
utforming og frisikt som er sett for avkayrsler til offentlege vegar.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.

Vurdering/merknad:

Omsyn som ligg i omsynssona for kulturmilig og kulturminner ma
ivaretakast. Dette gjeld bdde plassering av bygg i terreng og
utforming. Temaet vart ikkje diskutert scerskild i matet, men dé tomta
ligg eksponert og er bratt vil detf vera scerleg viktig i denne saka.

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

O Ras
(avkayrsla til offentleg veg og del av
fells tilkomstveg ligg i innanfor
faresona for ras og skred)

O Flom

O Stay
(sendre hjgrnet pd tomten ligg
innanfor gul staysone)

O Radon

| den grad staysona bergrer tiltaket mé& det gjerast ei stayfagleg
utgreiing, jf. faresegn4.1.1.

Viser i etterkant av matet at avkayrsia fré kommunal veg og del av
eksisterande felles tilkomstveg ligg like innanfor faresona for ras og
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https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/veg/avkoyring-fra-kommunal-veg/

skred. Om dette far verknad for tiltaket md vurderast ved sgknad
om utvida avkayringslayve frd kommunal veg.

Verneinteresser i
omradet

Ingen kjende

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Det mé& dokumenterast vegrett fram til offentleg veg, rett til & nytta
eksisterande avlgpsanlegg og evt. rett til plassering av anlegg for
vatn og avigp med leidningar pd privat grunn.

problemstillingar

Oppsummering/avklaring | Eigedomen ligg i omrdde som i kommunedelplanen er avsett til
av konkrete spgrsmal og

LNF-fgremdl. | desse omrdda er det berre have til & fara opp
filtak knytt til landbruk eller gardsbasert nceringsverksemd basert
pd garden sitt ressursgrunnlag. | tillegg ligg eigedomen innanfor
omsynssone kulturmilja, der nye filtak normailt ikkje vil kunne
godkjennast utan scerskild handsaming i forhold til
kulturminneinteressene. | b&ndleggingssona vil omsakt tiltak
krevija ncerare avklaring av Statens vegvesen.

Utfallet av ei dispensasjonssak er usikker. Det eri den nyleg
vedtekne kommunedelplanen ikkje opna for etablering av nye
bustadar i dette omradet. Vi tilrér derfor at de ferst avklarar
forholdet til plangrunnlaget ved innsending av seknad om
dispensasjon.

Det mé& leggjast ved sgknaden kart og teikningar som viser
plassering og utforming av tiltak. Tomta er bratt. Det er derfor
scerleg viktig at det gdr fram av sgknaden at krav til parkering,
tilkomst og uteopphaldsareal vert stetta. Det m& ogsé gjerast
greie for korleis veg, vatn og avlgp skal lzysast.

Ved endeleg utforming av referat frd matet ser vi at forhold
knytt til veg og tilkomst ikkje vart tilstrekkeleg opplyst pd matet. Vi
har derfor lagt inn opplysningar om krav til veg og tilkomst i
fgresegn 2.4.2 og faresone ras og skred som bergrer avkgyringa
fil kommunal veg og del av felles filkomstveg i referatet.

Med vennleg helsing

Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik

Avdelingsleiar

R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Ingunn Oddveig Kolstad

Nedre Alver 23 5911 ALVERSUND
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Mottakarar:
Nhb Vest AS Hagellia 6 5914 ISDALST@
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