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Formdlet med planen | jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav a)

)

Intensjonen med planforslaget er & legge til rette for ca. 5-10 bustader, i hovudsak ein-
eller tomannsbustader med tilhayrande anlegg og infrastruktur pd Furhovden i
Kvamsvéagen i Alver kommune.

Planarbeid har vore giennomfaert med oppstart i 2010. Planen var klar for innsending i 2011
dd vi vart rddd til av Lindds kommune til & vente pd at planen for vegen forbi
planomr&det vart ferdig planlagt og godkjent. Reguleringsplan for FV 404 vart godkjent i
2016.

Gjeldande plansituasjon og feringar ( jf. forskriffas § 1, andre ledd bokstav g)

)

Planomradet er i kommuneplanen for Knarvik-Alversund (Kommuneplanen for 2019-2031)
definert som bustadomréade. | tida fram fil Alver kommune fér eigen kommuneplan vil dei
eksisterande overordna planane i tidlegare Lindds, Meland og Raday gjelde som
kommunedelplanar.

Nord og sar i planomrddet er det faresone, ras- og skredfare (H310). Nord i planomrdadet
er det ogsd red — og gul staysone iht. T-1442 (H210 og H220), fr& FV404. Videre er det ogsd
midt i planomrdade ein bandleggingssone etter lov om kulturminner (H730). Ser i
planomréadet gdr ogsd den byggegrense mot sj@/strandsone.

\ ‘S&

|\

--__-



o Planomrdadet er delvis regulert giennom planiD 1363-201112 - FV 404, strekninga Kvamme-
Fossevatnet. Det er ikkje planlagt endringar av denne planen. Ny regulingsplan vil tilpasse
seg til hovudveg fraséen av FV 404 og vil bruke avkgyrsler som planlagt i dette
planforslaget.

o Sarfor planomrédet er det ein eksisterande reguleringsplan Kvamsvagen (PlaniD:1263-

25082004).

PlanID:1263-25082004

o Fagremdletivar plan erisamsvar med overordna plan.
Planomrdadet og omgjevnadene | jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav b)

o Forslag til planavgrensing er markert i kartet under:



Planomré&det ligg som ein nordvend vik knytt til Alverstraumen, sgrvest i Alver kommune.
Omradet er vist som byggeomrdde for bustader i gjeldande kommuneplan. Eksisterande
busetnad i planomr&det fordelar seg p& 5-6 bustadhus i planomrddet og ca. 2-3
fritidsbustadar i omrddet p& Furhovden. Storleiken p& planomrédet er ca. 20 daa.
Kvamsvagen ligg i det typiske landskapet som dannar den nordlege delen av
Bergensbuane. Landskapet ligg i bua folder i diagonal retning sgraust-nordvest. Arealet
som er omfatta av planen strekker seg frd sjigen og opp i terreng. Terreng stig bratt p&
austsida av Alverstraumen.

Tilsteytane omrdde er i grove trekk nytta til bustader og sj@. Landskapsrommet er prega
av & vere eit gamalt kulturlandskap med ei rekke eldre driftsbygg og vaningshus.
Landskapsrommet inst i végen er eit lite, intimt rom. | dette landskapet langs etter sigen er
det bygd ei rekke einebustader — spreidd langs heile sida fr& Fosse og innover til
Kvamsvagen.

Furhovden ligg nordvestvend, skjierma mot nordaust av bratt stigande terreng. Staden er
godt eksponert mot sola feremiddag og kveld.

Det er ikkje gjort registreringar av utvalde naturtypar eller truga arter i planomréadet, men
like sgraust for planomrdadet er det gjort ein registrering av arter med «ncer trugan status
(Arfugl).

Det er ei rekkje kulturminne av ulike type registrert i Askeladden og SEFRAK i omrddet.
Nokre innanfor planomradet og nokre rett i ncerleiken. Alle desse fire som er funne
innanfor planomradet og registrert i Askeladden er ulike gravminne. | planomradet er det
ogsd eit par bustader som er meldepliktig ved riving/ombygging (markert med rad
trekant pd kart).



Furhovden — Haug 2a, Raunehaugen

o Detligg eit busstopp (Kvamsvag) rett nord i planomrdadet. Bussen 311 kjerer til «Knarvik
terminaly og «Festen 6 gonger per dag i vekedagar og 2 gonger per dag i helgene.
Nceraste barnehage er Hilland familiebarnehage 3,4 km sar for planomrddet.

Nceraste barneskule er Alversund skule 2,6 km sar for planomrddet. Ved Alversund skule
ligg det ogsd& det nhceraste idrettsanlegg (Alversund idrettsanlegg) i omradet.

o Det er eit fint friluftsomrdde 600m ser for planomrddet ved sjgen (Kvamsvdagen
friluftsomrade. Her finn ein lokal badevik med strand og gjestebrygge. Det er bratt
gangveg ned til omradet frd nord.

o Alversund ligger ca. 2,5 km unna, Isdalsta ligger ca. 5 km unna (her ligg ogsd den farste
store daglegvare butikken) og Knarvik ligger ca. 8 km ser for planomr&det. Her finn ein dei
fleste tilbod det er trong for.
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Om plantiltaket ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav ¢, d og €)




Bustadtype: ein- og tomannsbustader

Utnyttingsgrad: ca. 30-45% BYA

Byggehagder: ca. 10 m over gjennomsnittleg terreng. Hegdene pd dei nye bustadene
ma tilpasse seg kringliggjande busetnad og ikkje vere sjenerande for den eksisterande
busetnaden.

Opphavleg plankart for mogleg utbygging av omrédet (lagai tidlegare planprosess for
omrdadet). Sj& under. Vi har ikkje andre skisser & legge fram p.t.
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Bruk av naturlike fargar og anna materiell som lokal stein vil vere med pd & f& bustadene
til & faye seg inn i landskapet.

Det vil bli avsett eige areal til leikeplass.

Ein vil sekje & oppnd universell utforming s& godt det let seg gjere i hgve il terrenget.
Parkering for dei nye bustadene vil i hovudsak vere p& eigen tomt i tilknyting til bustaden.
Det vil filretteleggast for tradisjonelle sappelhandtering i samsvar med krav frd NGIR.

Det vil bli utarbeidd VA-plan som syner Igysningar ift. Handtering av overvatn/flaum.

Tiltakets verknad pd, og tilpassing fil, landskap og omgjevnader ( jf. forskriftas § 1, andre ledd
bokstayv f)

@)

Med synleg plassering i den indre farleia er deft viktig at nybygg harmonerer med
utbyggingsmensteret pd staden og filferer omréddet noko positivt i den samanheng.
Utbygginga vil ligge synleg frd sjigen, men med landskap som helt fram & stige bak
utbygginga vil silhuettverknaden reduserast. Bruk av naturlike fargar og anna materiell
som lokal stein vil vere med pd & f& bustadene til & faye seg inn i landskapet.

Planarbeidet har ingen scerskilde negative konsekvensar. Prosjektet vil bli ei naturleg
utviding av det eksisterande bustadomrddet. Dei fleste av dei nye bustadene det skall
leggjast til rette for, vil liggje i god avstand fr& eksisterande busetnad og ikkje ha
vesentlege negative konsekvensar for desse. Dei nye bygga ma leggjast pd best mogleg
mate i terreng for & unngé for store terrenginngrep.



o Det ereinrekke positive effektar av filtaket: Legg fil rette for fleire bustader i eit naturskjent
omrdde med ncerleik til stor naturomrade, samt kort avstand il skule og handels- og
servicefunksjonar. Infrastrukturen i omrédet er allereie regulert og utbygd (FV vil rustast
opp). vil fare til at alt ligg til rette for ei vidare utbygging av omradet.

Samfunnssikkerheit ( jf. forskriffas § 1, andre ledd bokstav i)

o Det géreielv langs etter planomré&de si austre grense. Denne tek unna nedber frd
omrada i nord. Flaum kan fgrekomme som falgje av ekstremnedber. Det er difor naudsynt
& halde avstand til elva med ny utbygging.
| planomradet si avre del gdr det ei hegspentleidning.
Etablering av den nye FV404 vil gjere at st@y kan veoere utfordrande for fomten ncermast til
fylkesvegen. Trong for steytiltak vil vurderast giennom planprosessen.

o | tilknyting til reguleringsplanarbeidet vil det bli utfert ei ROS-analyse.

Varsling ( jf. forskriftas § 1 andre ledd bokstav h og j)

o Naboar tigrensande planomradet samt dei vanlege offentlege kommunale instansane
som alltid varslast ved planoppstart.

Medverknad og samarbeid | jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav k)

o Det blir vurdert moglege tiltak for medverknad etter oppstartsmate og evt. Etter varsling.
Varslingsprosessen vil syne om det er trong for medverknad ut over krava.

Vurdering av om planen vert omfatta av forskrift om konsekvensutredninger ( jf. forskriftas §1,
andre ledd bokstav 1)

o Tilrettelegging av bustader i omrddet er ikkje vurdert til & utlgyse krav om
konsekvensutgreiing.


https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854

